ARSREDOVISNING
2014/2015
HSB Brf Bananen

‘s

AB

SO,

HSB - dar majligheterna bor



Styrelsen for
HSB Bostadsrdttsforening
Bananen i Kungsbacka

Org. nr: 749400-0438

fr hiarmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2014.07.01-2015.06.30



Org Nr: 749400-0438

FORVALTNINGSBERATTELSE

for

HSB Bostadsrittsforening Bananen i Kungsbacka

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Hosten 2014 fortsatte stambytet, badrumsrenoveringen och
lokalombyggnaden till fem nya bostadsrittsldgenheter.
Projekten fortlopte enligt plan. Lagenheterna stod klara for
inflyttning 12 september 2014. Dér har vi nu fatt intidkter fran en
tidigare outhyrd hyreslokal. Slutsumman f6r projekten uppgick
till 27 976 tkr varav ca 23 125 tkr avser stammarna. Projekten
finansierades dels med egna medel men dven med tvé nya lan
togs upp till ett totalt virde av 14 632 tkr. Lanen bands i
Stadshypotek pé tre ar (rédnta 1,83%) respektive fyra ar (rénta
2,03%). De fel som kvarstod efter slutbesiktningen har blivit
atgdrdade. Eventuella nya fel hanteras inom den femaériga
garantin.

Uppgradering av el och ventilation, byte av termostater skedde
under samma tid. Arbetet slutfordes i februari 2015.

Den 1 juli 2014 tecknades ett tredrigt kollektivt avtal géllande
bredband, telefoni och kabel-tv med Telia.

Under véren 2015 renoverades vara sju bénkar pa innergérden
och mot parkeringen och brf Bananens nya hemsida togs i bruk.

Under februari — april 2015 genomfordes en radonmétning.
Resultatet var bra, langt under gransvirdet.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Apelsinen 2.

Det finns i denna fastighet 78 ldgenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Total yta 5 164 m?

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Rosengatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14
samt 16.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsékrad i Moderna Forsdkringar.
FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Upprustning av asfaltsgangar och vér parkering planeras under
kommande budgetar.
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FORENINGSFRAGOR

Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 10/11 2014. I stimman
deltog 29 medlemmar.

Under éret har tva extrastimmor hallits. En gillande nya stadgar
och en gillande medlemmars positiva eller negativa instéllning
till HSB Goteborgs skrivelse KS 2014:347 till Kungsbacka

Kommun.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 93 medlemmar.

Under 4ret har 13 ldgenheter dverlatits.

5 uppléatelseavtal tecknades i mars 2014, gillande de 5 nya
lagenheterna som byggts i fére detta dagislokal.

Det har inte varit ndgra avsdgelser under aret.

Styrelse samt suppleanter

Margareta Thedvall ordftrande

Tomas Jarnebrink ledamot

Ann-Margreth Kristoffersson ledamot

Kent Carlson ledamot

Per-Anders Melin utsedd av HSB-fGrening
Niklas Andersson suppleant

Lars Gunnarsson suppleant

Tomas Jarnebrink flyttade fréan foreningen och avgick ur styrelsen den 1 juli
2015

[ tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstimma
dr: Margareta Thedvall, Ann-Margreth Kristoffersson, Kent Carlson, Niklas
Andersson och Lars Gunnarsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Margareta Thedvall, Tomas Jarnebrink, Ann-Margreth
Kristoffersson, Kent Carlson och Per-Anders Melin, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Erik Hansen vald av foreningen samt en av HSB Riksfrbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Margareta
Thedvall, vald av stimman.

Valberedning
Valberedning foretrdds av Lisbeth Norringer

1%
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EKONOMI

Resultat och stillning, thr 2014/15  2013/14  2012/13  2011/12
Nettoomsittning 4 000 3715 3624 3492
Resultat efter finansiella

poster 299 1 000 -134 -1 309
Balansomslutning 33319 13 951 10 460 11279
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 747 722 698 674

Fond for yttre underhall 2510 2 046 2 651 4169

Avgifter och hyror;
Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr o m 2014-07-01 med 3,5 % och
uppgar dérefter i genomsnitt till 747 kr/m>.

2010/11
3412

-589
12 020

654
5097

Efter rikenskapsérets utgéng héjdes avgifterna med 3,5 % fr o m 2015-07-01

och uppgér ddrefter i genomsnitt till 773 kr/m?. Avgiftsh6jningen omfattar

de fem nya l&genheterna, 74-78.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av
efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgéng
framgér av efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsdttning underhéllsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3331973
Arets resultat 305 137
3637110

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -78 434
Avsittning till underhéllsfond 683 000
Balanserat resultat 3032 544

3637110

e

inte
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HSB Bostadsratisforening Bananen i Kungsbacka

2014-07-01  2013-07-01
Resultatrakning 2015-06-30 2014-06-30
Nettoomsattning Not 1 4000322 3714 988
Fastighetskostnader ;
Drift Not 2 -2 379 734 -2 158 912
Planerat underhall -78 434 -199 375
Fastighetsskatt/avgift -98 074 -99 851
Avskrivningar Not 3 -620 746 -229 011
Summa fastighetskostnader -3 176 988 -2 687 149
Rorelseresultat 823 334 1027 839
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 53 506 88 487
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -571 703 -116 536
Summa finansiella poster -518 197 -28 049
Arets resultat 305 137 999 790
Tillaggsupplysning - Férslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -683 000 -664 000
Disposition underhalisfond 78 434 199 375
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -604 566 -464 625
Resultat efter fondférdndring -299 429 535 165

Me
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Balansrakning 2015-06-30 2014-06-30
Tiligéngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 31 068 933 3713679
Mark 575 000 575 000
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 7 0 6 882 022
31643 933 11 170 701
Finansiella anfdggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 31644 433 11 171 201
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1883 0
Avrakningskonto HSB Géteborg 901 808 1871 521
Skattefordringar 4 974 3197
Ovriga kortfristiga fordringar Not S 6 852 6 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 254 243 193 756
1169 760 2 074 929
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 700 000
Kassa och bank
Swedbank 4 985 4 585
4 985 4 585
Summa omsattningstillgdngar 1674745 2 779 515
Summa tillgdngar 33319178 13 950 716

e
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HSB Bostadsratisforening Bananen i Kungsbacka

Balansrékning 2015-06-30 2014-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 474 958 450 645

Upplatelseavgifter 6 924 792 684 105

Underhalisfond 2 510 146 2 045 521
9 909 896 3180 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3331973 2 796 807

Rrets resultat 305 137 999 790
3637 110 3796 598

Summa eget kapital 13 547 006 6 976 869

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 16 945 960 2 987 454

16 945 960 2 987 454

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 354 020 93 388

Leveranttrsskulder 1472711 303 198

Fond for inre underhall 506 676 596 876

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 81061 56 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 411 743 2 936 931
2 826 212 3 986 393

Summa skulder 19772 172 6 973 847

Summa eget kapital och skulder 33319178 13950716

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetslan 17 580 000 6 925 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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HSB Bostadsrattsférening Bananen i Kungsbacka
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags méjligheter att inte
rakna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer istéllet
med de jamforelsetal som presenterades i foregdende rs &rsredovisning.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjart dver férvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2,08%
En ny beddmning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas till verkligt varde av vad foreningen har fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

2014-07-01  2013-07-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2015-06-30 2014-06-30

Fortroendevalda

Styrelsearvode 59 875 39 500

Sammantradesersattningar 5750 16 250

Revisorsarvode 3000 3000

Sociala kostnader 11 937 10 294
80 562 69 044

Mg

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsratisforening Bananen i Kungsbacka

2014-07-01 2013-07-01
Noter 2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3832142 3552 228
Hyror 23217 32 187
Elintakter 204 097 219 659
Ovriga intdkter 38 867 8915
Bruttoomsattning 4 098 323 3812989
Avsatt till inre fond -98 001 -98 001
4000 322 3714988
Not:2 Drift :
Personalkostnader 80 562 69 044
Fastighetsskotsel och lokaivard 489 525 476 726
Reparationer 53 557 93 336
El 368 279 324 038
Uppvarmning 418 965 483 012
Vatten 192 232 284 009
Sophamtning 83 106 67 519
Ovriga avgifter (fastighetsforsékring, kabel-tv) 26 569 85 498
Férvaltningsarvoden 139403 134 098
Ovriga driftskostnader 527 536 141 632
2379734 2158912
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 620 746 226 751
Inventarier 0 2 260
620 746 229 011
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for, 3321 4716
Rénteintdkter skattekonto 106 57
Ovriga ranteintakter 50 079 83 714
53 506 88 487
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 355425 116 006
Rantekostnader kortfristiga skulder 854 0
Ovriga finansiella kostnader 215 424 530
571703 116 536

e
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HSB Bostadsratisforening Bananen i Kungsbacka

Noter 2015-06-30 2014-06-30
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 8 518 511 8518 511
Arets investeringar 27 976 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 494 511 8518 511
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 804 832 -4 578 081
Arets avskrivningar -620 746 -226 751
Utgdende avskrivningar -5 425578 -4 804 832
Bokfort virde 31 068 933 3713679
Taxeringsvarde for Apelsinen 2
Byggnad - bostader 32 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 84 000 799 000
32 084 000 30 799 000
Mark - bostéader 12 800 000 12 200 000
Mark - lokaler 28 000 302 000
12 828 000 12 502 000
Taxeringsvarde totalt 44 912 000 43 301 000
Not.7 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Stambyte/lokalombyggnad 0 6 882 022
Not 8  Langfristigt vardepapperinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.fér, 500 500
Not 9. Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6512 6 406
Handkassa 340 49
6 852 6 455
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 235 607 182 023
Upplupna intdkter 18 636 11733
254 243 193 756
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2013-12-01 2015-08-17 24 man 2,30% 500 000
500 000
Not 12 Eget kapital
Upplatelse- Underhdlls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 450 645 684 105 2 045 521 2 796 807 999 790
Vinstdisp enl. stimmobeslut 464 625 535165 -999 790
Upplételse Igh 74-78 24 313 6 240 687
Arets resultat 305 137
Belopp vid drets slut 474 958 6 924 792 2510 146 3331973 305 137
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut ;
Néasta ars
Laneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 182382 4,12% 2015-12-01 956 966 21032
Stadshypotek 193247 3,32% 2015-12-01 1010 828 21280
Stadshypotek 195491 3,13% 2016-06-01 511 580 10 656
Stadshypotek 197610 3,98% 2018-10-30 408 410 8 420
Stadshypotek 201144 1,83% 2017-03-30 7 206 098 146 316
Stadshypotek 201145 2,03% 2018-07-30 7 206 098 146 316
17 299 980 354 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 945 960
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 15 529 880

we
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

Noter 2015-06-30 2014-06-30
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 354 020 93 388
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 487 0
Arbetsgivaravgifter 7 324 0
Allménna arvsfonden 56 000 56 000
Ovriga kortfristiga skulder 5250 0
81 061 56 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 38 291 13 871
Ovriga upplupna kostnader 37 349 2 200 001
Forutbetalda hyror och avgifter 336 103 325 459
Ovriga forutbetalda intékter 0 397 600
411 743 2936 931

My
Goteborg ™ I/ 2015

Ann—Margre N Yo

_ Lol Jton

Per-Anders Melin

Var revisionsberittelse haroz 10 -\€ avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Hansen
Av foreningen vald revisor

Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

VT
Ul

Margareta Thedvall
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka
Organisationsnummer 749400-0438

Rapport om adrsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Bananen i Kungsbacka for 8r 2014/2015.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f&r hur foreningen upprattar &rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-06-30 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka fér 2014/2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder
och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.
151002

L
C
Goteborg 2’ ;;‘ ] 2015
dMagnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund fordrdnad revisor
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Erik Hansen
Av foreningen vald revisor
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