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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Bananen

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Fasadrenovering slutford under september 2012.

Forberedelser infor ombyggnad av lokal till lagenheter, arkitekt anlitad.
Forarbete infér kommande stambyte/upprustning av badrum.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Apelsinen 2.

Det finns i denna fastighet 73 ligenheter med bostadsritt samt 3 lokaler.
Total yta 5 171 m>.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Rosengatan 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14 samt 16.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad i Moderna Forsékringar.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Under 2014 kommer stambyte och upprustning av badrum att dga rum.

Samtidigt byggs 5 nya ldgenheter i bottenplan (ombyggnad av fore detta
dagislokal)

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 12/11 2012. I stimman deltog 12
medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 82 medlemmar.
Under aret har 8 lagenheter dverlétits.

Det har inte varit nagra avsédgelser under 4ret.

Styrelse samt suppleanter

Margareta Thedvall ordforande

Tomas Jarnebrink ledamot

Ann-Margreth Kristoffersson  ledamot

Per-Anders Melin utsedd av HSB-f6rening
Niklas Andersson suppleant

Lars Gunnarsson suppleant ¥
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I tur att avgéd vid kommande ordinarie féreningsstdmma ér:
Margareta Thedvall, Ann-Margreth Kristoffersson, Niklas Andersson och Lars
Gunnarsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Extrastimma angdende stambyte/upprustning av badrum hélls den 6 september
2012, 48 medlemmar deltog.

Firmatecknare har varit Margareta Thedvall, Tomas Jarnebrink och Ann-
Margreth Kristoffersson, tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Erik Hansen vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Margareta
Thedvall, vald av stimman.

Valberedning

Valberedning foretrads av Lisbeth Norringer.

EKONOMI

Resultat och stillning, thr 2012/13  2011/12  2010/11  2009/10  2008/09

Nettoomsittning 3624 3492 3412 3522 3494
Resultat efter finansiella

poster -134 -1 309 -589 188 1 063
Balansomslutning 10 460 11279 12 020 12 670 12 639
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 698 674 654 648 638

Fond f6r yttre underhéll 2 651 4169 5097 5416 4 877

Avgifter och hyror;
Under rikenskapséaret héjdes avgifterna fr o m 2012-07-01 med 3,5% och
uppgar direfter i genomsnitt till 698 kr/m?.

Efter rdkenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 3,5% fr o m 2013-07-01
och uppgar ddrefter i genomsnitt till 722 kr/m?.

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang
framgar av efterfoljande balansrdakning med noter. B
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Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2325019
Arets resultat -133 915
2191 103

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1240 704
Avsittning till underhallsfond 635 000
Balanserat resultat 2 796 807

2191 103

g
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2012-07-01 2011-07-01
Resultatrékning 2013-06-30 2012-06-30
Nettoomsdttning Not 1 3624 018 3491779

hetskostnader o

Drift Not 2 -2 172 408 -2 321 618
Planerat underhall -1 240 704 -2 152 902
Fastighetsskatt/avgift -99 340 -111 665
Avskrivningar Not 3 -229 011 -237 446
Summa fastighetskostnader -3 741 463 -4 823 631
Rorelseresultat =117 445 -1 331 851
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 104 504 145 790
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -120 975 -123 026
Summa finansiella poster -16 471 22 764
Resultat efter finansiella poster =133 915 ~1 309 087
Aterbetalning av inkomstskatt 0 102 804
Arets resultat -133915 -1 206 283
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhélisfond -635 000 -635 000
Disposition underhallsfond 1240 704 2 152 902
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhdlisfond 605 704 1517 902
Resultat efter fondférandring 471 789 311619

%
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HSB Bostadsrittsforening Bananen i Kungsbacka

Balansrdkning 2013-06-30 2012-06-30

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 3940 430 4 167 181
Mark 575 000 575 000
Inventarier Not 7 2 260 4520
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 196 275 5188
4 713 965 4 751 889
Finansfella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgédngar 4 714 465 4752 389
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 320 1260
Avrékningskonto HSB Géteborg 1 601 508 2 338 993
Ovriga fordringar Not 10 8 316 7 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 228 518 271 069
1 838 662 2618 414
Kortfristiga placeringar Not 12 3900 000 3900 000
Kassa och bank
Swedbank 6 769 8 063
6 769 8 063
Summa omsattningstillgdngar 5745 431 6 526 477

Summa tiligdngar 10 459 896 11 278 866

»
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HSB Bostadsréattsférening Bananen i Kungsbacka

Balansrakning 2013-06-30 2012-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 450 645 450 645

Upplételseavgifter 684 105 684 105

Underhalisfond 2 651 225 4 169 127
3785975 5303 877

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 325 019 2 013 400

Arets resultat -133 915 -1 206 283
2 191 103 807 117

Summa eget kapital 5977 078 6 110 994

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3080 374 3174 018
3080 374 3174018

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 94 324 96 368

Leverantorsskulder 332 229 768 039

Skatteskulder 0 67 064

Fond for inre underhall 526 387 561 529

Ovriga skulder Not 16 56 000 56 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 393 504 444 854
1402 444 1993 854

Summa skulder 4 482 818 5167 872

Summa eget kapital och skulder 10 459 896 11 278 866

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Panter for fastighetslan 6 925 000 6 925 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

o
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HSB Bostadsrittsforening Bananen i Kungsbacka

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 2% av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig éver 20 ar (miljéhus) och
10 &r (enhetsmatning el) och som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 33% per 8r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintskter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3% pa beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2012-07-01 2011-07-01

Arvoden, Ioner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2013-06-30 2012-06-30

Fortroendevalda

Styrelsearvode 39 500 32 750

Sammantradesersattningar 13750 15 250

Revisorsarvode 3000 4 500

Sociala kostnader 14 333 11 947
70 583 64 447

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

2012-07-01 2011-07-01
Noter 2013-06-30 2012-06-30
Notl  Nettoomsattning
Arsavgifter 3432 144 3315936
Hyror 37 237 34 062
Elintakter 220 625 203 996
Ovriga intakter 32013 35786
Bruttoomsattning 3722019 3589 780
Avsatt till inre fond -98 001 -98 001
3624 018 3491779
Not 2 i
Personalkostnader 70 583 64 447
Fastighetsskotsel och lokalvard 508 297 510 274
Reparationer 48 110 257 836
El 345 822 393 758
Uppvarmning 588 394 564 449
Vatten 222731 181 408
Sophamtning 85 565 67 104
Ovriga avgifter (fastighetsforsékring, kabel-tv) 86 530 85 628
Forvaltningsarvoden 156 392 130 301
Ovriga driftskostnader 59 985 66 412
2172 408 2321618
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 226 751 226 751
Inventarier 2 260 10 695
229 011 237 446
ot 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 4451 10 236
Ranteintakter skattekonto 72 1654
Ovriga ranteintakter 99 981 133 900
104 504 145 790
Nﬂt 5 3 { gapitaty
Rantekostnader |é’mgfr|sttga skulder 120 332 122 496
Ovriga finansiella kostnader 643 530
120 975 123026

#
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 6 nggnaﬂar och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 8518 511 8518511
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8518 511 8518 511
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 351 330 -4 124 579
Arets avskrivningar -226 751 -226 751
Utgdende avskrivningar -4 578 081 -4 351 330
Bokfort varde 3 940 430 4 167 181
Taxeringsvarde for Apelsinen 2
Byggnad - bostader 30 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler 799 000 900 000
30 799 000 28900 000
Mark - bostader 12 200 000 13 400 000
Mark - lokaler 302 000 302 000
12 502 000 13 702 000
Taxeringsvarde totalt 43 301 000 42 602 000
Not7  Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 110710 103 930
Arets utrangeringar -41 231 0
Arets investeringar 0 6780
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 479 110710
Ing&ende avskrivningar -106 190 -95 495
Arets utrangeringar 41 231 0
Arets avskrivningar -2 260 -10 695
Utgdende avskrivningar -67 219 -106 190
Bokfort varde 2 260 4520
Not8 Pagdende nyanidggningar och forskott -
Stambyte 196 275 5188
Not9  Aktier, andelar och vérdepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1948 0
Skattekonto 6 349 6 281
Handkassa 19 811
8 316 7 092
Mot 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 183 705 201 048
Upplupna intakter 44 813 70 021
228 518 271 069
Mot 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Réanta Belopp
HSB Goteborg 2013-06-01 2013-08-31 3 man 2,25% 900 000
HSB Goteborg 2013-04-01 2013-09-30 6 mén 2,00% 1 700 000
HSB Géteborg 2012-11-01 2013-10-31 12 mén 3,40% 200 000
HSB Goteborg 2013-04-01 2014-03-31 12 mén 2,25% 600 000
HSB Géteborg 2011-12-01 2013-11-30 24 man 3.15% 500 000
3 900 000
Not 13 Fordndring av eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 450 645 684 105 4169 127 2 013 400 -1 206 283
Vinstdisp enligt stammobeslut -1 517 902 311619 1206 283
Arets resultat -133 915
Belopp vid drets slut 450 645 684 105 2 651 225 2 325 019 -133 915

4
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

Noter 2013-06-30 2012-06-30
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut . ‘
Nésta &rs
Lneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 169204 5,21% 2013-10-30 425718 9 356
Stadshypotek 182382 4,12% 2015-12-01 999 030 21 032
Stadshypotek 193247 3,32% 2015-12-01 1 053 388 21 280
Stadshypotek 195491 3,13% 2016-06-01 532 892 10 656
Swedbank Hypotek 2658615923 3,74% 2015-06-25 163 670 32 000
3174 698 94 324
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3080 374
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ill 2703 078
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 94 324 96 368
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Allmanna arvsfonden 56 000 56 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 15 053 15030
Ovriga upplupna kostnader 85 284 140 974
Forutbetalda hyror och avgifter 293 167 288 850
393 504 444 854

Géteborg 14,10 2013

Ann-Marg fth Kristoffers
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Vé&r revisionsberattelse har/j/ & / 'Slavgivits betréffande denna 8rsredovisning
, >

E 1k M.

Erik Hansen

Av foreningen vald revisor

e dno

Margareta Thedvall

QW s Uil

i Burazor
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Per-Anders Melin
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka
Organisationsnummer 749400-0438

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for HSB Bostadsréttsférening Bananen i Kungsbacka for &r 2012/2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av var revision. For yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppn rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av 8rsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Bananen i Kungsbacka for &r 2012/2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, 3tgérder
och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamdisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Goteborg _«é _ZQ 2013

>

Erik Hansen v/ Zeljana Burezor

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-3% Skatt

Avskrivningar 3%

-6%

Drift
-56%

Underhall
-32%

Fordelning driftkostnader
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