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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
| Arummet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

» Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2055.
e Inga stérre underhall &r planerade de narmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-03
och nuvarande stadgar registrerades 2010-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Ingemar Johansson Ledamot
Rolf Gunnar Karlsson Ledamot
Ove Gilbert Karlsson Ledamot

Beatrice Desirée Margareta Rodhe Ledamot
Magdalena Birgit Linnéa Sivertsson Ledamot

Thomas Pousard Suppleant
BDO Goteborg Kommanditbolag Revisor
Lars Christian Jonasson Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Rolf Gunnar Karlsson, Ove Gilbert Karlsson och Thomas Pousard.

Styrelsen har under aret avhllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christian Jonasson Auktoriserad revisor BDO Gdoteborg AB
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Valberedning
Claes-Géran Hoglund
Carl-Gunnar Regéardh Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2015-05-21.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sankt Gertrud 1 2006 Kungsbacka

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardearet ar 2008.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 416 m?, varav 2 416 m? utgdr lagenhetsyta.

Lédgenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok

Gemensamhetsutrymmen

Klubbrum

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2055.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredbandslevrantér Telia

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning fr.o.m. 2011-01-01 Kungsrikets fastighetsservice AB
Hisservice Kone

Ventilation Climacare AB

Garage Port Service Pegab Portar

Kallsortering Ragn Sells
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2016-02-01 med 10 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER ; - 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN i 747 955 837 397
INBETALNINGAR gad)
Rérelseintakter - 1736522 1597 191
Finansiella intéakter P I el 6 286
Minskning kortfristiga fordringar S Kt 13 270
Okning av kortfristiga skulder v g 76 557
1738081 1693 304
UTBETALNINGAR . :
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 747 349 779 746
Finansiella kostnader 445163 567 436
Okning av kortfristiga fordringar ' 16 846 0
Minskning av langfristiga skulder 373831 435 564
Minskning av kortfristiga skulder 46830 0
- 1580119 1782 746
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* i 9@5'9’!7 : 747 955
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL : 157 962 -89 442

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-
kostnader
24%

Reparationer

Avskriv- 1%
Hyror ningar
Arsavgifter 3% 37%
7% Taxebundna
kostnader
17%
Ovrig drift
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Ett bundet 1an omsattes till rorlig ranta (3 man) vilket gjorde att rantekostnaderna minskade. En extra amortering pa
200 tusen kronor har gjorts under aret.

En underhalisplan har tagits fram och den visar att inget planerat stérre underhall forvantas fore 2028. Under
verksamhetsaret har enbart I6pande underhall utférts, reparationer och battringsmalning.

OVK har utférts i fastigheten och ett service- och reparationsavtal har tecknats med Kone.

En skylt Brf Arummet har satts upp p& cykelforradets horn och adventsbelysningen har utokats med tradet vid garage
nedfarten.

P4 forsta advent tandes traditionsenligt vér julgran och efterat intogs glégg med tillbehér.

Handelser efter aret

Ett avtal har tecknats med Telia for fast telefon, Tv och bredband, s.k. tripple play, och en féréandring av hyran

gérs samtidigt. Avgiften sanks med 10% och kostnaden fér tripple play avtalet laggs separat pa hyran, vilket innebar
en hyressankning for samtliga medlemmar.

Inga storre underhallsarbeten &r planerade

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 45 St
Tillkommande medlemmar: 2 St

Avgaende medlemmar: 4 5t
Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut: 43 St

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 695 635 695 695
Lan/m2 bostadsrattsyta 8294 8429 8 609 8 654
Elkostnad/m? totalyta 42 35 43 31
varmekostnad/m? totalyta 49 46 51 74
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 28 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 184 235 299 359
Soliditet (%) 77 77 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -140 -429 266 4
Nettoomsattning (tkr) 1737 1597 1742 1741

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 416 m? bostader.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors

-139,575
-315 688
-94 920

-550 183

~ 550183
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1736522 1597 191
Summa rérelseintikter 1736522 1597 191
RORELSEKOSTNADER :

Driftkostnader Not 2 -633 887 -685 688
Ovriga externa kostnader Not 3 -78 573 -70 427
Personalkostnader Not 4 -34 889 -23 631
Avskrivningar Not 5 -685 144 -685 144
Summa rorelsekostnader -1432493 -1 464 890
RORELSERESULTAT 304 029 132 301
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter (1559 6 286
Réntekostnader och liknande resultatposter -445 163 -567 436
Summa finansiella poster -443 604 -561 150
ARETS RESULTAT -139 575 -428 849
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 88 512 557 89 197 701
Maskiner och inventarier Not 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 88 512 557 89 197 701
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 512 557 89 197 701

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 897,107 523 181
Summa kortfristiga fordringar - 897 107 523 181
KASSA OCH BANK

Kassa och bank g HE2bib7d 224 792
Summa kassa och bank 25674 224792
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 922 781 747 973
SUMMA TILLGANGAR 89 435 338 89 945 674
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAFITAL Not 9

Bundet eget kapital :

Medlemsinsatser 69 008 000 69 008 000
Fond for yttre underhall Not 10 679 817 584 897
Summa bundet eget kapital 69 687 817 69 592 897
Fritt eget kapital :

Balanserat resultat -410 608 113 162
Arets resultat -139 575 -428 849
Summa fritt eget kapital -550 183 -315 688
SUMMA EGET KAPITAL 69 137 634 69 277 209
LANGFRISTIGA SKULDER '

Skulder till kreditinstitut Not 11 19 906 397 20230 328
Summa langfristiga skulder 19 906 397 20 230 328
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 133 064 133 064
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 48 051 110 805
Skatteskulder 33183 16 416
Ovriga skulder S] 9632
Upp! kostnader och férutb intakter Not 12 177 009 168 220
Summa kortfristiga skulder 391 307 438 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 435 338 89 945 674
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stéllts

fér egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 21920 000 21920 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhéll fér 3rets periodiska underhall [amnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 120 Ar 120 Ar
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1679 331 1534811
Hyror garage 57 134 62 328
Oresutjamning 57 52
1736 522 1597 191
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Not 2  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 137 308 146 023
Fastighetsskotsel bestallning 8 509 6750
Snéréjning/sandning 5063 3825
Stadning enligt bestalining 0 1350
OVK Obl. Ventilationskontroll 2475 0
Hissbesiktning 2438 2 358
Myndighetstillsyn 5100 4740
Gemensamma utrymmen 1000 1 500
Gard 5272 15 790
Serviceavtal 48 351 31911
Férbrukningsmateriel 4109 4787
219624 219 033
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 6 875
Tvattstuga 0 1028
Entré/trapphus 1314 2241
Las 0 352
VVS 0 2 865
Varmeanlaggning/undercentral 6948 0
Ventilation 11485 11826
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 456 2 468
Hiss 0 75 305
Balkonger/altaner 2 696 0
Skador/klotter/skadegdrelse 463 0
23 362 102 960
Taxebundna kostnader
El 101 745 83 844
Varme 117 672 111 540
Vatten 69 956 67 347
Sophamtning/renhallning 32 088 22 960
321 461 285 690
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 505 28 746
Kabel-TV 24 680 30 387
Bredband 4488 2 455
52 673 61 588
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 16 767 16 416
TOTALT DRIFTKOSTNADER 633 887 685 688
Not3  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 300 1781
Revisionsarvode extern revisor 13 860 -187
Foreningskostnader 14 694 13958
Styrelseomkostnader 0] 694
Fritids- och trivselkostnader 1112 1877
Forvaltningsarvode 42 082 41032
Administration 1996 2212
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 530 9 060
78 573 70 427

Sida 10 av 13

Brf Arummet
769614-9827



—mmee———

Not4  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 28 000 20 000
Sociala kostnader 6 889 3631
34 889 23631
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 685 144 685 144
685 144 685 144
Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 90 506 179 90 506 179
Utgaende anskaffningsvirde 90 506 179 90 506 179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 308 478 -623 333
Arets avskrivningar enligt plan -685 144 -685 144
Utgaende avskrivning enligt plan -1993 622 -1 308 478
Planenligt restvirde vid arets slut 88 512 557 89 197 701
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 25 600 000 25 600 000
Taxeringsvarde mark -6 040 000 6 040 000
31 640 000 31 640 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 640 000 31 640 000
31 640 000 31 640 000
Not7  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan 9738 9738
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 9738 9738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 738 -9738
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9738 -9738
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 16 490 18
Klientmede! hos SBC 880 243 523 163
_Fordringar 374 0
897 107 523 181
Not9  EGET KAPITAL
R Disposition av o
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foéréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51 120 000 0 0 51120000
Upplatelseavgifter 17 888 000 0] 0 17 888 000
Fond for yttre underhall 679 817 94 920 0 584 897
S:a bundet eget kapital 69 687 817 94 920 0 69 592 897
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -410 608 -94 920 -428 849 113162
Arets resultat -139 575 -139 575 428 849 -428 849
S:a ansamlad férlust -550 183 -234 495 0 -315 688
S:a eget kapital 69 137 634 -139 575 0 69 277 209
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid érets borjan 584 897 489 977
Reservering enligt stadgar 94 920 94 920
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut ) 0
Vid arets slut 679 817 584 897
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 0,620 % 6826 010 7 053 409 Rérligt
SEB 3,430 % 6546 010 6 582 542 2016-04-28
SEB 2,100 % 6 667 441 6727 441 2019-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 20 039 461 20 363 392
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -133 064 -133 064
19 906 397 20 230 328

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 374 141 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 13 563 12730

Avgifter och hyror 163 446 155 480

177 009 168 220
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Styrelsens underskrifter

X
KUNGSBACKA den / 3 2016

Bo Ingemar Johansson
ledamot

o

Ove Gilbert Karlsson
Ledamot

(llgetite

Magdalena Birgit Finnéa Sivertsson
Ledamot

a;fgul-uﬂ.ﬂ'.é" /"2/; (g

\ar: revisionsberattelse har limnats den ,/g / ?*— 2016

BDO Gfa‘te'wrg AB

Christian Jonasson L
Avktoriseracl revigel”
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Arummet
Org.nr. 769614-9827

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Arummet for ar 2015.

Styreisens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och andamalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betrédffande fGreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Arummet for ar 2015,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttatanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kungsbacka den /% 4/7/?‘ L 20/¢

BDO GOTEBORG AB

% {»’7/’ Al (//,,/

~Christian Jonasson
.~ Auktoriserad revisor
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