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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arummet

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamé! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-03 och

nuvarande stadgar registrerades 2010-07-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har farvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sankt Gertrud 1 2006 Kungsbacka

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardear ar 2008.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 416 m?, varav 2 416 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 5 rok
1 2 16 1 6 1

Gemensamhetsutrymmen

Klubbrum
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning fr.o.m. 2011- Kungsriket fastighetsservice KB

01-01

Hisservice Kone

Ventilation Kungsbacka Ventilation

Medlemmar

Medlemslédgenheter: 27 st.
Overldtelser under &ret: 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Karl Gunnar Regardh Ordftrande

Brita Nilsson Sekreterare

llse Elisabeth Bergstrand Sekreterare

Ove Gilbert Karlsson Kassor

Rolf Gunnar Karlsson Fastighetsansvarig
Nils Arne Andersson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Rolf Gunnar Karlsson, Karl Gunnar Regardh, llse Elisabeth Bergstrand, Ove Gilbert Karlsson, Brita Nilsson och Nils Arne

Andersson.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Sven Olof Broman Ordinarie Extern BDO Kungsbacka

Valberedning
Mikael Blom Sammankallande
Birgitta Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hdlls 20713-05-23.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Ett av fdreningens tre bostadslén omsattes i slutet av februari. Den nya rantan pd l&net innebar en arlig besparing p3 ca.

150000 kr.

I maj léstes oenigheten mellan Arummet och Aranas AB ang. betalning fér reparation av varmepump. Féreningen erholl
24800 kr i ersattning for felaktig installation.

I oktober band vi vért tidigare rorliga elpris till ett fast pris (41 6re/kw) genom ett tredrigt avtal med Skellefte Kraft.

Traditionsenligt samlades flertalet av Arummets medlemmar den férsta advent for tandning av granen. Samvaron
fortsatte dérefter i klubbrummet dér det vankades glégg och kaffe med tillbehér.

Samtliga lagenheter har forsetts med nya elementfilter.
For brandsakerhet har tva brandslackare inképts och placerats i garaget.

Liksom féregdende ar har blomsterlokar och perenna véxter planterats.
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Under verksamhetséret har endast [dpande underhall utforts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Féreningen har kontaktat byggherren angaende garantireparation av vattenliackage i garageuppfarten.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

T intakesfordelning 2013 B "7 Kostnadsfordelning 2013 |
i Ovriga L !
intakter Hyror |1 Reparationer !
2% 3% | 2% Taxebundna
I kostnader |
| ) i e 21% i
! Kapital- i (o i
| E kostnader |
| 48% [
1 I
i | | ' Ovrig drift ‘
| i 22% i
1 { AvskrivEes
Z Arsavgifter K ningar
s s . | F—— %
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 416 m? bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 695 695 656 656
L&n/m? bostadsrattsyta 8 609 8 654 8700 8 745
Elkostnad/m? totalyta 43 31 44 54
Varmekostnad/m2 totalyta 51 74 49 49
Vattenkostnad/m? totalyta 28 28 3N 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 299 359 349 322

skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de déarpa foljande fem
3ren betalas halv avgift. Detta utgar fran foreningens vardedr (2008).

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 265 819
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 37 183
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar - 94920
summa balanserat resultat 208 082

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors 208 082

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintskter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013

Not 1 1741 547

1771417

Not 2
-190 850

-25 562

-318 327

-46 747

-73 151

-21 191

~-110 000

-785 828

985 589

2691

265 819
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2012

1741 001
ooy B
1741092

-210 994
-78 388
-349 678
-39210
-67 952
-19713
-111 948

-877 883
863 209
6 749
_ -866 229

-859 480

3728
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTIL!.GANGAR

Byggnader och mark Not 3 89 882 846 89 992 846

Maskiner och inventarier Not 4 I I
89 882 846 89 992 846

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 882 846 89 992 846

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 18 17

Forutbetalda kostnader Not 5 T - 1 I 1690

13 288 11707

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 492 407 327 654

SBC klientmedel i SHB 344990 342067
837 397 669 721

SUMMA OMSAT‘['NINGSTlLLGANGAR 850 685 681 428

SUMMA TILLGANGAR 90 733 531 90 674 274
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhal| Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst/ansamiad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortlristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Ovriga kertfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
51120 000 51120 000
17 888 000 17 888 000

e HOR LT 395057
69 497 977 69 403 057

-57 738 33454
2o5819 37
208 082 37 182

69 706 059 69 440 239

20689360 20798956

20 689 360 20 798 956

109 596 109 596

44 948 105 347

8 695 0

37 863 89 922
137010 130213

338 112 435078

90 733 531 90 674 274
21 920 000 21920 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregéende &r. Foreningen

redovisas i enlighet med Bokfaringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror avi

att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1 2014 eller senare. Det 4r ett sa kallat

K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen oc
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan me

skilja sig fran srsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffning

enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berakn

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Snorgjning/sandning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

<varden om inte annat anges. Avskr
ad nyttjandeperiod.

2013

0,14 %
Fullt avskriven

2013

1679 331
e, SR EIB
1741 547

116 204
9 357
14113
4 440
4 650
3000
203
33595
4590
6%
190 850
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h arsboksluten avseende avskriv
dféra att framtida resu

seras i forskott men redovisas sa

ivningar pa anlaggningstillgdngar
Foljande avskrivningar uttryckt i

2012

0,14 %

Fullt avskriven -

belopp varmed de beraknas inflyta.

2012

1679345
61656

~ 1741001

152 913
6 385

g 524

0

0

1900
186
31510
8578
0

T 210994
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Reparationer

Fastighet forbéttringar
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-Tv

Bredband

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Juridiska dtgarder

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstlid.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2 951

0

2275

0

13 336

0

0

7000

25 562

103 086

122 814

67 318
25109
318 327

19 007
23736
4004
46 747

575
3438
9820

10 890

116

1140
40 060
2 802
4310
73 151

20 000

398
793

21191

110 000
0
110 000

785 828
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1938

6 000

0

5784

56 345
4704
1688

1929

78 388

75 360
178 124
68 586
27608
349 678

15782
23 052
376
39 210

1150

9219
6 675
116
3 885
39 606
2991
4310
67 952

15 000

0
4713
19 713

110 000
e A8
111948

877 883
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

2013-12-31

90 506 179

" 90506 179

-513 333
__=1eue0
623333

89 882 846
13 000 000

25 600 000
6 040 000

~ 31640 000

~ 31640000
31 640 000

2013-12-31

9738
0
0

973

2013-12-31

6 852
6 063

355
13 270
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2012-12-31

90506179
90 506 179

-403 333
-110 000

- -513333
89 992 846
13 000 000

23 800 000
6643 000

"~ 7 30443 000

30443000,

30 443 000

2012-12-31

2012-12-31

5303
5933
454

11 690
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobes/ut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB Bolén

SEB BolL&n

SEB Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

51120000
17 888 000
489 977

69497977

-57 738
265 819
208 082

69 706 059

Réntesats
2013-12-31
2,460 %
4,160 %
3,430 %

Féréndring
under aret

0

0
94920

94 920

-94 920

265819

170899

265 819

2013

39505/
94 920
0

0

0

Belopp
2013-12-31
7 089 941
7 089 941
6619 074
20 798 956

-109 596

20 689 360

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 250 976 kr.
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Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

oiooo

2012

315978
91329
0

0

-12 250

395057

Belopp
2012-12-31
7126473
7126 473
6 655 606
20 908 552

109596
20798 956
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Belopp vid
arets ingang

51120000
17 888 000

395057

69 403 057

33454
3728
37 182

69 440 239

Villkors-
andringsdag
2015-02-28
2014-02-28
2016-04-28
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetskotsel entreprenad 0 11762
El 11633 14 081
Varme 7102 19 036
Sophamtning 1283 1194
Extern revisor 9 562 9117
Arvoden 0 15 000
Sociala avgifter 0 4713
Ranta 8283 12 297
Snéréjning I 20022
37 863 89922

KUNGSBACKA den J,l{;( 2014

A2 - A Xt I /
’ é%%'ﬂé-“ @/@7{ JLEL 200G TV _at

Karl Gunnar Regardh llse Elisabeth Bergstrand

Ordférande Sekreterare
e U '
e b datana -
Brita Nilsson Ove Gilbert Karlsson
Sekreterare Kasscr

SenaniL l'-(i//jﬁf‘c"ag__
Rolf Gunnar Karlsson
Fastighetsansvarig

Min revisionsberattelse har lamnats den 51 4 204

e - ! g

oo s ' - -z

Py ’.f‘ . Y
S

Syven Olof Broman
Extern revisor
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IBDO

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Arummet Org.nr 769614-9827

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Arummet for
rikenskapsaret 2013. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foéreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Kungsbacka den 23 april 2014

S o g’ o :
G R oL i g LR

Sven-Olof Broman
Godkénd revisor



