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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller &rs-
avgifterna fér bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsé de representanter som ni nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tidcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som 4r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppviarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestéms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsféreningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition 4r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som #r medlem i HSB har tillgéng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Aby i Klippan, 737600-0647 far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1958. Foreningen har sitt sdte i
Klippan och dger fastigheten Capella 11 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter och lokaler.
Fastigheten ligger p4 Kapellgatan 2 A-E i Klippan.

Foreningen har 56 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 3 531 kvm samt 3 lokaler pé totalt
40 kvm (uthyrd lokalyta). Féreningen har 19 garage och 5 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna #r fordelade enligt foljande:
I rum & kok: 9 st
2 rum & kok: 21 st
3 rum & kok: 17 st
4 rum & kok: 9 st

Byggnaden har varit fullvdrdesforsakrad hos Lansforsékringar. Fbreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Stambyte och badrumsrenovering utférdes ar 2003.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 7 maj 2019 av professionell besiktningsman.
Foreningens underhéllsplan har uppdaterats. Under éret har féreningen genomfort fasadrenovering.
Niérmast planerar styrelsen for fasaddrénering, ytterddrrar i trapphus och trapprécke utomhus.

Ekonomi
Arets resultat blev 592 000 kr, jamfort med 509 000 kr forra dret. Skillnaden beror framst pé lagre
kostnader for storre underhdll. Styrelsen planerar ingen avgiftshdjning &r 2020.

Fdéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2019.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Kaj Brinck (ordforande), Mariell Pélsson, Mats Nihlén,
Martin Borg Landgren, Sven Persson och Sotiria Sintridou. Suppleanter var Rune Persson och
Lisbeth Tuvesson.

Revisorer har under 4ret varit Roland Magnusson med Rigmor Ménsson som suppleant, valda av
stimman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor frdn BoRevision.

Istvan Sarkdzi 4r foreningens vicevard. /L
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Utveckling av foreningens verksamhet
Medlemsinformation

Under &ret har 9 bostadsriitter dverlatits. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 66. P4 stimman
har man en rést per ldgenhet. Om man #ger flera ligenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 651 2628 2 583 2639
Resultat efter finansiella poster (tkr) 592 509 261 137
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 487 450 274 65
Soliditet 39 % 34 % 29 % 26 %
Arsavgift (kr/kvm) 654 648 635 622
Drift (kr/kvm) 364 364 382 390
Energikostnader el, varme & vatten (kr/kvm) 195 195 - -
Lan (kr/kvm) 1644 1772 1976 2104
Overlatelsevarde (krfkvm) 6012 6 080 4 801 3 961
Rantekanslighet 2,54 % 277 % - -

Resultat efter disposition tar hidnsyn till planerade underhallskostnader de nérmsta tjugo aren.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beridknas utifrin bostadsrittsytan. Notera att féreningen tar ut extra avgifter for
balkongutbyggnad och bredband, se not 1.

Drift, energikostnader och lan per kvm utgér frén totalytan pa 3 571 kvm. Overlatelsevérde visar
snittpris for sdlda bostadsritter under aret.

Rintekénslighet visar hur manga procent &rsavgiften kan behdva hdjas om réntan pa l&n hdjs med
I %. Betyg rintekidnslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg &r 5):

<4 %
4-7 %
7-10 %
10-20 %
>20 %

— N LA

Foérandringar i Eget Kapital
Upplatelse Fond yitre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 124 710 1186802 1725886 508574
Disposition enligt stdmmabeslut 508 574 -508 574
Fran fond fér yttre underhall -95 196 95 196
Arets resultat 200 000 -200 000 591 679

Vid arets slut 124 710 1291606 2129656 591 679%
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Tillaggsupplysning till resultatrdkning
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Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 591 679 508 574
Fran fond for yttre underhall* 95 196 141 506
Till fond fér yttre underhall** -200 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 486 875 450 080
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhdll.

*% Avser reservering infor kommande underhéllsdtgédrder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 2 128 656
Arets resultat 591 679
Balanseras i ny rédkning 2721 335

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter%
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséattning 2 650 685 2627 533
Ovriga rérelseintakter 106 100 107 010
Summa rorelsens intékter 2 756 785 2734 543
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 298 458 -1299 123
Planerat underhall -95 196 -141 506
Ovriga externa kostnader 3 -178 665 -186 539
Personalkostnader och arvoden 4 -217 209 -214 425
Avskrivningar -296 369 -296 369
Summa rorelsens kostnader -2 085 897 -2 137 962
Rorelseresultat 670 888 596 581
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2013 2243
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 222 -90 250
Summa finansiella poster -79 209 -88 007
Resultat efter finansiella poster 591 679 508 574
Arets resultat 591 679 508 574

y /4
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8 709 764 9 006 133
Inventarier, verktyg och installationer 6 - .
Pagaende nyanlaggningar 7 714 606 -
Summa materiella anldggningstillgangar 9424 370 9006 133
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 9424 870 9 006 633
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7118 -
Ovriga fordringar 14 938 14 796
Avrékning HSB Nordvastra Skane 1021688 1206 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 936 86 414
Summa kortfristiga fordringar 1126 680 1307 385
Kassa och bank 9 3 881 4231
Summa omséttningstillgangar 1130 561 1311 616
SUMMA TILLGANGAR 10 555 431 10 318 249

J
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 124710 124 710
Fond for yttre underhall 1291 606 1186 802
Summa bundet eget kapital 1416 316 1311512
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 129 656 1725 886
Arets resultat 591 679 508 574
Summa fritt eget kapital 2721335 2 234 460
Summa eget kapital 4 137 651 3 545 972
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 3 369 500 5884 400
Summa langfristiga skulder 3 369 500 5884 400
Koritfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2 502 400 443 000
Leverantorsskulder 163 108 93 261
Aktuella skatteskulder 29 338 3 871
Ovriga skulder 26 429 4775
Fond for inre underhall 13614 13614
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 313 391 329 356
Summa kortfristiga skulder 3 048 280 887 877
Summa skulder 6417 780 6772277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 555 431 10 318 249

J
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foéreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgédngens berdknade livslingd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pd komponenternas respektive virde.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas:

- Byggnader 1,01 %
- Om- och tillbyggnader 3,33 % och 5%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgingar
for att faststélla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning. /L
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 2309913 2286 957
Extra arsavgifter for balkongutbyggnad 279 600 279 600
Hyror 61172 60 976
2 650685 2627 533

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 100 800 103 074
Ovriga intékter 5300 3936
106 100 107 010
Summa 2756 785 2734 543

Den 1 januari 2019 hojdes avgifterna med 1 %.

Légenheter som &r 2014 fick sina balkonger utbyggda har extra manadsavgifter, 500 kr per manad for
42 lagenheter med en balkong respektive 575 kr per ménad for 4 ligenheter med tva balkonger.

Ovriga rorelseintikter avser fréimst bredbandskostnader som tas ut med 150 kr per ldgenhet och

ménad samt avgifter fér andrahandsupplatelser.

Not 2 Drift

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 78 957 65 223
Uppvéarmning 502 823 508 316
Vatten 113 991 123 232
Renhallning 79 499 79 507
Lépande underhall 118 958 78 166
Fastighetsservice 89 543 82 791
Fastighetsforsakring 48 359 46 951
Kommunikation 191 388 267 504
Fastighetsskatt 74 940 47 433
Summa 1298 458 1299123

Av drets elkostnader avser cirka 7 000 kr &r 2018. Ny fastighetstaxering ar 2019, vilket har gett hogre

fastighetsskatt.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningskostnader 143 045 137 366
Juridiska kostnader 9296 6 883
Arvode extern revisor 9412 9138
Medlemsverksamhet 16 912 33 152
178 665 186 539

Summa

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning och kostnader for

stimma/styrelsemoten.

Vs
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lén 64 000 52 680
Styrelsearvoden 45 400 56 450
Vicevéardsarvoden 62 100 57 600
Foéreningsvald revisor 3700 3700
Ovriga kostnader 2 400 2 400
Foérandring semesterléneskuld 1386 920
Sociala kostnader 38 223 40 675
Summa 217 209 214 425
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 3234 3087
Medelantalet anstallda
Foreningen har en anstélld som utfor trappstidning,.
Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 16 938 122 16 938 122

Arets investeringar - -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 16 938 122 16 938 122
Ingédende ackumulerade avskrivningar -8 032 989 -7 736 620
Arets avskrivningar -296 369 -296 369

Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 329 358 -8 032 989
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 101 000 101 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 101 000 101 000
Utgaende redovisat virde 8 709 764 9006 133
varav byggnader 8 608 764 8 905 133
varav mark 101 000 101 000

Sedan &r 2014 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). Tidigare om- och tillbyggnader avser balkong-
utbyggnad 2014, stambyte och badrumsrenovering 2003, sékerhetsdérrar 2003, fonster, fasad och

balkonger 1995 samt virmeanliggning 1984.

Foreningen skriver dven av pa balkongutbyggnad fran ar 2014 och miljohus fran ar 2015.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 18 200 000 6 000000 24 200 000
Hyreshus lokaler 205 000 29 000 234 000

Summa 18 405 000 6029000 24434 OOOL
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 28 362 28 362
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 28 362 28 362
Ingédende ackumulerade avskrivningar -28 362 -28 362
Utgéende ackumulerade avskrivningar -28 362 -28 362
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Pagaende nyanlaggning

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan - -
Arets anskaffningar (fasad) 714 606
Vid arets slut 714 606 -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 3 881 4231
Summa 3 881 4231
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning Ian 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,16 % 2021-09-30  2021-09-30 350 000 400 000
Stadshypotek 1,35 % 2020-03-30  2020-03-30 849 400 989 400
Stadshypotek 1,43 % 2022-06-30  2022-06-30 787 500 900 500
Stadshypotek 1,00 % 2019-12-20  2019-12-20 1 400 000 1450 000
Stadshypotek 1,49 % 2024-01-30  2024-01-30 1700 000 1762 500
Stadshypotek 1,49 % 2021-04-30  2021-04-30 785 000 825 000
Summa 5871 900 6 327 400
varav Kortfristig del 2 502 400 443 000
varav langfristig del 3 369 500 5884 400

Berdknad amortering for nésta ar och 1an som forfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld
minskat till cirka 3,7 miljoner kr om fem é&r.

Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Pantsatta 10 145 000 10 145 000
Obeléanade - =
Summa uttagna fastighetsinteckningar 10 145 000

10 145 000/[-
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Abyi Klippan, org.nr. 737600-0647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aby i Klippan
for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning. /(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Aby i Klippan for rakenskapséret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberaende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utfars baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Klippan der}/ é /Q} 2020

Roland Magnusson
Av foreningen vald revisor

Afrodita Cristea
BoReuvision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse 4r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning ir en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intéikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pad bokslutsdagen.
Balansrékningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pd skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar dr tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansridkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om &ret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intékter ir t.ex. intdktsrintor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nigon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formdga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Lingfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhéll framgér av underhdllsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rikenskapsir dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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