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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stadsparken, 769612-4309 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsiagenhst eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaitningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av Férvaltnings AB
Graden.

Styrelsen har haft sex stycken protokollférda méten férutom féreningsstamman som hélls 2020-06-23.
Fastighetsskdtseln savél inom -som utomhus har handhafts av JKE Fastighetsservice.

Vid arets utgang var medlemsantalet 54 stycken fordelat pa 36 bostadsrétter.

Foreningen ager fastigheten Marden 5 i Katrineholm bestaende av 36 bostadsritter

och 24 garage.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar i Sédermanland genom en sk
Graden-forsakring.

Féreningens sate &r i Katringholm.

Styrelsens sammaséttning
Styrelsen har under verksamhetséret varit enligt féljande:

Ordférande Gdran Almberg
Sekreterare Roland Hummerdal
Ledamot Per-Ake Jureskog
Suppleant Ingela Lindell
Leena Lepp
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Valberedning Agneta Aldén Ringdahl

Agneta Kullberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetsdverlatelser under aret.
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Héndelser under rikenskapséret samt utférda underhalisarbeten

Vart underhalisarbete féljer den plan som upprattades 2018.

Reparation och ommalning av fastighetens grund har genomférts pa Tegnérvagen/Hantverkaregatan.
Utbyte av Villans stuprér har genomférts liksom visst platarbete pa muren vid Villan.

Ommaining av Villans staket mot Djulgatan har genomforts.

Renovering av entrén, Hantverkargatan 18 har genomfdrts.

Trapphusens belysning har bytts ut mot LED.

Oversyn,- och utbyte av dérrdppnare i samtliga entréer har genomforts.

Radonmétning i utvalda lagenheter har genomférts enligt instruktion. Matningen gav klart godkénda
resultat.

Ovrigt

Tva styrelsemedlemmar deltager i Energikontorets digitala méten.

Energikontoret har gett foreningen en gratis konsultation géllande el, varme och vatten.
Arets féreningsstamma hélls utomhus p4 innergarden pga Coronasituationen.

Var traditionella hosttréff instélldes for forsta gangen sedan var forenings start 2007.
Hoststadkvallen instélldes men varstadningen genomférdes innan isoleringen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mérden 5 i Katrineholm

Adress: Hantverkaregatan 18-20, Djulgatan 36

Byggar: 2007

Taxeringsvarde: 37 786 000kr varav byggnadsvérde 31 681 000kr
Lagenhetsfordelning: 36 lagenheter fordelade pa tva huskroppar

Total boyta: 3165m?

Fastighetens areal: 2827 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kik 6 st
3 rum och kdék 17 st
4 rum och kok 12 st
5 rum ach kok 1 st
P-anlaggning

Garage 24 st

Eget kapital

Fond fastighets- Balanserat Arets

insatser underhaif resuffat resulfat

Vid arets bdrjan 29 156 800 1295 533 4970275 293 271

Resultatdisp. enligt stAmmobeslut 293 271 -293 271
Fondavséatining enligt stdmmobeslut 114 000 -114 000

Arets resultat 532 110

Vid éarets slut 29 156 800 1 409 533 5149 546 532110
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 2369460 2185755 2378 481 2194755 2376738
Resuliat efter finansiella poster 532 110 293 271 698 442 500 089 481 128
Resultat | % av nettocomséttningen 22,5 13,4 294 22,8 20,2
Soliditet, % 64,4 62,6 62,2 59.4 56,9
Balansomslutning 56320289 57014949 56945172 58477728 60159317
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift (boyta) 708 708 708 708 708
Lan (boyta) 6218 6 607 6 680 7384 8089
Elkostnad (totalyta) 17 19 20 17 16
Varmekostnad (totalyta) 86 93 98 99 103
Vattenkostnad (totalyta) 42 41 42 46 45
Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr

Till stdmmans forfogande star foljande belopp
balanserat resultat 5149 546
arets resultat 532110
Totalt 5681 656
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarma
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet pé féreningens hus 95 043
extra avséttning till féreningens yttre fond 18 957
balanseras i ny rakning 5 567 656
Summa 5 681 656

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

4(10)

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2 369 460 21857565
Ovriga rérelseintakter 24 445 7 266
Summa rérelseintikter 2 3939605 2193 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 207 527 -1 240993
Personalkostnader 4 -19 457 -18 225
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 56 -384 746 -384 746
Summa rorelsekosthader -1611 730 -1 643 964
Rérelseresultat 782175 549 057
Finansiella poster
Qvriga rénteintakter och liknande resultatposter 3404 3611
Réntekosthader och liknande resultatposter -253 469 ~259 397
Summa finansiella poster -250 065 -255 786
Resultat efter finansieclla poster 532110 293 271
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 532110 293 271
Skatter 0 0
Arets resultat 532 110 293 271
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Balansrakning
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Belopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anfdggningstiligangar

Byggnader och mark 5 54 366 210 54 748 182
Maskiner och andra tekniska anlaggningar ' 6 31800 34 574
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 398 010 54 782 756
Summa anlédggningstillgdngar 54 398 010 54 782 756
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5433 3043
Férutbetalda kostnader och Upplupna intakter 16 541 19 498
Summa kortfristiga fordringar 21974 22 541
Kassa och bank 7

Kassa och hank 1909 305 2 2098 652
Summa kassa och bank 1909 305 2209 652
Summa omsaéttningstillgangar 1931279 2232193
SUMMA TILLGANGAR 56 329 289 57 014 949
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Balansrdakning

Belopp i kr Naot 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 29156 800 29 156 800
Fond fastighetsunderhall 1408 533 1295 533
Summa bundet eget kapital 30 566 333 30 452 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5149 546 4 970 275
Arets resultat 532 110 293 271
Sumima fritt eget kapital 5681 656 5263 546
Summa eget kapital 36 247 989 35715879
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8§ 0 20680 700
Summa langfristiga skulder 0 20 680 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 19 680 700 230 000
Leverantorsskulder 120 993 59 694
Skatteskulder 28 666 50 515
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 250 941 278 161
Summa korifristiga skulder 20081 300 618 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 329 289 57 014 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgangar:
-Byggnader 141
-Om- och tillbyggnad (159 460kr) 20
-Byggnadsinventarier 20
- Installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2020-12-31 2019-12-31
Méanadsavgifter 2240434 2240434
Garagehyror 129 000 132 000
Avgiftsnedsattning 0 -186 703
Oresutjamning 26 24

2 369 460 2185755

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 53 403 58 661
Varme 272529 294 979
Vatten och avlopp 132 954 131 267
Renhalining, sophantsring 46 783 52 280
Snordjning 2 896 22 698
Fastighetsskotsel inhyrd 179 411 86 248
Forsakringsskador 0 25402
Reparation och underhall 56 023 38 372
Underhall gard & park 0 14 329
Ovriga driftskostnader 5710 13 386
Hisskostnader 48 487 33035
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 63 304 61432
Fastighetsférsakringar 23246 31312
Gemensam tv-anléggning 46 152 45429
Forbrukningsinventarier 0 6 000
Planerat underhall 154 445 187 997
Ovriga féreningskostnader 8721 20 147
Administrationskostnader 63 780 62 189
Extern revisionskostnad 16375 12 500
Bankkostnader 3355 3740
Ovriga frammande tjénster 30952 39 590
Summa 1207 526 1240993
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden andra ersiétiningar och sociala kostnader

8(10)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 16 500 16 000
Sociala kostnader 2 957 2225
19 457 18 225
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 559 450 57 559 450
57 559 450 57 559 450
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 811 268 -2 429 296
-Arets avskrivning enligt plan -381 972 -381 972
-3193 240 -2 811 268
Redovisat vérde vid arets slut 54 366 210 54 748 182
Bokfbrt varde byggnader 49 310 400 49 684 400
Bokfort varde om- och tillbyggnad 55810 63782
Bokfort varde mark 5 000 000 5000 000
54 366 210 54 748 182
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 55 500 55 500
-Nyanskaffningar 68 089 g
Vid arefs slut 123 589 55 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -20 926 -18 152
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -2 774 -2 774
Vid arets slut -23 700 -20 928
Redovisat varde vid arets slut 09 889 34 574
Not 7 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Féreningskonto Sérmlands sparbank 771 366 1075117
SBAB-konto Brf 1137 939 1134 535
1 909 305 2209 652
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Langivare Léptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
SBAB lan 18065517 2021-04-23 0,71% 4 259 550 4 259 550
SBAB lan 23723689 2021-04-30 0,70% 3477050 4 707 050
SBAB lan 18065533 2021-01-21 1,49% 11944100 11 944 100
19 680 700 20 910 700
Varav kortfristig del 1 ar -230 Q00 -230 000
Varav kortfristig del 1 ar, berdknas omférhandlas =18 450 700 0
Kvarstadende langfristig del 0 20680700
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen 0 -920 000
0 19 760 700
Not 9 Stallda sidkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamifdrliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 28 888 200 28 888 200
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda intékter 209 649 188 386
Upplupna revisionskostnader 14 000 11 750
Ovriga upplupna kostnader 27 292 78 025
250 941 278 161
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Not 11 Véasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Omléggning av vart stérsta lan hos SBAB skall genomfdras med en bindningstid om 5 ar.
Foreningen fortsétter att amortera pa de mindre lanen.
Ovrigt underhallsarbete enligt planen fortsatter.

Underskrifter

Katringholm 2021

Goran Almberg Roland Hummerdal Per-Ake Jureskog
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt.

Jens Forneng
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning
Orebro/Vingker AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Stadsparken
Org.nr 769612-4309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf
Stadsparken for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen #r firenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen fr foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i firhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Tag anser aft de revisionsbevis jag har inh&mtat #r
tillréickliga och dndamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer #r nddviindig fr att
upprétta en drsredovisning som inte innehdlier nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formdga att fortstitta
verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka frmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsbertittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fir att en revision som utfiirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

L)

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan frviintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
#indamalsenliga foir att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre n for en
viisentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsétgirder som ér lampliga med
h#nsyn till omstAndigheterna, men inte fir att uttala mig
om effekdiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhfimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller frhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fdreningens firmipga att fortsiitta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiticlsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, moedifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet ftir
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser elter
forhéllanden gdra att en forening inte [dngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strulturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h#ndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och. inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakitapgelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrotlen som jag
identifierat.

%
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning f5r Brf
Stadsparken for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att Oreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enlipt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Tag ir oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till
dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller foriust.
Vid férslag till vtdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r firsvarlig med hinsyn
till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likvidiiet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och
forvaltningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sd atf bokforingen,
medelsférvaliningen och freningens ekonomiska
angeligenheter 1 8vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sS4t

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 négot annat sttt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimplipga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av firslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller fdriust, och
déirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Rimlig stikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
Atpirder eller forsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdbme och har en
professionelli skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av firvaliningen och firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfrs baseras pa
min professionella bedimning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sidana itgirder, omridden och
forhallanden som 4 vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens firslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r firenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 29 april 2020

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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