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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Boklok Wamdstrand, 769616-1186 far harmed avge arsredovisning f6r 2020,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska Intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsligenhater och lokaler under nyttjianderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet slier lokal.

Verksamheton

Den skonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafis av
Férvaltnings AB Graden.

Fareningens handkassa har handhafts av kasséren,

Fastighetisskdtseln har under éret utfirts av mediemmarna. Riksbyggen och Affdrsverken har skitt de
tekniska underhalien.

Vid &rets uigéng var medlemsantalet 42 stycken férdelade pa 36 stycken lagenheter.
Fastigheten &r forsékrad till fullvérde i Lansforsékringar,

Féreningens séte &r i Karlskrona.

Styrelsen

Ordférande Mats Wagnborg

Sekreterare Malena Bjorketl

Ledamot Géran Persson

Kasstr Annica Karlsson

Ledamot Inger Bylund

Suppleant Batina Vang
Jonas Lindblom

Revisor AnderMatt Revision, Lars Mattsson
Gunnar Hellquist, internrevisor

Revisorsuppleant Thomas Jonasson

Valberadning Lotta Wagnborg, sammankallande
Per Rarlsson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har baviljat tre ldgenhstsdverlatelse under aret.

Styreisen har ej beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit tolv stycken protokoliférda sammantriden, en ordinarle
féreningsstdmma samt en extra stdmma.
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Héndelser under och efter rékenskapséret
Yitre underhéll sdsom grésklippning, tillsyn/skétsel av pumpstationen och skétsel av fdraningens

brygga har utféris

av féreningens medlemmar.

Riksbyggen har utiért snéréjning, héckklippning och ogrésbekémpning.

Afférsverken har skott underhdll av fjarrvarmeanléggningen.

Soprummet har rattsdkrats och fatt ny dérr.

I samband rmed idsen av ett l&n genomibrdes en extra amortering om 1 000 000 kronor.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bygoar:
Taxeringsvérde:
Lagenhetsférdelning:

Total boyta:
Fastighetens areal;

Légenhetsftrdelning
2 rum och kbk

2 - 3 rum och kék

3 - 4 rum och kék

P-anléggning
P-platser

Karlskrona Rakan 1

Sunna Kanalvdg 2 A-F, 4 A-F, 6 A-F, 8 A-F,10 A-F, 12 A-F
2008

31 600 000 kr varav byggnadsvérde 26 000 000kr

Bebyggelsen uigdrs av sex stycken flerbostadshus i tvé vaningar,
placerade i grupp samt sex stycken forrddsbyggnader och en
kéllsorteringsbyggnad/undercentral.

2 268,2 m?
13818 m?

12 st
12 st
12 st

36 st platser, en till varje ldgenhet och 6 st géstparkeringsplatser
samt 2 st platser fér uthyrning till mediemmar.

Bryggor i direkt anslutning norr om féreningens fastighet ingar med en batplats per ligenhet,

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arats
Insatser underhéll resuliat rosuftat
Vid érets bérjan 26 568 000 880 634 372 504 674 515
Resultatdisp. enligt stdmmobesiut 674 515 -674 515
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 68 076 -68 076
Arets resultat 753 864
Vid drets slut 26 568 000 948 710 978 943 753 864
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Flerarsoversikt Belopp | kr
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséitning 21362958 2207747 2206539 2312243 2317 231
Resultat efter finansiella poster 753 864 674 5156 -290 932 328 383 454 384
Resultat i % av neftoomsétiningen 35,3 30,6 -13,2 14,2 18,6
Soliditet, % 60,3 58,0 57,1 57,0 56,6
Balansomslutning 48 537487 49172109 48731251 49284545 49127 196
Nyckeltal | kr/m® boyta
Arsavgift 876 876 876 876 876
lan 8 302 8 941 9 067 9144 8210
Vérmekostnad 97 103 107 105 101
Vattenkostnad 55 61 58 56 61

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stdmmans férfogande stér féljande bslopp
balanserat resultat 978 942
arets resuitat 753 865
Totalt 1732 807
styrelsen féreslar fdljande disposition till stdmman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgama
olt belopp motsvarande rminst 30 kr/m? boarea 68 076
balanseras | ny rakning 1664 731
Summa 1732 807

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar,
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2078-12-31

Rorelseintikter

Neticomsatining 2 2 136 296 2207 747

Ovriga rérelseintékter 119 59 057

Summa rérelselntéiter 2136 414 2 266 804

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -833 662 -1 032 878

Personalkostnader 4 -26 134 <24 120

Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar 56 -335 144 -335 144

Summa rérelsekostnader -1 194 940 -1302 142

Réralseresultat 941 474 874 662

Finansiella poster

Ovriga réinteintakter och liknande resultatposter 0 -80

Rantekostnader och liknande resultatposter -187 610 -200 087

Summa finansiella poster -187 610 -200 147

Resultat efter finansiella poster 753 864 674 515

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 753 864 674 515

Skatter 0 0

Arets resultat 753 864 674 515
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Baiansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Byganader och mark § 45 816 704 46 151 848
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materielia anldggningstillgangar 45 816 704 46 151 848
Summa anldggningstiligangar 45 816 704 46 151 848
Omsiétiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 251 2273
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 642 26 418
Summa kortfristiga fordringar 18 893 28 691
Kassa och bank

Kassa och bank 2701890 2 991 570
Summa kassa och bank 2701890 2 991 570
Summa omséttningstiligangar 2720783 3 020 281

SUMMA TILLGANGAR 48 537 487 49172 109
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Balansrékning

Belopp | kr Not 2020-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 26 568 000 26 568 000
Fond fastighetsunderhal 948 710 880 634
Summa bundet eget kapital 27 516 710 27 448 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 978 942 372 504
Arets resultat 753 864 674 515
Summa fritf eget kapital 1732 806 1047 019
Summa eget kapital 29 249 516 28 495 653
Langfristiga skulder

QOvriga skulder till kreditinstitut 7 17 837 930 19 887 930
Summa langfristiga skuider 17 837 930 19 887 930
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kredltinstitut 7 1 000 000 400 000
Skuld till mediemmar 18 708 18 835
Leverantorsskulder 107 133 59 200
Skatteskulder 50 756 25 808
Ovriga skulder 11 282 0
Upplupna kostnader och foruthetalda intékier 8 261 162 284 593
Summa kortfristiga skulder 1 450 041 788 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 537 487 49172 109
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsradovisning | mindre féretag.
Principerna &r oféréndrade jamfirt med foraegaende &r.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tllédmpas:

Anldggningstiligéngar Ar
Materiella anléggningstillgangar:
-Byggnader (335144) 125
-inventarler 5
Not 2 Nettoomséttning

2020-12-31 2019-12-31
Méanadsavgiiter 19886 810 1986 810
Bilplatshyror 2850 3 600
Batplatsavgift 0 72144
Hushallsel 96 180 137 400
Reglering el enligt avidsning -15 766 -40 267
Eldebitering moms 12 431 0
Tv-avgifter 53 730 48 0860

2136 295 2 207 747

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 126 674 123 323
Vérme 219 418 233 823
Vaften och aviopp 124 204 139 200
Renhalining, sophantering 35 578 34 966
Snbrdjning 0 14 283
Fastighetsskétsel inhyrd 13972 10 442
Farsékringsskador 0 89 850
Reparation och undarhall 62 601 25430
Underhall gard & park 27 187 45 589
Ovriga drifiskostnader 7678 22 284
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 51 444 49 572
Fastighetsforsékringar 35 864 39899
Gemansam tv-aniéggning 12 782 50 877
Farbrukningsinventarier 8 397 29 234
Planerat underhall 12 661 38 250
Ovriga féreningskostnader 22 394 14 270
Administrationskostnader 52 461 51 701
Extern revisionskostnad 8 875 8 750
Bankkostnader 7876 7335
Ovriga fraimmands anster 3 599 3600
Sumima 833 862 1032878
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och soclala kostnader

a(10}

2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Soclala kostnader 6 134 4120
26 134 24120
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 48 833 000 48 833 000
48 833 000 48 833 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -2 681 152 «2 346 008
-Arets avskrivning enligt plan -335 144 -335 144
-3 016 296 -2 681 152
Redovisat virde vid drets sltut 45 816 704 46 151 848
Bokfért vérde byggnader 38 B76 704 39 211 848
Bokfért vérde mark 6 940 000 6 840 000
45 816 704 46 151 848
Not 6 Inventarier, verktyg och Installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 89 7 89 917
Vid arets slut 69 917 69 917
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -69 917 -69 917
Vid arets slut -89 917 -89 917
Redovisat véirde vid drets slut 0 0
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2021-07-21 1,05 % & 000 000 8 000 000
Nordea 2021-08-05 0,517% 4 837 930 6 287 930
Nordea 2024-07-17 0,85% 6 000 000 6 000 000

18 837 930 20 287 930
Varav korifristig del 1 ar -1 000 000 -400 000
Kvarstaende langfristig del 17 837 930 19 887 930
Summa skulder l&ngfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -4 000 000 -1 600 000
Summa skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 13 837 930 18 287 930

Féreningen beddmer att taneskulder med forfallodag 2021 kommer att omférhandlas under 2021. Som
kortfristig skuld redovisas darfor endast den del som kommer amorteras under 2021,

Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jdrmférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséfiningar

Fastighetsinteckningar 22 411 500 22411 500

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 26 426 30 635
Forutbetalda intékter 170 837 171 484
Upplupna revisionskostnader 8 000 8 000
Ovriga upplupna kostnader 56 889 74 464

261 162 284 593



Brf Bollolk Wimdstrand 10{10)
7666181186

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarsts slut
Héndelser efter rékenskapaarst siut och planerade underhdlisarbeten
Solcelisaniiiggningen skall igangséttas,

Grindama skall ses &ver ev bytas.

Underskrifter
Karlskrona 2024 Oio— H8

Mats Wagnborg Malena Bjorkell Annica Karlsson
Styrelseordfiirande

foe W—%ﬁaﬁﬂa&

Goran Persson

Vér revisionsberittelse har lmnats den 2021,
AnderMatt Revision

-
Lars Mattsson Thotmas Jonhasson

Godkénd revisor Fértroendevald revisorsuppleant
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrétisforeningen BoKlok Wamdstrand, org.nr 769616-1186

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felakiigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fGrmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka
fSrmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéilining under hela revisionen. Dessutom:

Bilaga till RevR 700, senast uppdaterad genom FAR N 2020:26.
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o jdentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund fOr véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pd de revisionsbevis somn inhiimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Bilaga till RevR 700, senast uppdaterad genom FAR N 2020:26.
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande fdreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen, medelsférvalmingen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bed6ma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e f{Oretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till n8gon forsummelse som kan firanleda
ersiitiningsskyldighet mot féreningen, eller

® pd ndgot annat sétt handlat i sirid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Viirt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
déirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enlipt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommands granskningsatgérder som utférs baseras pd vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omriden och forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och déir avsteg och
Gvertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Karlskrona den / 2021

}

Lars Mattsson Thomas Jonasson
Godkiind revisor Fériroendevald revisorssuppleant
Andermatt Revision AB

Bilaga il RevR 700, senast uppdaterad genom FAR N 2020:26.



