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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt égarférhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfoért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rékenskapsﬁret och efter dess utgé'mg bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestéar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pé’l markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Frdga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsférening Julinagarden i Karlshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt séte i Karlshamns Kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrittsfreningens hus firdigstilldes ar 1984 pa fastigheten Viborg 21 i Karlshamns kommun
som foreningen innehar med #ganderitt. Fastighetens adress dr Kungsgatan 17-19 Karlshamn.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28 januari 2020.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstaimma holls den 17 juni 2020. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman
var 13.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Goran Johansson, ordforande
Lukas Omdal, vice ordfdrande (avgatt 2020-01-30)
Elna Emilsson, sekreterare
Jan-Ake Stenfeldt
Kerstin Gummesson
Jenny Rydstrom, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Ingvar Persson

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamaoter: Goéran Johansson, ordférande

Elna Emilsson, sekreterare

Jan-Ake Stenfeldt

Kerstin Gummesson

Miralem Jahic

Jenny Rydstrom, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Ingvar Persson Y
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledamoterna
Elna Emilsson och Kerstin Gummesson samt suppleanten &r Ingvar Persson.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Géran Johansson, Elna Emilsson, Katarina Andersson
och Miralem Jahic, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lotta Martensson med Leif Stexa som suppleant vald vid féreningsstimman samt
revisor frédn BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstamman 2020
Goran Johansson med Lotta Méartensson som ersattare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Danuta Stenfeldt (ordférande) och Kerstin Elehed.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstddningen har under aret skétts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
Foreningen koper dven forvaltartjanster av HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter
P& fOreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tvé trapphus. Fastighetens areal ar
828 kvm.

antal yta
2 rum 4
3 rum 11
4 rum 1
Bostéder bostadsratt 16 11475
Garage 9

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en tvittstuga. yi
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Forsikringar
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsékringar Blekinge.

Uppvirmning och ventilation
Uppvéarmning sker med fjérrvarme och virmekostnaden ingér i &rsavgiften.

Ventilationen dr mekanisk franluft. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2010 Byte spisképor

2010 Byte lassystem

2010 Malning utvandigt

2012 Byte till ndrvarostyrd belysning i trapphus

2013 Ombyggnad av ventilation i lakarmottagningslokalen maj
2016 Ombyggnad av hissarna

2018 Framdragning och installation av fiber i fastigheten samt nytt TV-avtal med Sappa.
2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2019 Tvattmaskin

2020 Energideklaration

2020 Maélning av plattak

2020 Installation av passagesystem

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Elférbrukning i kWh 28 453 28 796 29 578 29 686 29 586
Vatten i kbm 1010 976 967 1 068 953
Kbm per bostadslagenhet 63 61 60 67 60
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 116,0 116,0 121,0 107,0 130,0
Viarmekostnad kr/kvm

79,4 81,8 84,7 71,6 88,9

Bostadsytan ar 1 147,5 kvim

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Installation av passagesystem samt energideklaration.
e Malning av plattak. Kostnaden totalt for méalning/renovering av foreningens tak &r 632 988 k.
D4 det endast dr avsatt 358 509 kr i underhéllsfonden for malning av taket sa har styrelsen
beslutat att 274 479 kr far belasta érets resultat.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjinsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning har utforts 16pande av styrelsen under aret i samband med malning av
plattak. i
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Arsavgifter
Arsavgiften héjdes inte under ar 2020. Styrelsen har vidare beslutat om héja avgifterna med 2 % from
1 januari 2021 for att moéta framtida underhall.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 844 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 16 bostadsrétter har under aret 1 (5) ldgenheter verlatits. Vid rakenskapsérets slut var
medlemsantalet 20 (20). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan 4ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar &dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rOst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 988 989 985 986 990
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -433 134 279 348 -697
Balansomslutning (tkr) 5701 6 649 6 582 6470 6 328
Eget kapital (tkr) 1311 1744 1610 1331 984
Underskottsavdrag 5 884 5884 5884 5 884 5884
Taxeringsvarde (tkr) 10979 10979 9836 9836 9836
-varav byggnad (tkr) 8 400 8 400 7 400 7 400 7 400
Soliditet (%) 23,0 26,2 24,5 20,6 15,5
Likviditet 0,2 2,1 5,7 4,2 2,7
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 828 828 828 828 828
Total laneskuld (tkr) 4154 4735 4 862 5000 5138
Léaneskuld (kr/kvm*) 3620 4124 4237 4357 4 478
Underhallsfond (tkr) 35 275 219 112 0
Avskrivning (kr/kvm*) 121 118 118 111 111
Réntekostnader (kr/kvm*) 50 55 55 57 56
Réntekénslighet (%) 4.4 5,0 5,1 5,3 5,4 y

*=Bostadsrittsyta
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Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara storre én 1.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekcinslighet=1%-enhets ranteédndring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 524 159 40 509 274 802 770 494 133 744
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 133744 - 133744
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 130 000 -130 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall - 370 142 370 142
Arets resultat -432 827
Belopp vid arets utgang 524 159 40 509 34 660 1 144 380 -432 827

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten dr i balans. I budgeten ingdr en avsdttning till underhallsfond med 204 000 kr.
Réntekostnaderna har beréknats till 56 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 904 238,06
Arets resultat -432 826,85
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -130 000,00
Iansprékstagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad 370 142,00
Summa till stimmans forfogande 711 553,21

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 711 553,21 /Z
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RESULTATRAKNING 2020-01-01
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2019-01-01

2020-12-31

Rorelseintakter

2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 987 658 988 629
Summa rérelseintiakter 987 658 988 629
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -724 068 -439 639
Ovriga externa kostnader Not 4 -117 768 -134914
Underhéll enligt plan Not 5 -370 142 =71 198
Personalkostnader och arvoden Not 6 -11 645 -14 429
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -138 879 -134913
Summa rérelsekostnader -1 362 502 -795 093
Roérelseresultat -374 844 193 536
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 0 3267
Réntekostnader och liknande resultatposter -57 891 -63 059
Ovriga finansiella poster/ Bankkostnad -92 0
Summa finansiella poster -57 983 -59 792
Arets resultat -432 827 133 744

Tillaggsupplysning

Arets resultat -432 827
Reservering till fond for yttre underhall -130 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 370 142
Overforing till balanserat resultat -192 685

133 744
-127 000
71198

77 942 V4
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost

Ovriga finansiella anldggningstillgéngar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

2019-12-31

Not 8 5020 778 5080 344
5020778 5080 344
500 500
0 0
500 500
5021278 5080 844
0 1163
665 748 1548 720
1288 6 076
Not 9 12611 12 542
679 647 1568 501
679 647 1568 501
5700 925

6 649 345 o
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

2020-12-31

2019-12-31

Insatser 524 159 524 159
Upplatelseavgifter 40509 40 509
Kapitaltillskott 0 0
Uppskrivningsfond 0 0
Fond for yttre underhall 34 660 274 802
Summa bundet eget kapital 599 328 839470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 144 380 770 494
Arets resultat -432 827 133 744
Summa fritt eget kapital 711553 904 238
Summa eget kapital 1310 881 1743 708
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 0 4153 750
Summa langfristiga skulder 0 4153750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4153750 581 000
Leverantorsskulder 105 853 42 280
Aktuell skatteskuld Not 11 1304 916
Ovriga kortfristiga skulder 0 41
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 129 137 127 650
Summa kortfristiga skulder 4390 044 751 887
Summa skulder 4 390 044 4905 637
Summa eget kapital och skulder 5700 925 6 649 345///
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm&@nna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,65 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjdrt. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 883 809 kr.//&
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 950 328 950 328
Hyresintékt garage och bilplatser 33048 33183
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 4242 5117
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 40 1
987 658 988 629
Reparationer -338 885 -46 241
El -44 084 -49 737
Uppvérmning -94 175 -93 825
Vatten -34 644 -31176
Renhéllning -21 927 -19719
TV, bredband, iptelefoni -25 063 -37 149
Obligatoriska besiktningar -17 850 -17 038
Serviceavtal -9 573 -7995
Hissar serviceavtal & besiktning -5368 -10 289
Fastighetsskotsel och lokalvard -82 798 -84 915
Forsakringar -6 863 -8 267
Fastighetsskatt -22 864 -22 032
Ovriga driftskostnader -19 975 -11 256
-724 068 -439 639
Externt revisionsarvode -8375 -8 200
Forvaltningskostnader -94 821 -100 495
Kostnader dverlatelse och panter -3292 -6 047
Foreningsverksamhet 0 -522
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -243 0
Konsulter 0 0
Forbrukningsinventarier 0 -6 389
Medlemsavgifter HSB -10 237 -10 055
Stdmma och styrelse -800 -3 206
-117 768 -134 914
Underhall bostéder -6 345 -17 204
Underhall tvattstuga 0 -53 994
Underhall huskropp utvéndigt -363 797 0
-370 142 -71 198

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -10 250 -12 250
Revisionsarvode -400 -400
Sociala avgifter -995 -1 779
-11 645 -14 429
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -138 879 -134 913
Summa avskrivningar -138 879 -134 913/(:'
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Vérdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2104
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvédrde byggnader 8163 534 8163 534
Arets investering byggnader / Passagesystem 79 313 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 400 000 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 642 847 8563 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 183190 -3048 277
Arets avskrivningar byggnader -138 879 -134 913
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 322 069 -3 183 190
Nedskrivning byggnader -300 000 -300 000
Utgaende bokfort viirde 5020 778 5080 344
Bokforda védrden byggnader 4620 778 4 680 344
Bokforda vérden mark 400 000 400 000
Bokforda vdrden markanldggningar 0 0
Fastighetsbeteckning: Viborg 21
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1984 8 400 000 2579 000 10 979 000 10 979 000

8 400 000 2579 000 10 979 000 10 979 000

Stilld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 10

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11

4291 4163
8320 8377

0 2
12 611 12 542 4~
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Not 10  Skulder till kreditinstitut S

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,31% 2021-09-30 * 4153750 115000
4153 750 115 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,31%
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppga till 460 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3578 750
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
* men f6reningen har inte f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 7 896 000 7896 000
Summa stéllda siikerheter 7 896 000 7 896 000
Not 11  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 1304 824
Slutskatteskuld foregéende ar 0 92
1304 916
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 37422 36274
Upplupen revision 8200 8200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 83515 82 878
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 298
129 137 127 650
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Julinagarden i Karlshamn, org.nr. 716405-5472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Julinagérden
i Karlshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining. /[



