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Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-09-24.

Akta forening
Foreningen #r en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaliar fastigheten Adjunkten 3 pd adressen Lidkopingsvigen 27 i Johanneshov.

Féreningen har 13 ligenheter om totalt 674 kvm. Byggnaden varms upp med fjarrvirme fran Fortum.

Forsikring
Fastigheten #r forsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

Klara Gustafsson Ordférande
Peter Borjesson Ledamot
Elias Drakenberg Ledamot
Walter Helén Ledamot
André Salem Ledamot
Caroline Gustafsson Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Britt-Maric Winther Revisor ~ Winthers Revisionsbyrd AB

Féregaende foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2019-05-14.

Planerade underhall
Under 2019 upprittades en ny underhéllsplan for fastigheten som stricker sig till 2048. For 2020 planeras
storre insatser i linje med underhallsplan, bland annat renovering av fonster.
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Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

FEkonomi

Féreningen amorterar p4 arsbasis 18000 kronor och forutsatt fortsatt 1ag ranta kommer kassadverskott att
amorteras for att pa lang sikt kunna undvika onddiga avgiftshéjningar och ha utrymme for l4n till att finansiera
reparationer och underhall.

Foreningen har under verksamhetsaret genomfort 2 stiddagar, en pa varen och en pa hosten.

Genomfort atgirder efter OVK, andrat fran sjélvdrag till frinluft med installation av storre fliktar pa tak och
justering av ventiler och ventilation i alla lagenheter.

Luftat alla element i fastigheten och justerat tryck i expansionskérl, mm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets bérjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgiende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 16 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 1 Gverlatelse.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 607 567 559 557
Resultat efter fin. poster -98 -11 35 -50
Soliditet, %o 64 64 64 63
Yttre fond 307 273 239 206
Taxeringsvirde 15000 11200 11200 11200
Bostadsyta, kvin 674 674 674 674
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 756 711 711 711
Lan per kvm bostadsyta, kr 6853 6926 6953 6 979
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,63 1,72 1,74 1,80
Beléaningsgrad, % 36,09 36,31 36,28 36,25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde f6r byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 8 281 - - 8281
Upplatelseavgifter 860 - - 860
Fond, yttre underhall 273 - 34 307
Balanserat resultat -849 -11 -34 -894
Arets resultat -11 11 -98 -98
Eget kapital 8 554 0 -98 8456

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-894
-98
991

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond 1 ansprék ta
Balanseras i ny rakning

45
-88
-949
-991

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 607 567
Rorelseintikter 0 2
Summa rivelseintikter 607 569
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -439 -343
Ovriga externa kostnader 8 -61 -65
Personalkostnader 9 -57 -20
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -72 -72
Summa rivelsekostnader -629 -500
Rorelseresultat =22 69
Finansiella poster
Rinteintikier och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -76 -81
Summa finansiella poster -76 -81
Resultat efter finansiella poster 98 1
Arets resultat -98 11
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella ankiiggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 12 768 12 828
Maskiner och inventarier 12 21 33
Summa materiella anliggningstillgingar 12 789 12 861
Summa anliggningstillgingar 12789 12 861
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4 6
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 48 50
Summa kortfristiga fordringar 53 56
Kassa och bank
Kassa och bank B 480 534
Summa kassa och bank 480 534
Summa omsittningstillgingar E 590
Summa tillgangar 13 322 13 451
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9141 9141
Fond f6r yttre underhall 307 273
Summa bundet eget kapital 9447 9414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -894 -849
Arets resultat -98 -11
Summa fritt eget kapital -991 -860
Summa eget kapital 8456 8 554
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4601 4650
Summa langfristiga skulder 4601 4650
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 18
Leverantdrsskulder 87 80
Skatteskulder 35 34
Ovriga kortfristiga skulder 17 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 107 99
Summa kortfristiga skulder 265 247
Summa eget kapital och skulder 13 322 13 451
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lidkopingsvigen 2527 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,3 %
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 4 5
Hyresintikter, p-platser 93 83
Arsavgifter, bostider 510 479
Ovriga intékier - om 0 2
Summa 607 569
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 0 23
Fastighetsskotsel 0 6
Stadning 30 0
Trédgardsarbete - - o 4
Summa _ 30 33
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer o - 17 T
Summa 17 17
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
OVK atgérder - 88 0
Summa 88 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel - 32 32
Sophémtning 13 7
Uppvarmning 139 136
Vatten 23 23
Summa 207 198
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsdkringar 16 16
Fastighetsskatt 18 17
Kabel-TV 14 14
:l“omtréittsavgéilder bbbbb o - 49 49
Summa - N 97 96
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral féi‘valtning - 36 21
Revisionsarvoden 11 11
Ovriga forvaltningskostnader 14 32

61 65

Summa
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Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 5 5
Styrelsearvoden 15 15
Ovriga arvoden - 38 0
Summa 57 20
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 76 80
Summa 76 81
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 13 406 13 406
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 13 406 13 406
Ingiende ackumulerad avskrivning -578 -518
Arets avskrivning -60 -60
Utgaende ackumulerad avskrivning -638 -578
Utgaende restvirde enligt plan 12 768 12 828
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 7 000 6 200
Taxeringsvarde mark 8 000 5000
Summa 15000 11 200
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 61 Q
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 61 61
Ingdende ackumulerad avskrivning -27 -15
Avskrivningar -12 -12
Utgaende ackumulerad avskrivning -39 -27
21 3

Utgaende restviirde enligt plan

10
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 19 18
Forvaltning 9 9
Kabel-TV 4 4
Réntor 3 3
Stadning -3 0
Tomtratt 12 12
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 4
Summa 48 50
Not 14, Skulder till kreditinstitut Ranteindringsdag  Aomesats ol 9_?;‘?31‘11 ) 018_%?;?
Stadshypotek 2020-10-30 1,51 % 2370 2370
Stadshypotek 2020-01-24 1,70 % 156 178
Stadshypotek _2022-10-30 L76% 2094 2120
Summa 4619 4 668
Varav amorteras inom 12 mdnader 18

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 2 3
Forutbetalda avgifter/hyror 51 48
Loéner 15 15
Sociala avgifter 5 5
Uppvirmning 19 19
Vatten 4 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 10
Summa___ . . _ 17 99
Not 16, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 4990 4990
Summa 4990 4990

11
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Lidkdpingsvigen 2527
Org.nr 769617-4338

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lidkopingsvéigen 2527 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms My %/

Brf Lidképingsvigen 2527, Org.nr 769617-4338
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lidkdpingsvigen 2527 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Lidkdpingsvigen 2527, Org.or 769617-4338
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organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 27 april 2020

_. LL g s
Britt-Marie Winther
Godkind revisor
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