[bookmark: _Hlk481323540]Välkommen till
Brf SBC Höllviken
[image: ]


Vi hälsar Dig välkommen till vår förening och hoppas Du ska trivas med Ditt boende. Vi vill med detta brev informera om några viktiga saker och praktiska ting.

Att bo i bostadsrätt innebär att vi ingår i en gemenskap. Nedanstående regler har tillkommit för att underlätta samvaron för föreningens medlemmar samt att öka trivseln inom vår förening. Ett kollektiv innebär att vi alla måste ta hänsyn till våra grannar och övriga medlemmar i föreningen!

Du som äger bostadsrätten har huvudansvaret för att alla som bor i lägenheten följer föreningens ordningsregler och stadgar. Ordningsreglerna gäller även för alla som besöker lägenheten.

Medlem är skyldig att känna till innehållet i föreningens stadgar.

I samband med tillträdet till lägenheten skall Du av tidigare ägaren erhålla nycklar till lägenheten i det antal som finns registrerat hos styrelsen samt boendepärm med information gällande lägenheten såsom manualer till vitvaror och upplåtelseavtalet för lägenheten.

Hjärtligt välkommen!

Styrelsen
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[bookmark: _Toc483341431]Brf SBC Höllviken

[bookmark: _Toc483341432]Styrelsen
Styrelsens gemensamma mejl-adress: brfhollviken@outlook.com

Vem gör vad i styrelsen:
· Bertil Nilsson, ordförande, tel 0738-453266 
Myndighetsfrågor, skatter, avtal, stadgar, nycklar, överlåtelser och övriga externa kontakter.
· Marika Cederberg, sekreterare, tel 0700-920779 
Protokoll, korrespondens och grönyteskötsel
· Helen Sellman, ledamot, tel 0707-311245 
Hemsida, medlemskommunikation och IT-frågor
· Kenneth Bondesson, ledamot, tel 0708-585141  
Miljö- och fastighetsskötsel, fakturahantering
· Lars Kristerson, suppleant, tel 0706-456430  
Biträdande ansvarig för miljö- och fastighetsskötsel


[bookmark: _Toc483341433]Synpunkter från medlemmarna

Styrelsen är tacksam om du uppmärksammar brister eller kommer med förslag till förbättringar. Förbättringsförslag vill vi ha skriftligt. Skicka gärna ett mejl till bostadsrättsföreningens egen mejl-adress: brfhollviken@outlook.com eller lämna det till någon i styrelsen.
[bookmark: _Toc483341434]Hemsida
Föreningen har en hemsida, Svenskbrf.se/hollviken.  Du loggar in med användarnamn och lösenord. Kontakta styrelsen för inloggningsinformation, och registrera sedan din email-adress på hemsidan. Det går bra att efter inloggning byta lösenord till ett som du lättare kan komma ihåg. Du ska dock spara det ursprungliga lösenordet och vid avflyttning från lägenheten ändra tillbaka till detta lösenord.
När du registrerat din emailadress på hemsidan får du bl a föreningens nyhetsbrev Appelinaren via e-post. 
Felanmälan som inte är akut kan göras via hemsidan. 
Har Du frågor om hemsidan så kontakta i första hand Helen Sellman, Appelins väg 6 b, tel 0707-311245.


[bookmark: _Toc483341435]Ordningsregler
[bookmark: _Toc483341436]Ljud
Enligt stadgarna § 8 samt bostadsrättslagen ska man tillse att de som bor i omgivningen inte utsätts för störningar i sådan grad att de kan vara skadliga eller annars försämra bostadsmiljön att det skäligen inte bör tålas.
Av hänsyn till grannar är det inte lämpligt att köra tvättmaskin, renovera och dylikt mellan kl 21 på kvällen och kl 7 på vardagsmorgon/kl 10 på helgmorgon. Störande ljud i form av skrik, rop, musik eller annan hög ljudnivå i lägenheten, trapphuset eller utanför huset är normalt sett inte tillåtet under några tider på dygnet. Informera gärna era grannar i förväg om ni ska ha fest, renovera etc. som kan göra att ljudnivån avviker från det normala.

[bookmark: _Toc483341437]Trapphusen
Trapphusen skall vara helt fria från barnvagnar, rollatorer, cyklar och annat gods då dessa även är Er utrymningsväg samt räddningstjänstens och ambulanspersonals insatsväg. I entréerna och platåerna på varje våningsplan får därför inget ställas. Eftersom en dörrmatta anses som brännbart material och dessutom hindrar städningen får man heller inte ha en sådan utanför lägenhetsdörren.
Av brandskyddsskäl är det inte tillåtet att röka i gemensamma utrymmen såsom entréer och trapphus. 

[bookmark: _Toc483341438]Grillning
Det finns möjlighet att grilla på det gemensamma trädgårdsområdet bakom hus 2 och 4, samt på egen uteplats så länge det inte är leder till olägenhet för grannarna.
Av brandskyddsskäl är det inte tillåtet att grilla på balkonger med annat än elgrill.

[bookmark: _Toc483341439]Renovering/Ombyggnation
	

	

[bookmark: _Toc483341440]Vad behöver jag tillstånd för?
Kontakta alltid styrelsen innan du påbörjar en renovering om du är osäker. Läs stadgarna § 7.

Bostadsrättsinnehavaren får inte göra stora förändringar i lägenheten, t ex ombyggnation, utan tillstånd från styrelsen. Detta innefattar exempelvis:
Ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme eller vatten
Ingrepp i ventilationen
Ingrepp i bärande konstruktioner

För mindre ingrepp behövs inte styrelsens godkännande såsom:
Omtapetsering och målning
Byte av golv (med undantag för badrum som kräver godkännande)
[bookmark: _Toc483341441]Nycklar
[image: ] Varje lägenhet har ett antal nycklar som går till lägenheten samt entrédörr till det egna huset. Styrelsen har notering om hur många nycklar som har tillverkats. 
Skulle ni behöva fler nycklar till lägenheten ska ni ge någon i styrelsen nyckelnumret. Styrelsens nyckelansvarige skickar sedan en beställning till SafeTeam i Malmö och ni hämtar och betalar för nyckeln/nycklarna. Detta för att nycklarna är kopieringsskyddade.  Lägenhetsnycklarna går även till husets entrédörr, vilket innebär att om en nyckel kommer bort och låscylinder i Din dörr och entrédörren behöver bytas så kommer samtliga kostnader härför att debiteras Dig.
Styrelsen har inte någon huvudnyckel till lägenheterna och kan således inte öppna om ni låser er ute. Låssmedjan på Falsterbovägen i Höllviken har låsjour. 
Nycklar till övriga utrymmen såsom pannrum har ordinarie ledamöter inom styrelsen samt Lars Hansson för service av pannrum.

[bookmark: _Toc483341442]Porttelefon
Det finns porttelefoner i flerbostadshusen Appelins väg 2, 4 och 8. Från porttelefonen kan besökare ringa på Dig, genom att trycka på knappen vid ditt namn, så att Du kan öppna entrédörren med Din telefon på väggen i hallen. Det är av utomordentlig vikt ur säkerhetssynpunkt att Du inte öppnar entrédörren för besökare som inte skall besöka Dig. Även om man säger att man skall besöka annan boende, så skall Du inte öppna utan de skall hänvisas till den de ska besöka.

[bookmark: _Toc483341443]Sophantering/källsortering
Alla är skyldiga att sortera ut matavfall och restavfall. Matavfall skall lämnas i speciella bruna påsar, som sedan läggs i sopkärl med brunt lock. Dessa tunnor finns i de båda soprummen. Påsar till matavfallet finns också i soprummen. Inga andra pappers- eller plastpåsar får användas till matavfallet (inte ens biologiskt nedbrytbara plastpåsar får användas)!  Restavfall skall lämnas väl emballerat och tillslutet och läggs i sopkärl med grönt lock. Ingenting får lämnas utanför sopkärlen. Vad som är matavfall och restavfall framgår av beskrivning nedan.
För trädgårdsavfall finns behållare med svart/grått lock, avsedd för komposterbart avfall som uppstår i trädgården. Trädgårdsavfall får aldrig blandas med matavfall eller restavfall.
Tidningar, reklamblad o dylikt lämnas i tidningskärl som finns utställda i närområdet eller på någon av återvinningsstationerna. Kartonger och annat avfall som inte får plats i sopkärlen skall lämnas på någon av återvinningsstationerna. I övrigt finns all information i kommunens guide för avfallshantering 2017. 
Har du frågor så kontakta i första hand miljöansvarig i styrelsen. För frågor om avfallshantering kan Du även kontakta Vellinge kommun, tel 040-42 50 00.
Matavfall är allt som blir över efter matlagning och inte kan sparas. Äggskal, brödkanter, frukt-och grönsaksrester, fiskrens och köttben sorteras som matavfall. Även tepåsar och kaffesump räknas som matavfall. Läs beskrivningen på den bruna påsen.
Som restavfall räknas hushållspapper, kuvert, fimpar, snus, ljusstumpar, dammsugarpåsar, diskborstar, tandborstar, tops, blöjor och bindor. Hit räknas också val förpackat trasigt porslin och glas, kattsand, matolja och kall aska. 
[bookmark: _Toc483341444]Parkering
Det finns en parkeringsplats per lägenhet i anslutning till vartdera huset. 

På baksidan av hus 8 finns utöver de 8 platserna, som tillhör lägenheterna i nr 8 med samma nummer, även 3 platser för gäster till boende i föreningen. Dessa platser finns närmast hus 8 och är märkta ”Besökare Appelins väg 2,4,6,8”.  Härutöver finns ytterligare fem platser (3 i nordvästra delen av området och 2 närmast hus 8) som är märkta ”Brf SBC Höllviken, förhyrd plats”. Dessa får användas av våra medlemmar till sin ”andrabil”. Först till kvarn gäller och när samtliga fem är upptagna får man inte lägga beslag på någon av de tre besöksparkeringarna.

För såväl dessa fem extraplatser som besöksplatserna gäller vägsamfällighetens tidsregler, vilka överensstämmer med trafikförordningen 3 kap 49a § ”fordon får inte parkeras under längre tid än 24 timmar i följd på vardagar, utom vardag före sön- och helgdag.” Således ingen långtidsuppställning, d v s max 24 timmar vardagar förutom lör-, sön- och helgdagar. Undantag får endast ske efter skriftligt tillstånd av styrelsen. Samtliga platser är avsedda för personbilar
[bookmark: _Toc483341445]Uppställning av cyklar m fl.

[image: ] På baksidan av hus 2, 4 och 8 finns cykelförvaring under tak som alla får använda. Cykelställ finns även på framsidan av hus 8. Cyklar får inte ställas på annan plats! Inga låsbara cykelrum finns. Mopeder och motorcyklar får inte ställas utanför husens entrér p g a att detta utgör hinder för såväl rörelsehindrade personer som för räddningstjänst och ambulans.

[bookmark: _Toc483341446]Vinterunderhåll/halkbekämpning
Under vintern finns i varje trapphus en spann med sand. Vi ber alla medlemmar vara behjälpliga med att sprida sand utanför husets entré vid halka.


[bookmark: _Toc483341447]TV, bredband och telefoni
I husen finns fiberoptisk kabel för bredband, TV och telefoni. Varje medlem har att själv teckna avtal med bredbandsleverantör om internetanslutning, TV-anslutning och eventuell fast telefonanslutning. När det gäller leverantörer av bredband och TV kan Du anlita vilken som helst av det tjugotal som finns inom Vellinge Stadsnät, se hemsida www.vellingeportalen.se. Vid problem och fel är det den egna leverantören som var och en medlem måste kontakta.

[bookmark: _Toc483341448]Ekonomisk förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen inkluderar bl a debitering av månadsavgifter. Den ekonomiska förvaltningen handhavs av Akevo AB, Fosievägen 15, Malmö. Telefon 040-6852550, e-post info@akevo.se, hemsida akevo.se Det är viktigt att månadsavgiften blir inbetald i tid, d v s senast sista vardagen i månaden före den månad avgiften avser. Styrelsen rekommenderar dig att använda autogiro, så betalar du alltid din avgift i tid.

[bookmark: _Toc483341449]Felanmälan fastighetsskötsel
Fastighetsskötseln inkluderar utemiljön, felanmälningar såsom glödlampor, el och VVS (inkl. avstängning av vatten) m.m.
Felanmälan som inte är akut kan göras via hemsidan (se sid 3) eller direkt till styrelseledamot, i första hand ansvariga för fastighetsskötsel (se sid 3 under ”Styrelsen”).
Nedanstående telefonnummer ska användas med stor återhållsamhet. Styrelsen ska alltid kontaktas om föreningen ska stå för kostnaden (gäller dock inte vid fel på hiss där vi har ett fullserviceavtal).

[bookmark: _Toc483341450]Porttelefon
Felanmälan görs till styrelsen via hemsidan eller mail till styrelsen.

[bookmark: _Toc483341451]Hiss
Kone hissar i Malmö 0771 – 50 00 00

[bookmark: _Toc483341452]Pannrum/tillsyn värme
Lars Hansson mobilnr. 073-380 80 10

[bookmark: _Toc483341453]VVS
Wickmans rör, Vellinge tel 040 – 42 26 00.
Rörjouren, (Tygelsjö) tel 040-46 69 90 vid akuta fall av vattenläckage etc. 

[bookmark: _Toc483341454]El 
Skanörs Elbyrå, Skanör, tel: 040-475222, www.skanorselvvs.se
El o Data installatören, Vellinge tel: 040 – 45 58 93, www.elodata.nu

[bookmark: _Toc483341455]Låsjour 
Styrelsen har inte någon huvudnyckel till lägenheterna och kan således inte öppna om ni låser er ute. Låssmedjan på Falsterbovägen i Höllviken har låsjour, tel 040-45 47 05 
Safe-Team i Malmö hanterar nycklar, tel 040 – 970035
[bookmark: _GoBack]
[bookmark: _Toc483341456]Säkerhet 
[image: ]Även om vi bor i ett lugnt område är det bra att vara försiktig. Släpp aldrig in någon Du inte känner i trapphuset vare sig ni möter någon på väg ut eller om någon ringer på er porttelefon. Hjälp varandra hålla koll på lägenheterna, framför allt om ni reser bort.
Se till att hålla entredörrarna stängda.






[bookmark: _Toc483341457]Brandvarnare
[image: ]Se till att det i lägenheten finns minst en fungerande brandvarnare. (gärna också brandsläckare och/eller brandfilt.)  Det är Ditt ansvar att brandvarnaren alltid har ett fungerande batteri. Om brandvarnaren inte fungerar trots att batteriet är felfritt, skall Du omgående anmäla detta till styrelsen.

Vi bifogar ett informationsblad om hur man skyddar sig mot brand. Detta skall finnas i varje lägenhet. Om det börjar brinna är grundregeln: RÄDDA – VARNA – LARMA 112 - SLÄCK


[bookmark: _Toc483341458]Hemförsäkring
Eftersom bostadsrättshavaren enligt bostadsrättslagen och stadgarna har ett vidare ansvar för sin bostad än vad en normal hemförsäkring ersätter är det nödvändigt att en bostadsrättslägenhet har ett s k bostadsrättstillägg till hemförsäkringen. Detta tillägg är en allriskförsäkring som ersätter plötslig och oförutsedd skada. Föreningen har för närvarande tecknat bostadstilläggsförsäkring för samtliga lägenheter i föreningen via Länsförsäkringar. Kontakta styrelsen för kopia av försäkringsbrevet. Det behövs således inte att Du själv tecknar sådant tillägg eftersom det ingår i månadsavgiften


[bookmark: _Toc483341459]Skötselanvisningar
I samband med tillträde ska köparen få information från säljaren vad gäller skötselanvisningar för allt vad som tillhör lägenheten och som Du ansvarar för.

Vi ber Dig särskilt beakta följande:
· Kontrollera brandvarnarens batteri regelbundet
· Köksfläktens fettfilter rengöres minst varannan månad. Fläkthjul, sidogaller samt insidan av fläkten rengöres minst 2 ggr/år.
· Filter i radiatorerna bytes vid behov. 
· Rensa vattenlåsen i tvättställ, köksvask och golvbrunnar regelbundet. Vattenlåset förhindrar att luft från avloppsledningen tränger upp. I vattenlåset samlas ofta tvål- och tvättmedelsavlagringar, matavfall, hår och mycket annat som kan hindra en normal avrinning.
· Använd inte "snålspolningsknappen" i toalettstolen mer än undantagsvis. För att undvika stopp i avloppsrören är det viktigt att spolning sker med tillräcklig mängd vatten och det sker inte när denna knapp används.




[bookmark: _Toc483341460]Ansvarsfördelning
 I första hand skall man söka ledning i 5 § i föreningens stadgar. Nedanstående text är av generell karaktär. Kontakta styrelsen för mer information om Du behöver råd i dessa frågor.[image: ]
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ANSVAR
Fördelningen i listan nedan gäller för egendom som föreningen har försett



lägenheten med. Bostadsräftshayaren svarar alltid för egna installationer och
sådant som tidigare lägenehetsinnehavare lätit installera.



i = Brf s ansvar ') = Brh's ansvar



BYGGDEL



Väggar i lägenheten
Lägenhetsavskiljande och
bärande vägg
lcke bärande vågg
Ytskikt på vägg inklusive under-
liggande behandling som krävs
för att anbringa ytskiktet



Golv
Ytskikt pa golv inkl. underlig-



.nde behandling som krävs
. att anbringa ytskiktet



lnnertak i lägenheten
innertak inklusive underlig-
gande behandling som krävs
"r anbringande av ytskiktet



irrar
Ytbehandling utsida ytterdörr



Ytterdörr inkl ytbehandling in-
sida. lister. foder. karm. las inkl.
nycklar, handtag. ringklocka
m,m.
lnnerdörr
Fönster och fönsterdörr
Karm och båge
Yttre målning
Glas. spröjs, kitt
Beslag, spanjolett, handtag.
gangjärn. tätningslister m.m.
lnre mälning samt malning mel-
lan bagama
WS-artiklar m.m.
Avloppslednrng med golvbrunn



Klämring
Tvättställ, blandare, vattenläs.
avstängn ingsventil, bottenventil
och packning. Badkar, dusch-
''qbin och duschslang. WC-stol



rättmaskin. torktumlare. tork-
skap. tvättbänk
Kall- och varmvattenledning
inkl. armatur



Ventilation och värme
Ventilationskanaler samt köks-
fläkt och spiskapa som ulgör
del av husets ventilatron
Ventilationsdon
Utluftsdon. springve ntil
Vädringsfilter samt filter till
köksfläkt och spiskåpa
Vattenradiatorer. värmelednirrg.
ventil. termostat
Elektrlsk golwärme. handduk-
stork



vEMs ANMÄRKNING
ANSVAR?



a
)
i) lnsidan av avskiljande och



bårande vågg. t.ex. taPet
och puts. inkl. fuktisolerande
skikt i vätrum



T.ex. oolvmatta keramiska) plattoi Bakomhggande fukt-
isolerande skikt. parkettgolv
inkl. underliggande sand



T.ex. puts och stuckatur
i)



a Balkongdörr. se särskild
rubrik



) Vid byte av dörr ska gäl-
lande normerför l.jud och
brandklassning uppfyllas



o



(.)



Foreninoen ansva rar för



' rensninj av avloppstedning.
brh svarar for rensning av
golvbrunn)



J



BYGGDEL



Köksutrustning
Diskmaskin, diskbänk, kyl och
frys, spls och mikrovagsugn
El-artiklar
Säkringsskap och el-ledningar i



lägenheten



Belysn ingsarmatur. eluttag,
skömbrytare och jordfels-
brytare
Byte av säkring



Förråd, gemensamma
utrymmen m.m.
Gemensamma utrymmen
Förrad upplatet med bostads-
rått och liknande utrymmen
Garage upplåtet med
bostadsrätt
Mark, uteplats m.m.
Underhall av mark som inte är
upplaten med bostadsrätt



Underhall av mark upplaten
med bostadsrätt



Snöskottning och renhållning



Avrinning av dagvatten fran
takterrass
Balkong och altan
Mälning av balkongtak. sida
och utsida av balkongfront
Ytbehandling av balkonggolv
samt insidan av balkongfront
Glas pa inglasad balkong/altan



Övrigt
Braskamin. eldstad. öppen
spis, kakelugn
Rensning av rökgang för öp-
pen spis m.m. som forenrngen
försett lägenheten med
lnredningssnickerier, socklar.
foder oc*l lister
Kryddställ, badrumsskäp kläd-
hylla och annan fast inredning
Torkställning i badrum
lnvändig trappa i lägenheten
Anordning för informations-
överföring



Brandvarnare



' Brf =bostadsrättsförening.
Brh=bostadsrättshavare



VEMS ANMÄRKNING
ANSVAR?
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Till de delar som är synliga i



lägenheten och hrara försör-
jer den egna lägenheten



Samma regler som för ttn-
derhall av lågenheten



Sanrma regler som för un-
derhall av lägenheten. Skall
folja föreningens rnslruktio.
ner om skötsel.



Utföres enligt föreningens
instruktioner



Även invändig stege till vind



:J



J
\ Till de delar som är synliga i.r lägenheten och bara försör-



jer den egna lägenheten



- Orn den tranar fler än den



' egna lägenheterr
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_)
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. lulalning svarar bostadsrätts-
havaren fÖr



,) Sombostadsrättshavaren
har försett lägenheten med



,.)
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