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Brf SBC Höllviken
716406-2825

Förvaltn i n gsberätte Ise

1(s)

Styrelsen för Brf SBC Höllviken, 716406-2825, med säte i Höllviken får härmed avge årsredovisning
för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2016.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Föreningens ändamål
Bostadsrättsföreningen SBC Höllviken har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadsrättslägenheter och lokaler åt medlemmmar till
nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt iföreningen på grund av sådan upplåtelse kallas
bostadsrätt. Medlem som i n nehar bostad srätt kal las bostadsrättshavare.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1986-11-14. Föreningens ekonomiska plan registrerades
1998-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 201 't -07-04 hos Bolagsverket.

Grundfakta om fastigheten
Föreningen har 1 998-1 1 -1 9 förvärvat fastigheten Vellinge Höllviken 8:227 frän Vellinge Kommun.
Geonom särskilt tecknat avtal har PEAB på totalentreprenad uppfört två flerbostadshus i två våningar,
ett flerbostadshus i fem våningar samt ett radhus i två plan med totalt 20 lägenheter ned skyddsrum,
förråd och sophus. Totalt bostadsyta (BOA) uppgår till2 172 kvm fördelat på 1 st lägenhet om >5 rok,
I st lägenheter om 4 rok, 9 st lägenheter om 3 rok och 1 st lägenhet om 2 rok. lnflyttning skedde under
år 1999. Fastighetens värdeår är 1999.

Fastigheten har andel i gemensamhetsanläggning, Höllviken ga:17, Appelins samfällighetsförening,
som förvaltar kommunikationsytor som upplåtits av Höllviken s:128. Deltagande fastigheter i ga:17 är
förutom föreningens fastighet Vellinge Höllviken 8:228.

Fastig heten är fu I lvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar S kåne.

S§relse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 2016-05-23 haft följande sammansättning:
Bertil Nilsson Ledamot, ordförande
MarikaCederberg Ledamot,sekreterare
Helen Sellman Ledamot
Bo Lövgren Ledamot
Jutte Ekström Ledamot (avgått 2016-05-26)
Kenneth Bondesson Suppleant

Revisorer
EY, huvudansvarig revisor Erik Mauritzson

Valberedning
Gunilla Uhlemann Sammankallande
Filipe Dias

S§relsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden. För s§relsen finns ansvarsförsäkring
tecknad hos Länsförsäkringar Skåne.

Ekonomisk förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har handhafts av Adbus, Lund.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade under hösten om oförändrade årsavgifter för 2017.

Avsättning till fond för yttre underhåll ska ske årligen med lägst
medel avser att bidraga till yttre underhåll av byggnadema.

"4.

0,3% av taxeringsvärdet. Fonderade
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Brf SBC Höllviken
7164A6-2825

Teknisk förvaltning
Föreningen har följande avtal

Gröna Sezzan
Kone AB
lnsPecta Sweden AB
Ljungens Städ KB
Hr Björkmans EntrÖmattor
lng. bYrån Lars Hansson

grönytor
hissar, larm och servlce
hissar, besiktning
trappstädning

entr6mattor
värme, ventilation, reglerutrustning

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Vid årsstämman 23 ma12016 utökades.tVä*. tiil 5 (3) redamöter och oförändrat 1 suppleant' Nyval

skedde av 4 tedamöt"/r"Oå"i omvatdeå. lååär"t"" iiittu EtsttÖm avgick på egen begäran

2016-05-26. Styrelsen fiärefter stämman giott 
"n 

frffständig,genomgång-av befintliga.avtal och därvid

omförhandlat ett antal'av oåsia. vidare ha?äu öreningen a-rt<-iveraoä handlingar och ritningar

genomgåtts och i den Åå"J"Wrtit möjligt ätä syitämatiserats' Genomgången visar på ett antal

brister i arkivrutinerna. Vi har påbörjat arbetet meo ätt framtaga en underhållsplan. Som underlag har

med hjåtp av konsutt v"ir."iaili. en i<onditionl'oärixtri"g åv hrlskropparna. spolning och rensning har

skett av vissa stamtei;id;;;å*t samtliga dagvattenbrunnar och stuprör' Sammantaget har

kostnaderna för löpande inderhåll Of<at meOän"pfr"åtqlunderhåll endast utförts i begränsad

omfattning i awat<tan på ;tt; underhånspä rlåätågits. De"närmst föliande åren kommer planerat

underhåg att utföras i fiätiåiiäi .iä"ä ortättning, vilkel framgår av prognosen nedan'

under året har föreningen utvecklat en hemsida och påbörjat.att informera via e-post för att dels kunna

informera snabbare och oftare och der ,in.[, ä"t åarninisirativa arbetet. Det är önskvärt att fler av

våra medlemmar i tråmiiJ"n 
"nranO"t "ig 

å, dån nV, iåfnif."n.vid all kommunikation till och från

föreningen. Vi har 
"Ååii"rtio 

under året plJulerat'och delat ut ett stort antal av informationsbladet

Appelinaren.

under hösten utfördes obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemen i samtliga huskroppar

enligt BFS ZO11 16,ilVi f ,eO resultatet Ei goåfana Besiklnino ska ske vart tredje år för

radhustägenheterna ä"6 ,rtt qått"li fat tf einäitaOsf ägenheternä' Den under 2016 företagna

besiktningen skulle ha gjorts år 2014'^. 
..

Efter att berörda bostadträttshavare åtgärdat påtalade brister i ovK besiktningen har emellertid

;;lig;;t.1", i uörirn av 2017 erhåll'rt resultatet Godkänd'

Under årets sista månader anslöts lägenheterna till bredband via fiberoptisk kabel' Anslutningen har

skeft tilt en konverter, som installerats i uriäläg*-h"iåi. Harirran har seäan varje bostadsrättshavare att

på egen bekostnad äk;å åvtåimea tjä.ri"ä=;;;i!51:y::::"re intemetuppköpplins, lP-telefoni och

TV-mottagning efter eget önskemåI. som en konsekvens av nämnda anslutning och med beaktning av

de begränsningar systemet hade, frar styråisen avslutat avtalet om kabel-TV mäd Canal Digital på

slutdagen 2olo-1247. ö"n tot"t, investeringskostnaden uppgår lill214 000 kr inkl' moms'

Medlemsinformation
Medlem är den som innehar bostadsrätt iföreningen. Vid föreningsstämman har en bostadsrätt en röst

oavsett antal innehavare.

Under året har 3 lägenheter bytt ägare

Äntalet medlemmai vid räkenskapsåret början:

iläi;i tillkommande medlemmar under räkenskapsåret:

a.iäiåt avgående medlemmar under räkenskapsåret:

Antalet mädlemmar vid räkanskapsåret slut:

25
3
4
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Flerårsöversikt

3(e)

Belopp ikr
20132016 2015 2014

Nettoomsättning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet, %
Arsavgifter / kvm
Lån / kvm
Kapitalkostnader / kvm

Fond för yttre underhåll
Balanserad vinst eller förlust
Arets resultat

Eget kapital
Disposition enl

Belopp vid Förändring föregående Belopp vid

17 793 380

1 602
58
53

737
7 008

129

-556 867
58 229

1 602
-230

52
737

7 100
135

58 229

1 602
-330

52
737

7 211
321

-285 402
55 798

229 604

1 602
-32
52

737
7 251

390

285 402
-612 665
-229 604

17 294742 58229 17 236 513

Belopp i kr
Resultatdisposition

Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
årets resultat

Totalt

disponeras för
reservering till fond för yttre underhåll
ianspråktagande från fond för yttre underhåll
balanseras i ny räkning

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med

-498 638

-450 000
84 660

-863 978

-556 867
58 229

noter
C-.
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Resultaträkning

4(e)

Belopp ikr Nof 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rörelseintäkter, lagertörändring m.m.
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m.

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella posfer
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

B o ks I u tsd i s p o s iti o n e r
Resultat före skatt

Skatter

Arets resultat

1 601 1 601 652
I 600

1 601 917 1 611 252

652
265

3

4
5

-721784
-139 441
-43 860

-358 011

-1 046 462
-115 971
-29 934

-358 011

-1 263 096 -1 550 378

338 821

399
-280 991

60 874

3 816
-294 294

-280 592 -2go 478

58229 -229 604

58229 -229 604

58229 -229 604
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Balansräkning

5(e)

Belopp ikr Nof 2016-12-31 201 5-1 2-31

TILLGANGAR

Anläggningstillgångar

M ateriel la a n lägg n i ngstil lg ä ngar
Byggnader och mark
lnventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anläggningstillgångar

Fi na nsiell a an läggni ng sti I lgå ngar
Andra långfristiga värdepappersinnehav
Summa finansiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättn i n gsti I I gån gar

Ko rtf ri sti g a fo rd ri n g ar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordrin gar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningsti ll gångar

SUMMA TILLGANGAR

31 241 441
213 750

31 599 452

31 455 191

2 000

31 599 452

2 000

2 000 2 000

31 457 191 31 601 452

18 274
I 467

38 098
300

27 741

't 311 129

38 398

1 289 678

1 311 129 1 289 678

1 338 870 1 328 076

32 796 061 32929 528
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Balansräkning
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Belopp ikr Nof 2016-12-31 201 5-1 2-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17 793 380 17 793 380
285 402

17 793 380

-556 867
58 229

18 078 782

-612 665
-229 604

-498 638 -842269

17 294742

15 221 791

17 236 513

15 421 791

15 221 791

38 422
241 106

15 421 791

67 684
203 540

279 528 271 224

32 796 061 32929 528

C-..
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Noter

7(e)

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprättats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd BFNAR 2016:10(K2-rådet) Arsredovisning i mindre ekonomisk förening.
Föreningens fond för yttre underhåll redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd
(BFNAR 2003:4)
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på
anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och sker linjärt över
tillgångens beräknade nyttjandeperiod.

Avskrivn i n gsprinciper för anläg gni n gstil lgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Följande avskrivningstider tillämpas:

Materiella anläggningstillgångar: Ar
-Byggnader
-Tak
-Markanläggningar

100
20
20

Noter till resultaträkning

Not 2 Nettoomsättning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter
Öresutjämning

Not 3 Fastighetskostnader

1 601 652 1 601 639

1 60{ 6s2 I 601 652

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-',,2-31 2015-12-31

Fastighetsskötsel gård entreprenad
Fastighetsskötsel gård beställning
Trädgårdsskötsel
Städning
Entr6mattor
Hissbesiktning
Gård
Serviceavtal
Förbrukningsmaterial
Reparationer
OVK
Underhåll
EI
Vatten
Renhållning
Försäkring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

60 068
21 160
7 446
4 873
1 856

12 633

120 266
15 000
84 660

221 892
78 972
17 551
24 527
25 560
25 360

61 094
16 538

20 465
6 186
4 741

925
11 755
2 529

93 356

452 692
216 971
69 997
14 711
24 146
25 496
24 860

1 046 462
(-

721 784
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Not 4 övriga rörelsekostnader

8(s)

2016-01.01-
2016-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

Kontorsmaterial
Telefoni
Föreningskostnader
Styrelsekostnader
Extern revisor
Förvaltningskostnader
Konsultarvode
Bankkostnader
Bostadsrätterna

Summa

Not 5 Anställda och personalkostnader

1s9 441 115 971

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

1 804
7 693
3 072

820
10 625
51 865
57 499

1 853
4 210

2 093
6 937
3223

149
11 875
44 988
42 496

4 21A

S§relsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstil Igångar

33 000
10 860

24750
5 184

43 860

2016-01-01-
2016-12-31

29 934

2015-01-0{ -
2015-12-31

Byggnader och mark
Fasti g hetsförbättringar
Markanläggningar

Summa

Noter till balansräkning

Not 7 Byggnader och mark

345 648 345 648
5 688
6 675

358 011 358 011

20'16-'12-31 2015-12-31

5 688
6 675

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

I redovisat värde ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnader
Taxeringsvärde mark

Totalt taxeringsvärde

33 908 950 33 908 950

33 908 950

-2 309 499
-358 01 1

33 908 950

-1 951 488
-358 011

-2 667 510 -2 309 499

31 241 440

2 443200

25 000 000
1 1 800 000

31 599 451

2 443 200

24 800 000
I 600 000

33 400 000
(,\-

36 800 000
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Not I lnstallationer

e(e)

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden :

-Vid årets början
-Fiber

Vid årets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid årets slut

Redovisat värde vid årets slut

Nordea
Nordea

Not 9 Övriga skulder till kreditinstitut
Räntesats Vill

213750
213750

213750

5 320 000 5 400 0001,65 2017-08-16
0,686 3 081 791 3 121 791

1522',t 791 15 421791

Kortfristig delav skuld till kreditinstitut -160 000 -240 000

Ställda säkerheter för skulder till kreditinstitut

28 000 000 28 000 000

Not 10 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Efter att berörda bostadsrättshavare åtgärdat påtalade brister i OVK besiktningen har emellertid
samtliga system i början av 2A17 erhållit resultatet Godkänd.

Underskrifter

Höilviken a.n 2{ 13 20fi

v{amåa6/-/,/
Marika Cederberg / I
Ledamot V

Vår revisionsberättelse har lämnats den 2 t I c1'2017

S§relseordfprande

Emst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



EY
Building a better
working world

Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i Brf SBC Höllviken, org.nr 716406-2825

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf SBC

Höllviken för år 2016.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i

enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställninq
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat för
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är
förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund lör uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Sfyrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis-
ninqslagen. Styrelsen ansvarar åven för den interna kontroll
som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovis-
ning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Den upplyser, när så är tillämpligt. om förhållanden som
kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att
använda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ånsvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att års-
redovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

fel, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men
är ingen garantl för att en revision som utförs enligt ISA och
qod revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan upp-
stå på grund av oegentligheier eller fel och anses vara väsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med
grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktig-
heter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder
bland annat utifrån dessa risker och inhämtar revisions-
bevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att uigöra
en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka
en väsentlig felaktighet till f öljd av oegentligheter är högre
än för en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalsk-
ning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller
åsidosättande av intern kontroll.

skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens inter-
na kontroll som har betydelse för vår revision för att ut-
forma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om eff ek-
tiviteten i den interna kontrollen.

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhörande upplysningar.

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredo-
visningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhäm-
tade revisionsbevisen, om det finns någon väsentlig
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller för-
hållanden som kan leda till betydande tvivel om före-
ningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på

upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modif iera uttalandet om årsredovisningen. Våra
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida
händelser eller förhållanden göra att en föreninq inte
långre kan f ortsätta verksamheten.

utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplys-
ninqarna, och om årsredovisningen återger de under-
liggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som
ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Vi måste också informera om betydelsef ulla iakttaqelser under
revisionen, däribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

A memtrer flrm ol Ernst & YoLrno Glob.l L miied
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Rappor"t orn andra krav enliEt lagar och ändra
författninqar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av styrelsens förvaltninq av Brf SBC Höllviken för år
20L6 samt av förslaget till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsf rihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed I Sverige. Vårt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revlsorns
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som qrund för våra uttalanden.

Sfyre/sens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposi-
tioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslaq
till utdelninq innefattar detta bland annat en bedömninq av om
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som före-
ningens verksamhetsart, omfattninq och risker ställer på stor-
leken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska anqeläqenheter i övrigt kontrolleras på ett be-
tryggande sätt.

Revisorns ånsvår

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

. företagit någon åtgärd eller qiort sig skyldig till någon
f örsummelse som kan f öranleda ersättningsskyldighet mot
föreni ngen

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, års-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vårt måt beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om för-
slaget är f örenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen qaranti
för att en revision som utförs enligi god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att
ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är f örenligt med bostadsrättslaqen.

4{r r:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs
baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i

risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar gransk-
ningen på sådana åigärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser
skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller f örlust har vi granskat om f örslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.
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Malmö den ll/, t2077''7
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Fr o m årsredovisningen för 2014 infördes det så kallade K-regelverket, vilket fick stor
inverkan på avskrivningsreglerna för byggnader så tillvida att den för bostadsrättsföreningar
tidigare helt dominerande progressiva metoden inte längre ansågs tillåten. Härigenom
påverkades det redovisade resultatet enligt resultaträkningen markant.

Det som i fortsättningen blir viktigt vid bedömning av bostadsrättsföreningars ekonomi är hur
mycket pengar som blir över när de normalt förekommande utgifterna är betalda, vanligen
kallat kassaflöde. Kassaflödet skall räcka till det framtida underhållet. Man brukar säga att
om föreningen har ett kassaflöde som överstiger avsättningsbehovet enligt underhållsplan
har föreningen rätt nivå på årsavgiften. Föreningens kassaflöde framgår av flerårsöversikten.
Nedan finns prognos avseende kassaflöde och underhåll för den kommande femårsperioden
samt utfört underhålltill och med år 2016.

Prognos kassaflöde och underhåll 2017 -2021
Beskrivning/År 2Ot7 2018 2019 2O2O 2O?l

Likvida medel vid årets början 1 311 1 364 t 4A3 L717 L 61t
Kassaflöde före planerat underhåll och amortering 6L2 599 574 505 49O

Planerat underhåll -400 -400 -100 -450 -100

Amortering -160 -160 -160 -160 -160

Äretskossaflöde 52 gg 974 -705 230
Likvida medelvid årets slut 1364 L4A3 L7L7 1611 L84L

Sammanställning utfört underhåll t o m 20{6
Hus

År nr Belopp Underhållsåtgärd

2AA4 2 52 500 Vattenreningsfilter Aqua

2OO4 alla 133 500 Byasten lagda på gångarna

2005 alla 324750 Målning vita fasader

2006 2,4,6 120 150 Målning träväggar

2OO7 8 125OOO Åtgardermjukfogar

201.t 8 31 250 Tak

20t4 2,4,6 446 040 Målning bruna fasader

2015 alla 386 43L Målning grå fasader

2015 8 40 557 Byte del av mjukfog sydväst

2015 alla 7 204 Kabel-TV

2OL5 8 18 500 Pontelefon

20!6 8 36 750 Fasadtvätt

2076 2,8 22963 Spolning stamledningar

zAtG 8 14 910 Byte inspektionslucka tak

2AL6 2,8 10037 Luftspalt nedre del av Outsfasader 7/V


