Brf SBC Hdllviken 1(9)

716406-2825

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf SBC Hollviken, 716406-2825, med séte i Hollviken far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen SBC Héliviken har till sndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslidgenheter och lokaler 4t medlemmmar fill
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas
bostadsratt. Mediem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-14. Féreningens ekonomiska plan registrerades
1998-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2011-07-04 hos Bolagsverket.

Grundfakta om fastigheten

Féreningen har 1998-11-19 forvérvat fastigheten Vellinge Héllviken 8:227 fran Vellinge Kommun.
Geonom sérskilt tecknat avtal har PEAB pé totalentreprenad uppfért tvé flerbostadshus i tva vaningar,
ett flerbostadshus i fem vaningar samt ett radbus i tva plan med totalt 20 l&genheter ned skyddsrum,
forradd och sophus. Totalt bostadsyta (BOA) uppgér till 2 172 kvm foérdelat pa 1 st Igenhet om 5 rok, 9
st ldgenheter om 4 rok, 9 st lagenheter om 3 rok och 1 st l&genhet om 2 rok. Inflyttning skedde under
ar 1999. Fastighetens vardedr &r 1999,

Fastigheten har andel i gemensamhetsanidggning, Héllviken ga:17, Appelins samfallighetsférening,
som férvaltar kommunikationsytor som upplatits av Hollviken s:128. Deltagande fastigheter i ga:17 &r
forutom féreningens fastighet Vellinge Hdllviken 8:228.

Fastigheten &r fullvirdesférsskrad hos Lansforsakringar Skane.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2015-05-23 haft féljande sammanséttning:
Bertil Nilsson Ledamot, ordférande

Marika Cederberg Ledamot, sekreterare

Helen Seliman Ledamot

Bo Lévgren Ledamot

Jutte Ekstrém Ledamot (avgatt 2015-05-26)

Kenneth Bondesson Suppleant

Revisorer
EY, huvudansvarig revisor Erik Mauritzson

Valberedning
Gunilla Uhlemann Sammankallande
Filipe Dias

Styrelsen har under dret avhallit 7 protokollférda sammantréden. Fér styrelsen finns ansvarsférsakring
tecknad hos Lansférsadkringar Skane.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Adbus, Lund.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade under htsten om oféréndrade arsavgifter fér 2017.

Avsattning till fond fér yttre underhall ska ske arligen med lagst 0,3% av taxeringsvérdet. Fonderade
medel avser att bidraga till yttre underhall av byggnaderna.
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Teknisk forvaltning
Féreningen har foljande avtal

Gréna Sezzan grénytor

Kone AB hissar, larm och service

Inspecta Sweden AB hissar, besikining

Ljungens Stad KB trappstddning

Hr Bjérkmans Entrémattor  entrémattor

Ing. byran Lars Hansson vérme, ventilation, reglerutrustning

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Vid arsstamman 23 maj 2016 utékades styrelsen till 5 (3) ledaméter och oférandrat 1 suppleant, Nyval
skedde av 4 ledamdéter medan 2 omvaldes. Ledamoten Jutte Ekstrom avgick pa egen begéran
2016-05-26. Styrelsen har efter stamman gjort en fullstdndig genomgang av befintliga avtal och darvid
omférhandlat ett antal av dessa. Vidare har av féreningen arkiverade handlingar och ritningar
genomgatts och i den man det varit méjligt ocksa systematiserats. Genomgéngen visar pa ett antal
brister i arkivrutinerna. Vi har pabérjat arbetet med att framtaga en underhallsplan. Som underlag har
med hjélp av konsult verkstélits en konditionsbesiktning av huskropparna. Spolning och rensning har
skett av vissa stamledningar samt samtliga dagvattenbrunnar och stuprér. Sammantaget har
kostnaderna for [6pande underhall 8kat medan planerat underhall endast utforts i begrdnsad
omfattning i avvaktan pa att en underhallsplan framtagits. De ndrmst féljande aren kommer planerat
underhall att utféras i betydligt stérre omfattning, vilket framgéar av prognosen nedan.

Under aret har féreningen utvecklat en hemsida och paborjat att informera via e-post for att dels kunna
informera snabbare och oftare och del minska det administrativa arbetet. Det &r 6nskvart att fler av
vara medlemmar i framtiden anvander sig av den nya tekniken vid all kommunikation till och fran
féreningen. Vi har emellertid under aret producerat och delat ut eft stort antal av informationsbladet
Appelinaren.

Under hosten utférdes obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemen i samiliga huskroppar
enligt BFS 2011:16, OVK 1 med resultatet Ej godkénd. Besiktning ska ske vart tredje ar for
radhusldgenheterna och vart sjétte ar for flerbostadsldgenheterna. Den under 2016 féretagna
besiktningen skulle ha gjorts ar 2014.

Efter att berorda bostadsrattshavare atgérdat patalade brister i OVK besiktningen har emellertid
samtliga system i bérjan av 2017 erhallit resultatet Godkand.

Under érets sista manader anséts ldgenheterna till bredband via fiberoptisk kabel. Anslutningen har
skett till en konverter, som installerats i alla lagenheter. Harifrdn har sedan varje bostadsréttshavare atl
pa egen bekostnad teckna avtal med tjdnsteleverantdr avseende internetuppkoppling, IP-telefoni och
TV-mottagning efter eget 6nskemal. Som en konsekvens av ndmnda ansltning och med beaktning av
de begransningar systemet hade, har styrelsen avslutat avtalet om kabel-TV med Canal Digital pa
slutdagen 2016-12-31. Den totala investeringskostnaden uppgar till 214 000 kr inkl. moms.

Medlemsinformation
Medlem &r den som innehar bostadsrétt i féreningen. Vid foreningsstdmman har en bostadsrétt en rost

oavsett antal innehavare.

Under éaret har 3 lagenheter bytt dgare

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan: 25
Antalet tilkommande medlemmar under rikenskapsaret: 3
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret: 4

Antalet medlemmar vid rdkanskapsaret slut; 24
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsatining tkr 1602 1602 1802 1602
Resultat efter finansiella poster tkr 58 -230 -330 -32
Soliditet, % 53 52 52 52
Arsavgifter / kvm 737 737 737 737
Lan / kvm 7 008 7 100 7211 7 251
Kapitalkostnader / kvm 129 135 321 390
Eget kapital

Disposition enl
Belopp vid Foérdndring féregaende Belopp vid

arets utgang under aret stamma  arets ingang
Inbetalda insatser 17 793 380 17 793 380
Fond fér yttre underhall - -285 402 285 402
Balanserad vinst eller forlust -556 867 55 798 -612 665
Arets resultat 58 229 58 229 229 604 -229 604
17 294 742 58 229 - 17 236 513
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -556 867
arets resultat 58 229
Totalt -498 638
disponeras for
reservering till fond for yttire underhall -450 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhall 84 660
balanseras i ny rdkning -863 978

Féreningens resultat och stélining framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1601 652 1 601 652
Ovriga rorelseintakter 265 9 600
Summa rérelseintékter, lagerférdandring m.m. 1601 917 1611252
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -721784 -1 046 462
Ovriga externa kostnader 4 -139 441 -115 971
Personalkostnader 5 -43 860 -29 934
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstitigdngar 6 -358 011 -358 011
Summa rérelsekostnader -1 263 096 -1 550 378
Rorelseresultat 338 821 60 874
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 399 3816
Réantekostnader och liknande resultatposter -280 991 -294 294
Summa finansiella poster -280 592 -290 478
Resultat efter finansiella poster 58 229 -229 604
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 58 229 -229 604
Skatter

Arets resultat 58 229 -229 604
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 31 241 441 31599 452
Inventarier, verktyg och installationer 8 213 750 -
Summa materiella anldggningstillgangar 31455 191 31599 452
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anléggningstillgangar 31 457 191 31601 452
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 274 38 098
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 467 300
Summa kortfristiga fordringar 27 741 38 398
Kassa och bank

Kassa och bank 1311129 1289 678
Summa kassa och bank 1311129 1289678
Summa omsittningstillgangar 1338 870 1328 076
SUMMA TILLGANGAR 32 796 061 32929 528
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 17 793 380 17 793 380
Fond fér yttre underhall - 285 402
Summa bundet eget kapital 17 793 380 18 078 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -556 867 -612 665
Arets resultat 58 229 -229 604
Summa fritt eget kapital -498 638 -842 269
Summa eget kapital 17 294 742 17 236 513
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15221 791 15421 791
Summa langfristiga skulder 15221791 15421 791
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 38422 67 684
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 241 106 203 540
Summa kortfristiga skulder 279 528 271224
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 796 061 32 929 528
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10(K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk forening.

Foreningens fond for yitre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnédmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffnlngsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och sker linjart éver
tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgangar: Ar
-Byggnader 100
-Tak 20
-Markanl&ggningar 20

Noter till resultatrdakning

Not 2 Nettoomsittning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 1601 652 1601639
Oresutjamning - 13
1 601 652 1601 652

Not 3 Fastighetskostnader
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsskétsel gard entreprenad - 61094
Fastighetsskotsel gard bestéilning - 16 538
Tradgardsskotsel 60 068 -
Stédning 21160 20 465
Entrémattor 7 406 6 186
Hissbesiktning 4873 4741
Gard 1 856 925
Serviceavtal 12633 11755
Férbrukningsmaterial - 2529
Reparationer 120 266 93 356
OVK 15 000 -
Underhall 84 660 452 692
El 221 892 216 971
Vatten 78 972 69 997
Renhallning 17 551 14 711
Forsdkring 24 527 24 146
Kabel-TV 25 560 25 496
Fastighetsskait 25 360 24 860

721784 1046 462
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Kontorsmaterial 1804 2093
Telefoni 7693 6 937
Foreningskostnader 3072 3223
Styrelsekostnader 820 149
Extern revisor 10 625 11 875
Forvaltningskostnader 51 865 44 988
Konsultarvode 57 499 42 496
Bankkostnader 1853 -
Bostadsratterna 4210 4210
Summa 139 441 115971
Not 5 Anstdllda och personalkostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styreisearvode 33 000 24 750
Sociala avgifter 10 860 5184
43 860 29 934
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark 345 648 345 648
Fastighetsférbattringar 5688 5688
Markanldggningar 6675 6 675
Summa 358 011 358 011
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 33 908 950 33 908 950
33908 950 33 908 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 309 499 -1 951 488
-Arets avskrivning enligt plan -358 011 -358 011
-2 667 510 -2 309 499
Redovisat varde vid arets slut 31241 440 31 599 451
| redovisat varde ingar mark med 2 443 200 2443 200
Taxeringsvirde
Taxeringsvéarde byggnader 25000 000 24 800 000
Taxeringsvérde mark 11 800 000 8 600 000
Totalt taxeringsvérde 36 800 000 33 400 000
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Not 8 Installationer
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan -
-Fiber 213750
Vid arets slut 213750 %
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets slut > =
Redovisat virde vid arets slut 213 750 -
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsdndringsdag 2016-12-31 2015-12-31
Nordea 2,25 2019-08-21 6 820 000 6 900 000
Nordea 1,65 2017-08-16 5320 000 5400 000
Nordea 0,686 3081 791 3121791
15221 791 15 421 791
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut -160 000 -240 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000

Not 10 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Efter att berdrda bostadsrattshavare atgdrdat patalade brister i OVK besiktningen har emellertid

samtliga system i bdrjan av 2017 erhallit resultatet Godkand.

Underskrifter

Héllviken den / 2017

Bertil Nilsson Marika Cederberg
Styrelseordftrande Ledamot

Bo Lévgren Helen Seliman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2017

Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Bilaga 1

Fr o m arsredovisningen fér 2014 inférdes det sa kallade K-regelverket, vilket fick stor
inverkan pa avskrivningsreglerna fér byggnader sa tillvida att den fér bostadsréattsforeningar
tidigare helt dominerande progressiva metoden inte langre ansags tillaten. Harigenom
paverkades det redovisade resultatet enligt resultatrakningen markant.

Det som i fortsattningen blir viktigt vid bedémning av bostadsrattsféreningars ekonomi &r hur
mycket pengar som blir dver nédr de normalt férekommande utgifterna &r betalda, vanligen
kallat kassafléde. Kassaflédet skall racka till det framtida underhallet. Man brukar siga att
om féreningen har ett kassafléde som 6verstiger avsattningsbehovet enligt underhallsplan
har féreningen ratt niva pa arsavgiften. Foreningens kassaflode framgar av flerérsoversikten.
Nedan finns prognos avseende kassafléde och underhall fér den kommande femarsperioden
samt utfért underhall till och med ar 2016.

Prognos kassafléde och underhall 2017-2021

Beskrivning/Ar 2017 2018 2019 2020

Likvida medel vid arets borjan 1311 1364 1403 1717
Kassafléde fére planerat underhdll och amortering 612 599 574 505
Planerat underhall -400 -400 -100 -450
Amortering -160 -160 -160 -160
Arets kassafléde 52 39 314 -105
Likvida medel vid arets slut 1364 1403 1717 1611

Sammanstilining utfért underhall t o m 2016

Hus
Ar nr Belopp  Underhilisitgird
2004 2 52 500 Vattenreningsfilter Aqua

2004 alla 133 500 Byasten lagda pa gangarna
2005 alla 324 750 Malning vita fasader

2006 2,4,6 120 150 Malning travéggar

2007 8 125000 Atgarder mjukfogar

2011 8 31250 Tak

2014 2,4,6 446 040 Malning bruna fasader
2015 alla 386 431 Malning gra fasader

2015 8 40 557 Byte del av mjukfog sydvast
2015 alla 7 204 Kabel-TV

2015 8 18 500 Porttelefon

2016 8 36 750 Fasadtvatt

2016 2,8 22 963 Spolning stamledningar
2016 8 14 910 Byte inspektionslucka tak

2016 2,8 10 037 Luftspalt nedre del av putsfasader

2021
1611
490
-100
-160
230
1841



