Brf Héllviken
716406-2825

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hollviken

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdil och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens Arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som figger till grund fér dessa berakningar. Storleken p4 avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver ren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlésas under avsnittet Arets kassafléde.

e Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhailet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se Ianenoten.

* Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lssa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamé! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-21
och nuvarande stadgar registrerades 2011-07-04 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag (en skta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Féreningen ar medlem i samfallighetsfareningen Appelins Samfallighetsfdrening. Féreningens andel &r 50 procent.
Samfalligheten forvaltar Appelinsvig samt parkeringen i anslutning.

Styrelsen
Nina Jutte Ekstrém Ledamot
Rolf Bo-Géran Lévgren Ledamot

Anna Karin Elisabeth Strém Lévgren  Ledamot
Marie Helén Johnsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Malin Holm Paulcén Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Ernst & Young AB AB Suppleant Extern Ernst & Young

Valberedning

Lars Kristerson Sammankallande
Sven-Erik Petersson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-05-08.

Fakta am var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

HOLLVIKEN 227 1999 Vellinge

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsékringar.
Ansvarsfarsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vattencirkulerad elvdrme med &tervinning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 3 flerbostadshus och 4 sméhus.
Fastighetens vardedr ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 172 m?, varav 2 172 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 1 0 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Owrigt Skyddsrum

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Underhall av trépanel 2014

Fastsattning av taktegel Appelins 2008 Under &ren 1999-2007 har
Vég 8 nedbldsta takpannor kostat

féreningen runt kkr 80. Nu 4tgérdat

' med fastsattning.
Renovering av fogar Appelins Vag 8 2007

Ommalning av travaggar 2006
Ommadlning av vita fasader 2005
Ombyggnad av ‘ 2004 Efter tvist med PEAB gjordes en
atervinningsfunktionen ombyggnad for att f& optimal
. besparing.
Installation vattenreningsfilter Aqua 2004
Total
A
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Planerat underhall Ar
Oversyn av fonster 2015
Underhall gra trapanel 2015

Renovering av fog Appelins vig 8 2015

Fdrvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tillsyn varmeaniaggningen ingenjorsbyrén Lars Hansson AR
Stédavtal Ljungens Stad

Tradgardsférvaltning 2013 Neglén pa Naset, Héllviken

Ovrig information
Lopande information till medlemmar via * Appelinaren” delas ut.

Féreningens ekonomi
Foreningen har gatt ifrdn ranteswap och p4 s4 sitt kommer att 4 en battre ekonomi och eftersatt underhdll kan
utféras.

Styrelsen arbetar med att férsika halla nere de I6pande kostnaderna.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1774 985 1729 302
PENGAR IN
Rérelsens intdkter 1611252 1611271
Finansiella intdkter 16 695 9004
Minskning korta fordringar 19 550 4 039
1647 497 1624 314
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 1152 358 697 543
Finansiella kostnader 697 069 846 440
Minskning av féreningens I&n 88 208 28 208
Minskningavkortaskulder = 00 84 615 6440
2022 250 1578631
KASSA VID ARETS SLUT 1400 232 1774985
ARETS FORANDRING AV KASSAN -374 753 45 683

I kassan ingdr féreningens klientmedel

Wy
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Férdelning av intékter och kostnader

Ranta och Reparationer
utdelning 2%
1%

Periodiskt
underhall
23%

Kapital-
kostnader
36%

’ \ Taxebundna
i kostnader

SN 13%

Avskriv- S L Fastighets-
Arsavgifter ningar Ovrig drift avgift
99% 5% 20% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret
Byte av mork trépanel pa alla fastigheter.

Utredning och upptorkning av vattenskada i fasad p& Appelins vag 8. Dags for ny fog p4 fasaden.
Omférhandling av 1&n och gétt ifrdn rénteswap som gér stor féréndring pé féreningens rantekostnader.
Forrdd hyrs fortfarande ut.

Handelser efter aret
Under varen 2015 &r det dags att byta gré trapane! pa fastigheterna.

Fortsatt utredning pa vattenskadan och &tgarder.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 25 st
Férandring frdn foregdende &r: +/- O st

WA

Sida4 av13




FlerarsoOversikt

Brf Hollviken
716406-2825

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavqift/m? bostadsrattsyta 737 737 727 716
Lan/m? bostadsréttsyta Feany 7 251 7 264 7277
Elkostnad/m? totalyta 81 13 124 102
Vattenkostnad/m? totalyta 29 29 28 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 321 390 363 348
Soliditet (%) 52 52 52 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -330 -32 49 54
Nettoomsattning (tkr) 1602 1602 1578 1 556
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 172 m? bostader.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

drets resultat -330 143

ansamlad férlust foére reservering till fond for yttre underhall -528 162

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -100 200

summa ansamlad férlust -958 505

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas 446 040

att i ny rakning Gverfors -512 465

Betraffande ftreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

(b4
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1601639 1601639
Ovriga rérelseintdkter Not 2 9613 9632
1611252 1611271
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -617 160 -197 795
Driftkostnader Not 4 -354 572 -395 467
Owriga externa kostnader Not 5 -147 543 -60 981
Personalkostnader Not 6 -33 084 -43 300
Avskrivningar Not 7 -108 663 -108 663
-1 261 020 -806 205
RORELSERESULTAT 350 232 805 066
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 16 695 S 004
Rantekostnader -697 069 -846 440
-680 375 -837 436
ARETS RESULTAT -330 143 -32 370

A
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 31 957 462 32 066 125
31 957 462 32 066 125

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 9 2 000 2 000
2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31959 462 32 068 125

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB 385 001 0
Ovriga fordringar 38 389 37 095
Férutb kostnader och uppl intakter Not 10 2530 23 374
425 919 60 469

KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1015232 1033088
SBC klientmedel i SHB 0 741 897
1015232 1774 985
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1441 151 1835454
SUMMA TILLGANGAR 33 400613 33 903 579

e
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 793 380 17 793 380

Fond fér yttre underhll Not 12 631 242 548 575
18 424 622 18 342 955

Fritt eget kapital

Ansamilad forlust -628 362 -514 325

Avetsresultat e SOOONAE 3RS0
-958 505 -546 695

SUMMA EGET KAPITAL 17 466 117 17 796 260

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut _ Not 13 15421 791 15721 791
15 421 791 15 721 791

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 240 000 28 208

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 62 491 39105

Uppl kostnader och férutb intakter Not 14 210214 318 215

512 705 385 528

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33400613 33 903 579

Stdllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 28 000 000 28 000 000

Varav i eget forvar 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rd.

Arsredovisningen upprattades fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende r.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pd anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 334 & 334 &r
Tak 20 ar 20 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1601 639 1601639
1601 639 1601639
_Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 13 13
Ovriga intakter 9 600 9619
9613 9 632
M
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 65 375 64 875
Fastighetsskétsel gard bestallning 12413 6720
Snérdjning/sandning 4250 14 843
Stadning entreprenad 20 409 21 266
Mattvatt/Hyrmattor 6120 6189
Hissbesiktning 4586 4523
Serviceavtal 11314 11011
Férbrukningsmateriel 300 750
Teleport/hissanldggning 14231 0
Fordon 5161 0
131 159 130177
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 601 0
Las 3152 7314
WS 0 14 336
Vdrmeanlaggning/undercentral 17 494 2 496
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5125
Hiss 4388 15 440
Tak 4 888 0
Mark/gard/utemiljé 0 4375
¥  Skador/klotter/skadegérelse 3438 0
39 961 49 086
Periodiskt underhail
Varmeanldggning 0 18 533
Fasad : 446040 0
446 040 18533
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 617 160 197 795
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 176 166 245 255
Vatten 63 188 62 463
Soph@mtning/renhéiining 18 762 17 158
258 116 324 876
Ovriga driftkostnader
Fdrsdkring 40 238 20536
Kabel-Tv 31878 25 855
72 116 46 391
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 340 24 200
TOTALT DRIFTKOSTNADER 354 572 395 467
s
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 6 095 6 066
Revisionsarvode extern revisor 6875 4900
Féreningskostnader 2 521 700
Styrelseomkostnader 986 94
Fritids och Trivselkostnader 865 0
Férvaltningsarvode 43 846 42 808
Administration 1323 2403
Konsultarvode 76 611 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 420 4010

147 543 60 981

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalid.

Féljande ersattningar har utgitt

Styrelse och internrevisor 33 000 33 000

Sociala kostnader 84 10 300
33084 43 300

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 96 300 96 300
Férbattringar 5688 5 688
Markanldggning 6 675 6675

108 663 108 663

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 33 908 950 33 908 950
Utgaende anskaffningsvirde 33 908 950 33 908 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1 842 825 -1734 163
Arets avskrivningar enligt plan -108 663 -108 663
Utgaende avskrivning enligt plan -1 951 488 -1 842 825
Planenligt restvarde vid arets slut 31 957 462 32 066 125
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 2443 200 2443 200
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 24 800 000 24 800 000
Taxeringsvarde mark 8 600 000 8 600 000

33 400 000 33 400 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 33 400 000 33 400 000
33 400 000 33 400 000

i
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Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2000
2 000 2000
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring Q 16986
Kabel-TV 0 6378
Upplupna ranteintdkter S 2530 0
2530 23374
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 793 380 0 0 17 793 380
Fond fér yttre underhéll 631 242 100 200 -18 533 549 575
S:a bundet eget kapital 18 424 622 100 200 -18 533 18 342 955
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -628 362 -100 200 -13 837 -514 325
Arets resultat -330 143 -330 143 32 370 -32 370
S:a ansamlad forlust -958 505 -430 343 18533 -546 695
S:a eget kapital 17 466 117 -330 143 0 17 796 260
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 549 575 449 375
Reservering enligt stadgar 100 200 100 200
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -18 533 0
Vid arets slut 631 242 549 575
W
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
Nordea 0 15749 999
Nordea 2,250 % 6 980 000 0 2019-08-21
Nordea 1,650 % 5 480 000 0 2017-08-16
Nordea 1,500 % 3201791 0 2016-08-17
Summa skulder till kreditinstitut 15 661 791 15 749 999
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 000 -28 208
15 421 791 15721 791
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 461 791 kronor.
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 27 520
Extern revisor 0 5000
Arvoden 33 000 33 000
Sociala avgifter 5200 10 300
Ranta 27 087 62 221
Owriga rantekostnader 0 42 493
Férutbetalda avgifter och hyror 144 927 137 681
210 214 318 215
Styrelsens underskrifter
HOLLVI?EN den yﬂ/ % 2015
I”}-
/(}; : 25/7/774// e
Nina Jitte Ekstrom Rolf Bo- Gbran Lovgr
Ledamot Ledamot
/.(/@m; r/ Yaul )/6ch “qiu
Anna Karin Elisabeth Strém Lévgren
Ledamot
Min revisionsberittelse har lamnats den & 5’ 2015

lfuﬂ"lﬁ/(/t e ey

Malin Holm Paulcén

Extern revisor
AN
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Héllviken, org.nr 716406-2825

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Haéllviken far ar 2014,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p3
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen f&r att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehé&ller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta fér hur féreningen  uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rdckliga och andamdlisenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslaqen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt érsredovisningslagen.
Férvaltningsberatteisen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Ve

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Héllviken for 3r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har
jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgdrder och férhdllanden i féreningen
for att kunna bedéma om n3gon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
rackliga och &ndamadisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt fdrslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 6 maj 2015
) —_

Mae [P s [ A
Malin Holm Paulcén
Auktoriserad revisor



