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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Lonnkrogen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt féreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-01-12 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-11.

Styrelsens sate: Skane Lan, Vellinge kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Ljunghusen 16:64, Vellinge kommun.
Foreningens gatuadress: Lonnkrogsvagen 1A-0, 2A-H, 236 41 Héllviken

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat

akta bostadsrattsforening.

Foreningen har fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Bostadsritterna.
Bostadsrattstilldgget ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Information om féreningens |an finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstdimma, har haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stdmma
Karin Andersson Ordférande 2021
Kerstin Bjérklund Ledamot 2021
Max Halldén Ledamot 2021
Kerstin Norman Ledamot 2021
Anders Davies Ledamot 2021

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
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Revisor
Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor

Valberedning
Gunnar Axling

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Styrelsen har svarat fér den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Ljunghusen 16:64 har en tomtareal om 5 813 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Foéreningens byggnader uppférdes under 1986 och ombildning till bostadsrattsférening dgde rum 2006. Virdearet
for fastighetsbeskattning dr 1986. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestdr av tva stycken hus med totalt 22 lagenheter. 21 stycken ar upplatna med bostadsritt och 1 &r
upplaten med hyresratt. Till fastigheten hér ocksa 7 stycken garageplatser. Den totala boytan uppgér till 1 770 kvm.
Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Ligenhetsférdelning

5 stycken 2 rum och kék
9 stycken 3 rum och kék
5 stycken 4 rum och kék
3 stycken 5 rum och kok

Visentliga hdndelser under riikenskapsdret

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2020-06-18.

Foreningsaktiviteter under dret
Féreningsaktiveter har inte varit aktuellt under det gdngna aret pa grund av pandemin.

Underhall och underhallsplan

Vi har under det gadngna aret fortsatt med yttre underhall pa vara fastigheter. Balkongerna har blivit malade. Pa
garagebyggnaden har dalig panel blivit utbytt och sedan malad. Garaget har dven fatt nya stuprér och hdngrannor.
Pa grund av inbrott och skadegérelse i garage och bilar har vi latit sétta upp évervakningskameror som técker hela
parkeringen inklusive alla garageportar utifran.

Pa uppmaning av kommunen har féreningen utfért en radonmatning som sag bra ut och inget att anmirka pa.
Kulventiler for inkommande vatten har bytts ut i de lagenheter dar behov fanns. Vara kombinerade kdks- och
ventilationsflaktar har fatt en éversyn. Vi har spolat avloppsréren i samtliga ligenheter. Anticimex har utfort en
fuktmatning. Vara tak har blivit tvdttade och impregnerade for att se snygga ut i manga &r till da takbyte inte &r
aktuellt pa manga ar varken enligt underhallsplan eller utldtande fran fackmén som tittat pa taken.

Vi har dven tillsammans med en tradgardsingenjor klippt var ang samt planerat och bérjar anligga en bersa ute pa
grasmattan utmed banvallen.(/
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Utfért underhall

Foljande stérre underhall har skett under 2020:

5(17)

Atgird Utfort ar Kommentar
Fasadrenovering byte 2020 Balkonger malade. Fasad pa garaget renoverad och malad.

av virke och malning -

Stupror och hangrannor 2020
pa garaget.

Kameradvervakning 2020
Tradgardsingenjor 2020
Radonmaétning. 2020
Avloppsspolning 2020
Kulventiler 2020
Fuktmatning 2020
Taktvatt 2020

Framtida underhill

Dakos Bygg har bytt ut stuprér och hingrannor pa garaget.

Overvakningskameror som técker hela parkeringen
har satts upp pa garaget.

Tradgardsingenjor klippt angen samt anlagt bersa.
Radonmétning utférd utan anmarkning.
Samtliga avlopp har spolats i vara fastigheter.

Kulventiler fér inkommande vatten har bytts ut i alla
lagenheter med behov av nya.

Anticimex har utfort fuktmatning.

Alla tre tak har blivit tvdttade och impregnerade.

Nedan foljer vilka starre atgarder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att dtgérd och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar

Kommentar

Malning av utvdandig plat 2021

Nya gatlampor 2021
Eluttag pa framsidan 2021
Underhallsplan 2021

Manga platar har tappat fargen i samband med taktvitt och
kommer att malas.

Tre nya gatlampor kommer att installeras samt belysning pa
garagets norra vagg.

Varje lagenhet kommer att fa ett eluttag installerat i
anslutning till elskdpet utomhus.

Ovrigt underhall kommer att ske efter var
underhallsplan samt behov.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - liigenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 21 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det inte skett ndgra 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgiften betalas av siljaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overltelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 1% 2020-01-01.
Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 1 % 2021-01-01.
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Flerdrsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 619 613 607 607 607
Nettoomséattning 1243 1234 1212 1213 1214
Arets resultat -190 326 - 64 250 187
Totalt eget kapital 21008 21198 20872 20936 20 686
Balansomslutning 35913 36101 35943 36 192 36 130
Soliditet, % 58% 59% 58% 58% 57%
Bokfort varde, byggnader och

mark 34 404 34 653 34901 35 150 35398
Taxeringsv.,byggnader och mark 28 000 28 000 24 800 24 800 24 800
Taxeringsvirde, byggnader 16 000 16 000 15 000 15 000 15 000
Laneskuld 14 577 14 765 14 952 15 140 15 328
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8236 8342 8 447 8554 8 660
Belaningsgrad, % 52% 53% 60% 61% 62%
Amortering under aret 188 187 188 188 194
Rantekostnad, genomsnitt i % 1,24% 1,21% 1,20% 1,15% 1,67%
Likvida medel 1480 1426 1025 1019 708
Likviditet, % 459% 444% 339% 344% 241%
Kassafléde, kr/kvm 300 335 290 331 325
Avsittning yttre fond, kr/kvm 180 88 88 88 88

Forklaring av vissa bendmningar i
flerarsoversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga lan)
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avséttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)
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Forandring i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 19732 617 218 425 920962 325767 21197 771
Disp. enligt stammobeslut 325767 -325 767 0
Avsattning till fond fér yttre
underhall 318 000 -318 000 0
lanspraktagande fran fond -472 326 -472 326
for yttre underhall 472326 472 326
Arets resultat -189 708 -189 708
Belopp vid arets utgang 19732 617 64 099 1401 055 -189 708 21 008 063

Insatserna Gverensstimmer med total insats enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till::

balanserat resultat 1246728

arets avsattning till fond for yttre underhall -318 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 472 326

arets férlust -189 708

Summa, till stimmans forfogande 1211346

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verfores 1211 346

Summa 1211346

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning 2 1242 821 1234 408
Summa rérelseintdkter 1242 821 1234 408
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéliskostnader 3 -918 815 -415 843
Ovriga externa kostnader 4 -30975 -11 750
Personalkostnader och arvoden 5 -55 239 -54 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -248 553 -248 553
Summa rorelsekostnader -1253 582 -730 746
Rorelseresultat -10 761 503 662
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3033 2629
Rantekostnader och liknande resultatposter -181 980 -180 524
Summa finansiella poster -178 947 -177 895
Resultat efter finansiella poster -189 708 325767
Resultat fore skatt -189 708 325767
Arets resultat -189 708 325 767

L
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 34 403 988 34 652 541
Summa materiella anldggningstillgdngar 34 403 988 34 652 541
Summa anliggningstilligangar 34 403 988 34 652 541

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1162
Ovriga fordringar 2283 2197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 26 550 18 464
Summa kortfristiga fordringar 28 833 21823

Kassa och bank

Kassa och bank o ) 1480 540 1426 300
Summa kassa och bank 1480 540 1426 300
Summa omsiéttningstillgdngar 1509373 1448 123
SUMMA TILLGANGAR 35913 361 36 100 664

4
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18732617 19732617
Fond fér yttre underhall 64 099 218 425
Summa bundet eget kapital 19796 716 19 951 042
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1401054 920962
Arets resultat -189 708 325767
Summa fritt eget kapital 1211 346 1246 729
Summa eget kapital 21008 062 21197771
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 5 455 250 9 091 390
Summa langfristiga skulder 5455 250 9 091 390
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9121390 5673170
Leverantérsskulder 222 698 35138
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 105961 103 195
Summa kortfristiga skulder 9 450 049 5811503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35913 361 36 100 664

&L
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad BENAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet &r inte féremal fér avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 1,06 %
Fiberinstallation 5,0%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhéllisplan.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rédkenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 55.039 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1096 211 1084 983
Hyra bostdader hyresratt 79581 79 239
Intakt 6verlatelse- och panthantering 7014 5811
Hyresintdkt garage 33615 33475
Vattenavgift 26 400 26 400
Ovr ersittn och intikter 0 4 500
Summa 1242 821 1234 408

L
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Not 3 Drifts- och underhéliskostnader
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2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 338 795 345092
Lépande underhall, se spec. nedan 107 695 52421
Periodiskt underhall, se spec. nedan 472 326 18 330
Summa 918 816 415 843
Specifikation driftskostnader
El 28 669 35 694
Vatten & avliopp 97 362 99019
Avfallshantering 23 477 20816
Tvatt av sopkarl 1294 0
Snérenhallning och halkbekdmpning 0 7675
Avgift samféllighetsforening 6 400 6 400
Fastighetsférsakring 44219 36 057
Tradgardsskoétsel enligt avtal 33592 22980
Tradgardskotsel utéver avtal 2 000 17 473
Kommunal fastighetsavgift, ldgenheter 31438 30294
Forbrukningsinventarier 7 356 0
Forbrukningsmaterial, forbrukningsinventarier 5216 2448
Férbrukningsmaterial filter 0 6588
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 0 5289
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 38 040 38 595
Administrativa kostnader 15 262 11374
Medlemskap bostadsratterna 4470 4390
Summa 338 795 345 092
Specifikation I6pande underhall, reparationer
Lépande underhall 1035 971
Bostader VVS 8 009 8236
Gemensam utrustning, tvattstuga 4125 4637
Installationer, VA/sanitet 8243 0
Installationer, ventilation 22717 14 535
Installationer, el 0 8307
Installationer, las 0 5810
Fastighet utvandigt 0 9925
Fastighet utvandigt, balkonger 9 000 0
Markytor 22137 0
Garage & p-plats 2463 0
Forsakringsskador 29 966 0
Summa 107 695 52421
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Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
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Underhallsplan 16 250 0
Bostdder VVS 20 625 0
Installation ventilation 65176 0
Planerat Uh/Rep Installationer 22121 0
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. tak 203 654 0
Gemensamma utrymmen 26 500 0
Huskropp utv. fasader 18 000 0
Huskropp utv. balkonger 65 000 18 330
Garage & p-plats 35 000 0
Summa 472 326 18 330
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktédr samt revision.
2020 2019
Konsultarvode 18 975 0
Extern revisor 12 000 11 750
Summa 30975 11 750
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 47 300 46 500
Sociala avgifter 7 939 8 100
Summa 55 239 54 600
Not 6 Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 248 553 248 553
Summa 248 553 248 553

Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.

4
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Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22876 798 22 876 798
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 876 798 22 876 798
Ingdende avskrivningar -1992 682 -1744 129
Arets avskrivningar -248 553 -248 553
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2241 235 -1992 682
Utgdende redovisat virde 20 635 563 20 884 116
Bokfort varde byggnader 20 635 563 20 884 116
Bokfort viarde mark 13 768 425 13 768 425
Summa bokfort viarde byggnader och mark 34 403 988 34 652 541
Taxeringsvarden byggnader 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvarden mark 12 000 000 12 000 000
Summa 28 000 000 28 000 000
Fastighetsbeteckningar: Ljunghusen 16:64 och 16:69
Marken innehas med dganderatt.
Vardear: 1986 Brandforsakringsvarde: Fullvarde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 15894 12 429
Forutbetald Bostadsratterna 4570 0
Forutbetald fornox 2940 0
Ovriga forutbetalda kostnader 3146 6 035
Summa 26 550 18 464
Not 9 Stillda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 20 000 000 20 000 000
Summa 20 000 000 20 000 000

4
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Datum fér Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SEB 1,46% 2021-01-28 4591 390 157 920
SEB 0,59% 2021-11-28 4500 000 0
SEB 1,04% 2022-11-28 5485 250 30000
Summa 14 576 640 187 920

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen ar 14 576 640 (14 764 560) kronor. Under rakenskapsaret har 187 920 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 5 455 250 (9 091 390) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan dr 9 121 390 (5 673 170) kronor. Pa balansdagen utgér 187 920 kronor

nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Lén med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid férfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 13 637 040 (13 824 960) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 826 1248
Forutbetalda hyror och avgifter 96 135 86 371
Upplupen kostnad extern revision 9000 9 000
Upplupen kostnad el 0 6577
Summa 105 961 103 196



Brf Lonnkrogen 17 (17)
Org.nr 769613-6816

Liunghusen 2021- O5 - OF
4
I/
55{ L

Karin Andersson Max Halldén
Ordforande

————

_ - (‘-— 7 /{ oz (_;-
Ay £ | lori o Wigprneon

Kerstin Bjorklund Kerstin Norrman

Min revisionsberittelse har lamnats /Z/X’IZ/O ﬁ//

Ll O,

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lénnkrogen, org.nr. 769613-6816a

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Lénnkrogen
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e uivarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Lonnkrogen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
fillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

vaims den 721 4 2021

y A
Suttif il

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



