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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas intressen genom att i fastigheten Tj6rn Hjal-
teby 6:1 upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten var skola fram till millennieskiftet och bestar av tva byggnader varav den mindre har
en grund fran 1865 och den storre skolbyggnaden uppfordes 1935. Bigge husen byggdes om till
lagenheter och &r sedan 1 maj 2008 i operativ drift som bostadsréttsforening. I foreningen finns
totalt 11 ldgenheter, varav tva i det fristdende huset fardigstillt 2010.

Fastigheten har kommunalt vatten, men eget avlopp (infiltrationsanlédggning). Husen har vatten-
buren vérme, inkl en markviarmeanldggning (servitut) samt i lilla huset en luftvirmepump.
Till féreningen hor en storre tradgérd och en mindre samt stor asfalterad plan med parkeringar.

Hiindelser och atgéirder under aret

Under aret genomfordes ett storre arbete 1 tradgarden for att battre kunna nyttja ytorna till odling
och samvaro. Stor del av trddgarden gravdes ut, dranering anlades samt stérre plana ytor. Murar
sattes upp kring uteplatsen och i nederkanten, samt en skyddande hick planerades runt uteplat-
sen. Uteplatsen belades med marksten och en del med grus och pallkragar. En yta anlades for
vixthus, som uppfordes under hosten (14m2 rod-lackerat fran Willab Garden). Nya tradgérds-
mobler kdptes ocksa in.

I samband med tradgérdsanldggningen (gjordes av Myggends gard), togs dven nigra déda trad
och andra grenar ner. Anldggning av marksten, pallkragar, vixter samt vixthus utfordes av med-
lemmarna sjalva.

Ordinarie stdd- och tradgérdsskotsel genomfordes véar och hist. Med tanke pa pandemin sa
kunde mycket tid spenderas for arbete och umgénge i tridgdrden med sikerhetsavstind.

Under mars intrdffade en vattenldcka i en ldgenhet. Ett stopp i en ledning orsakade att vatten
trycktes upp via diskhon. Trots att ldckan inte innebar nigra skador i trossbotten eller av annan
allvarlig grad, uppnaddes &nda kostnaderna dver sjélvrisken (ett basbelopp).

Efter denna skada sattes vakuumventiler upp pa avlopp (under diskhon) i samma ledning for
vissa lidgenheter som upplevt kluckande ljud.

Ett dgarbyte skedde under éret (1a), samt ny inflyttning i 5a (dgarbytet 2019).

Foreningen &r fortsatt medlemmar i SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum), som kan bistd med
styrelserddgivning, kurser, informationsblad mm.

En facebook-grupp (sluten) finns for foreningen, fér snabb information och kontakt mellan med-
lemmarna.

Foreningen dr medlem i VallaFiber och samtliga ldgenheter har tecknat gruppavtal och kostna-
den for abonnemang samt fiber ldggs pd ménadsavgiften (specificerad).
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Foreningsfragor
Stdmma holls 17 april 2020.

Styrelsen fr o m stimman, alla kvarstar fran foregdende ar utom suppleant som byts frén Frida
till Ann-Therese (uppdatering hos Bolagsverket 26 maj 2020):

Ordforande: Gosta
Sekreterare: Svante
Kassor: Kajsa
Ordinarie: Helen
Suppleant; Ann-Therese

Firmatecknare dr Gosta och Kajsa
Revisor: Maria
Valberedning: Simon

Ingen representant finns for vigforeningen. Vi bedomer det inte heller som nodvéndigt.

Ekonomi

2011 flyttades halva lanet pa 2,5 miljoner detta Gver till Nordea dér vi fick en béttre rdnta. Lanet
delades upp pa ett 14n pa 1,5 miljon pa fast rénta i 3 &r och amortering (tecknades om till ny pe-
riod pa 4 ar under 2018) samt en del pa 1 miljon pd rorligt utan amortering. Réanteldget har varit
gynnsamt och den rorliga delen har legat kvar dven under 2019.

Ovriga 2,5 miljoner som vi hade hos Tjorns Sparbank, flyttades under 2016 6ver till Nordea och
till en mycket formanligare rénta (rorligt). Detta lades om till fast 5-arig rdnta under 2020.

Hos Tjorns sparbank har vi kvar konto och bokforingssystem.

For stora huset (def hyreshus) betalades fr o m 2014 fastighetsskatt (50 % i ytterligare 5 ar). For
lilla huset (def smahus) gjorde forsta skatten utfall fran 2016 (50 % i ytterligare 5 ar). Betal-
ningar sker i efterskott.

Flavtalet dr for ndrvarande pa 1 &r fast. Leverant6r och period ses édrligen 6ver vid forfallodag i
augusti.

I 6vrigt enligt efterfoljande resultat- och balansrakning med forklarande noter.

2020 innebar en redovismassig forlust pd — 141 562 kr p g a beslutade omfattande upprustning
av gemensamhetsytorna samt pé oférutsedd vattenskada.
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Resultatrakning

2019-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2020-12-31
Rorelsens intékter
Nettoomsattning 1 477 698 477 420
Ovriga ersattningar och intakter
Summa rorelsens intakter 477 698 477 420
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 267 917 - £16898
Avskrivningar 3 -22725 AT
Rorelseresultat efter avskrivningar 187 056 - 62 203
Finansiella intidkter och kostnader
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter 171 0
Réntekostnader 4 - 54 727 - 58700
Resultat fore skatt 132 501 - 120903
Skatter 5 -14 116 - 20 659
Arets resultat 118 385 - 141 562
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 19-12-31 20-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligdngar

Byggnader och mark 12 137 052 12137 0562
Ack avskr p& byggnader - 272700 - 295 425
Summa anlédggningstiligangar 11 864 352 11 841 627
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 467 877 332 166
Summa omsittningstillgangar 467 877 332 166
SUMMA TILLGANGAR 12 332 229 12173 793
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget resultat

Insatser - 6 800 000 - 6800000
Uppskrivningsfond - 2 865 250 - 2 865 250
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2217 622 2 099 237
Summa eget kapital -7 447 628 -7 566 013
Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut -4 715570 -4 682 902
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Forutbetalda hyresintakter - 31598 -40 782
Upplupna kostnader/forutbet int -19 048 - 25 658
Summa kortfristiga skulder - 50 646 - 66 440
Summa skulder -4766 216 -4749 342
SUMMA EGET KAP, AVS O SKULDER -12 213 844 -12 315 355
Resultat 118385 -141 562
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen. Till f5ljd av uppskrivningen av byggnaden
overstiger det redovisade virdet det skattemdssiga virdet med 2 865 250 kr. Vid en eventuell framtida forsdljning
av byggnaderna kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat. D3 foreningen forvintas nyttja byggnaderna
under hela dess ekonomiska livsidngd utfaller emellertid inte denna skatt och dirfor reserveras inte ndgon skatt
Jforanledd av uppskrivning av byggnaderna.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Upplysningar till enskilda poster
Not 1 Intikter

I intdkterna ingar ménadsavgiften inkl fiberabonnemang. Ingen hdjning under 2020.

Not 2 Ovriga externa kostnader
De flesta 16pande kostnader 6kar nagot fran foregaende ar. Elkostnademna &r lidgre dr, ca 15 000
kr ldgre dn 2019 (mild vinter). Inga snérojningskostnader uppstod heller under perioden. Kost-

nader fOr reparationer, forbrukningsmaterial och Gvrigt var 13ga.

Totala kostnaderna for upprustningen av tradgarden uppgick till 249 701 kr for anliggningsar-
betet, hick och andra véxter samt pallkragar, marksten, vixthus och mobler.

Kostnaden for sjdlvrisken for vattenskadan uppgick till 50 976 kr (erholl 16 923 kr fran forsik-
ringsbolaget).
Not 3 Avskrivningar

Bokforingsmissig avskrivning om 0,3 % p4 fastighetens taxeringsvirde vid foreningens bildande
dvs 22 725 kr.
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Not 4 Rantekostnader

Ursprungligt
lane-belopp Riénta Amortering Anm

Nordea fast fr 2020-09-17, nasta
2 500 000 28 123 16 668 forfallodag 2025-09-17

Nordea start 2011-09-30, nasta
1 500 000 19 228 16 000 forfallodag 2022-08-17

Nordea start 2011-09-30, rorligt
1 000 000 11 349 0
Totalt 1&n per 2020-12-31 efter amorteringar 4 682 902 kr

Not 5 Skatter

Fastighetsskatt (def hyreshus resp sméhus) faller nu ut for bagge husen (fritt forsta 5 dren och
direfter 50% i ytterligare 5 &r med start 2014 for stora och 2016 for lilla). Skatten for 2019 upp-
gick till 20 659 kr.

Planerade arbeten:

2021 —2022: Kan komma kostnader for panna, markvirme etc.
Mala fonster (farg finns). Kontroll balkonger.

2021-03-31 KA



BRF Valla Solglénta 9(10)
Org nr 769615-0908

2021-03-31 KA



BRF Valla Solglinta 10(10)
Org nr 769615-0908

Tj6rn, 2020-04-01

Kajsa Asker
Kassor

Svante Welin
Sekreterare

Revisionsberiittelse

Maria Willhauk
Revisor
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