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Bostadsrattsféreningen Vastra Fagerang
Org nr 769613-0637

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fareningen &ger fastigheten Goéteborg Karra 7:80 med 22 st. Iagenheter i smahus. Den
totala boarean uppgar till 2 220 kvm. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Foéreningen och féreningens fastighet ar férsakrade hos Trygg Hansa. Fastighetsférsakringen
géller med fullvardesklausul. Forsakringen omfattar aven bostadsrattstillagg.

Fdreningens forvaltning har under aret skétts av Anna Nilsson Cosher.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var per 2020-01-01 var 40 st.
Antalet medlemmar var per 2020-12-31 var 40 st.

Under aret har 1 6verlatelse skett.

Styrelsens sammansittning vid rakenskapsarets slut

Christian Fihn, ordinarie ledamot, ordférande
Kjell Bengtsson, ordinarie ledamot

Camilla Brunzell, ordinarie ledamot

Tamara Tesanovic, ordinarie ledamot
Magnus Huvit, suppleant

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 5 sammantraden varvid protokoll uppréttats.
Fareningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Avgiften 2020 hojdes med 1%, 2021 &r den oférandrad. En arlig hojning i takt med inflationen

férvantas de narmsta aren.

Flerarsjamforelse
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(kr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1693763 1692039 1675 892 1650 374
Resultat e. finansiella poster -49 607 -40 404 -43 579 -95 625
Soliditet 55% 55% 54% 54%
Arsavgift/m2 747 739 732 725
Lan/m2 9 480 9612 9742 9 870
Avséttning underhallsfond/m2 50 49 47 46
Saldo fria likvida medel* 974 514 917 274 496 528 327 596
Saldo underhallsfond 425780 314 570 206 599 101773

* Med fria likvida medel avses féreningens likvida medel med avdrag fér saldot i underhallsfonden

och kortfristiga skulder exkl. skulder till kredtitinstitut.
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Férandringar i eget kapital

Insatser & Yitre underhélls-
upplatelseavg fond
Vid arets bérjan 2020-01-01 27 960 000 314 570
Disposition
« Avsattning till yttre underhalisfond 111 210
Arets resultat
Vid arets slut 2020-12-31 27 960 000 425780
Forslag till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, kronor - 2 063 014
disponeras enligt féljande:
Till yttre reparationsfond éverfors 115 000
Balanseras i ny réakning -2 178 014
Summa -2 063 014

»
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Fritt eget
kapital
-1902 197

-111 210
-49 607

-2 063 014
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr Not  -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1693 763 1692 039
Summa roérelseintdkter 1693 763 1692 039
Rorelsekostnader
Underhall -43 877 -26 494
Fastighetskostnader 3 -444 753 -442 965
Personalkostnader 4 -43 106 -41 692
Avskrivningar -688 002 -688 002
Summa rérelsekostnader -1219738 -1 199 153
Rorelseresultat 474 025 492 886
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 345 3124
Rantekostnader och liknande resultatposter -526 976 -536 414
Summa finansiella poster -523 632 -5633 290
Resultat efter finansiella poster -49 607 -40 404

Arets resultat -49 607 -40 404
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Balansrdakning
Belopp i kr Not  2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 45 792 094 46 480 096
Summa anldggningstillgangar 45 792 094 46 480 096
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 178 843 -
Summa kortfristiga fordringar 178 843 -
Kassa och bank 1981 386 1646 008
Summa omséttningstillgangar 2 160 229 1 646 008
SUMMA TILLGANGAR 47 952 323 48 126 104
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 27 960 000 27 960 000
Yttre underhallsfond 425 780 314 570
Summa bundet eget kapital 28 385 780 28 274 570
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 013 407 -1 861 793
Arets resultat -49 607 -40 404
Summa fritt eget kapital -2 063 014 -1 902 197
Summa eget kapital 26 322 766 26 372 373
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 20 801 700 21 046 998
Summa langfristiga skulder 20 801 700 21 046 998
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 245 000 292 569
Leverantérsskulder 10 823 10 280
Aktuella skatteskulder 360 756 177 277
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 211 278 225607
Summa kortfristiga skulder 827 857 705733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 952 323 48 125 104
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjiandeperiod.

Byggnader 65 ar
Not 2 Arsavgifter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Intékter per vadsentlig intdktsslag
Arsavgifter 1657 488 1641072
Vatten 32786 49 804
Ovriga intakter 3489 1163
Totalt 1693763 1692 039
Not 3 Fastighetskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Samfallighetsavgift -52 580 -48 180
Vatten & aviopp -39 842 -46 486
Renhallning -61 068 -69 438
Fastighetsavgift -183 678 -177 078
Fastighetsforsakring -53 572 -50 542
Revision -12 500 -11 875
Forvaltning -30 800 -30 408
Ovrigt -10713 -8 958
-444 753 -442 965
Not 4 Arvoden till styrelse
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Styrelsearvode -32 800 -31725
Sociala kostnader -10 306 -9 967
Totalt -43 106 -41 692
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Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 51 372 000 51 372 000

51 372 000 51 372 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -4 891 904 -4 203 902
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -688 002 -688 002

-5 579 906 -4 891 904
Utgaende varde byggnader och mark 45792 094 46 480 096
Varav mark 2020-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden 10 704 000 10 704 000
Taxeringsvéarden, byggnader 24 288 000 24 288 000
Taxeringsvéarden, mark 13 134 000 13 134 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, 0-1ar fran balansdagen 245 000 292 569
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 13 305 358 659 389
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 7 496 342 20 387 609

21 046 700 21 339 567

Fran 2020 redovisas samtliga lan som forfaller under nastkommande ar som kortfristig skuld
oavsett om foreningen avser att 16sa dessa lan eller forlanga laneperioden.

Under 2021 avser féreningen att amortera ca 245 000 kr. Det Ian som férfaller avses l6sas.

Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Réntesats Bundet till
Swedbank Hypotek AB 7 653 906 1,16% 2030-12-20
Swedbank Hypotek AB 7 653 906 1,90% 2023-02-24
Swedbank Hypotek AB 5651 452 2,10% 2024-03-25
Swedbank Hypotek AB 87 436 1,01% 2021-03-28
21 046 700
Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 671 000 23 671 000
23 671 000 23 671 000
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Géteborg den / £\ 2021

Christian Fihn g\/\ﬁ Kjell Bengtsson
Ordférande
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Camilla Brunzell Tamara Tesanovic

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 / S 2021
KPMG AB

Auktoriserad revisor



REVISIONSDErALBISe

Till foreningsstdmman i Brf Vastra Fageréang, org. nr 769613-0637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf VVastra Fagerang for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Vastra Fagerang, org. nr 769613-0637, 2020

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Vastra Fagerang for &r 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den 2\0/5 2272 (

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Vastra Fageréng, org. nr 769613-0637, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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