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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB Bostadsrittsforening Backadalen i Goteborg

INLEDNING HSB brf Backadalen byggdes under &ren 1969-1971. Féreningen
finns i stadsdelen Norra Hisingen, nédrmare angett strax norr om
Selma Lagerlofs torg. Butikerna p4 Selma Lagerl6fs torg och
Kopcentrumet Bickebol ligger néra. Hér finns ocksd samhéllig
service i form av skolor, daghem, vardcentraler och kultur pé kort
avstand. Kommunikationerna intill stadens centrum &r goda.

Mal och visioner Var malséttning r att med rimliga avgifter kunna erbjuda medlemmar
en hog kvalité i sitt boende. Detta géller savél den inre som till den
yttre miljon. Fastigheterna ska hallas i gott skick och véra grona
gardar ska blomstra. Bostadsrétt 1 HSB innebér bland annat att alla
kan vara med och paverka sitt boende. Det dr styrelsens mél att aktivt
arbeta for att underlitta och skapa kanaler for medlemmarnas

engagemang.
Kortsiktiga mal * Information till medlemmar skall ske kontinuerligt
* Avgifterna skall anpassas till foreningens léngsiktiga

underhéllsbehov. Avsittningar till underhallsfonden ska
ske med hinsyn till detta. Ddrmed halls en jdmn
kostnadsutveckling

* Nir 1&n ska omséttas ska alltid offerter tas in av flera
kreditgivare.

© Placeringar av foreningens medel ska ske med
beaktande av sikerhet och hog avkastning ska
efterstrivas.

* Vara grona gardar skall héllas intakta, nér ett trdd, en
buske eller vixt av olika anledningar maste tas bort ska
den alltid ersittas.

* Genom fritidskommitténs forsorg ska olika aktiviteter
skapas for att 6ka gemenskapen bland medlemmarna.

& Fastigheterna skall hallas i gott skick genom att brister
och defekter som finns omgaende repareras och detaljer
utbytes.

* Féreningen ska satsa och bekosta utbildning i

fastighetsforvaltning av fortroendevalda.

Styrelsen har arbetat efter dessa mal under aret och anser att vi uppfyller var malbild efter
avslutat verksamhetsar.
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FORENINGENS FASTIGHETER

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Backadalen i Goteborg &r ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Géteborg.
Foreningen bestar av 971 lagenheter i 41 st huskroppar. De flesta husen &r 3-vanings lamellhus
och svalgangshus, ligenheter som ligger i markplan har uteplatser som man disponerar. Husen ar
uppforda med byggelement. Total ligenhetsyta &r 68706 kvadratmeter, till detta tillkommer ca
575 kvadratmeter lokalyta déri ingar Backagérden med 488 kvadratmeter. Till varje lagenhet
finns en parkeringsplats, under déck, dver dick eller pd annan parkeringsyta, vilket framgér av
foreningens ekonomiska plan. Féreningen har ocksé latit uppfora termogarage, dessa hyrs ut till
medlemmar i mén av tillgang, till dem som har p-plats tilldelad utomhus. I gengéld méste
utomhusplatsen aterlimnas till foreningen. Fastigheterna innehas med tomtrétt och avtalen géller
till maj och september 2019.

Foéreningen har avtal med Comhem géllande kabel-tv.
Varje lagenhet erbjuds upp till 100 megabit bredband utan kostnad. Leverantor &r Net at Once.

FORVALTNING OCH UNDERHALL

Foreningen har avtal med HSB Goteborg géllande fastighetsskétsel, stddning och administration.
Foreningen foljer den upplagda underhallsplanen, som érligen blir uppdaterad och ligger som
grund for underhallsarbeten och investeringar.

Bergvirmeprojektet som omfattar ca 20% av foreningens fastigheter blev klart foregaende
verksamhetsér och de sex virmepumparna i tv4 undercentraler har levererat virme sedan den 4
oktober 2015. Vid styrelsens sammantride i juni ménad 2017 beslot styrelsen att konvertera
resterande fastigheter med bergvirme. Beslutet innebir att avtal har tecknats med Goteborgs
Energi om anslutning till konceptet Smart Heat. Goteborgs Energi svarar for leveransen av sévél
bergviirme som fjarrvarme till ett fast pris. Féreningen svarar for borrning och utbyggnaden av
undercentralerna. Avtal hirfor har tecknats med Energiforbéttring Vst AB. Goteborgs Energi
hyr anldggningen av féreningen

I slutet av forra verksamhetsaret pabdrjades utbyte av uteplatsernas staket, arbetet blev férdigt
november 2016.

I juni ménad 2016 inleddes utbytet av radiatorer i husen utmed G&sta Berlings gata och
Kavaljersgatans hogra sida, dessa arbeten slutfordes i oktober 2016. Fonsterbyte har skett pa
loftgangsidan i loftgdngshusen. Arbetena slutfordes under verksamhetséret.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningens fastigheter kommer att utrustas med porttelefoni.

Parkeringsdicken fér nya fasader. Entrélasen kommer att utbytas.

Inom en femérsperiod bor skarvarna mellan betongelementen i husfasaderna utbytas och enligt
underhallsplanen ska &ven takpappsbyte ske.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 21 november, 2016. Antal rostberéttigade medlemmar var 141,

dérav 4tta genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Rolf Augustsson Ordforande

Leif Bruun Vice ordforande

Ingela Karlsson Sekreterare

W
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Johan Engvall Ledamot
Anders Broberg Ledamot
Katarina Sjoberg Ledamot
Erik Danielsson Ledamot
Bengt Lofqvist Ledamot utsedd av HSB Géteborg fran 20150415

I tur att avga ur styrelsen #r Erik Danielsson, Katharina Sjéberg, Ingela Karlsson Styrelsen har
under verksamhetsaret hallit 21 protokollférda mé&ten.

Firmatecknare har varit Rolf Augustsson, Ingela Karlsson, Leif Bruun, Katharina Sjoberg.

FRITIDSVERKSAMHET
Fritidskommittén har under verksamhetséret varit vilande.

Revisorer
Revisor har varit Yenny Manganti med Bo Fahlberg som suppleant, valda av féreningen samt en

av HSB Riksforbund utsedd revisor.

REPRESENTANTER I HSBs FULLMAKTIGE
Féreningens representanter i HSB Goteborgs, fullméaktige har varit Rolf Augustsson, Leif
Bruun, Katarina Sjéberg, Ingela Karlsson, Johan Engvall, Anders Broberg med Erik Danielsson

som erséttare.

VALBEREDNING
Valberedningen har haft foljande sammanséttning:
Lars Lindgren, Angelo Petrovski. och Lena Karlsson . Lars Lindgren har varit sammankallande.

ANSTALLDA
Hakan Johansson #r anstilld av féreningen som fortroendeman.
Fastighetsskétseln och administrationen har ombesorjts av HSB Goteborg.

MEDLEMSANTAL
Foreningen hade vid arets slut 1 245 medlemmar, vid arets borjan 1 231 medlemmar. Dessutom

tillkommer HSB Goteborg med en andel.

LAGENHETSOVERLATELSER
Under verksamhetsaret har 121 lagenhetséverlatelser skett, 99 genom forsdljningar, 5 genom arv
och 11 genom gava och 3 genom bodelningar.

MEDLEMSINFORMATIONEN

Under verksamhetsaret har det utkommit 10 nummer av Backadalen informerar. Nytillkomna
medlemmar kallas till information varannan vecka. Féreningens hemsida uppdateras regelbundet.
Styrelsen har expeditionstid tisdagar ojamn vecka mellan k1 18.00-19.30. "
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EKONOMI
Foreningens ekonomiska stillning r god vilket framgér av efterfoljande resultat och

balansriakning.
Négon hdjning av avgifterna under verksamhetsaret 20160701-20170630 kommer inte att ske.

Utsikterna 4r ocksé goda inforr de nndrmsta kommande &ren.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14  2012/13
Nettoomséttning 59 138 58 815 59 076 58 996 57 700
Resultat efter finansiella

poster 4908 4342 5693 2979 7470
Balansomslutning 366 654 365681 365445 362068 363768
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvm 814 814 814 814 796
Underhéllsfond 78 090 75755 70217 67 334 60 115
Soliditet i % 25 % 24 % 22 % 21 % 20 %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Under aret har eget kapital foréndrats enligt foljande(not 19)
Eget kapital IB 85999 962

Arets resultat 4908 485
Eget kapital UB 90 908 447@
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Iansprakstagade ur Underhallsfond
motsvarande arets kostnad
Reservering till Underhallsfond
enligt underhallsplan

Balanserat resultat

Org.Nr 757200-9442

4 030 680

4 908 485

8939 165

- 1663 027

4150 000
6452 192
8 939 165

Yitterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéillning finns i efterfoljande
resultat och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Motioner och styrelsens forslag redovisas 1 ett sérskilt héfte.
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2016-07-01 2015-07-01
Resultatrakning 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 59 138 880 58 815 081
Ovriga rorelseintakter Not 2 30 070 107 823
Summa rorelseintdakter 59 168 950 58 922 904
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -35 043 335 -32 411 303
Underhdllskostnader Not 4 -1 663 027 -4 604 657
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 861 772 -1 855573
Personalkostnader Not 6 -819 595 -494 697
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -8 385 229 -8 263 472
Summa rorelsekostnader -47 772957  -47 629 702
Rorelseresultat 11 395 993 11 293 202
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 96 555 445 986
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -6 584 063 -7 397 537
Summa finansiella poster -6 487 508 -6 951 551
Arets resultat Not 10 4 908 485 4341 651lt
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Hsbs Brf Backadalen i Goteborg

Balansrakning 2017-06-30 2016-06-30
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materielia anléggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 11 301 054 905 295 837 447
Inventarier Not 12 0 50 696
P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 13 204 614 2025176
301 259 519 297 913 319
Finansiella antdggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 2 500 2 500
2 500 2 500
Summa anléggningstillgdngar 301262019 297915819
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 -47 211 -50 367
Ovriga fordringar Not 16 6 063 559 6 259 548
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 4 825 360 4 498 365
10 841 708 10 707 546
Kortfristiga placeringar Not 18 54 500 000 57 000 000
Kassa och bank 50 017 57 427
Summa omséattningstillgéngar 65 391 725 67 764 973
Summa tillgdngar 366 653 745

365 680 792
w
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Balansrdakning _ 2017-06-30 2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 879 506 3 879 506

Underhallsfond 78 089 776 75 755 433
81 969 282 79 634 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 030 680 2023 372

ARrets resultat 4 908 485 4341 651

8 939 165 6 365 023

Summa eget kapital 90 908 446 85 999 962

Skulder

L8ngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 250 599 391 255933 913

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 5132 908 4 380 864

Leverantdrsskulder 4676 291 4083 617

Skatteskulder 60 637 15 000

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 8 619 943 8 246 698

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 23 6 656 128 7 020 738
25 145 907 23 746 917

Summa skulder 275745 298 279 680 830

366 653 745

Summa Eget kapital och skulder

365 680 792
o
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Hsﬁs Brf Backadalen i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna r&d.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anléggningstillgingar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2,18%

Intiktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras péa

foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 30 070 367 kr (30 070 367 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
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Hsbs Brf Backadalen i Goteborg

Org Nr: 757200-9442

2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 56 075 080 56 079 227
Hyror 1369 749 1271272
Elintakter 3244 876 2 976 667
QOvriga intékter 314 105 352 845
Bruttoomsattning 61 003 810 60 680 011
Avsatt till inre fond -1 864 930 -1 864 930
59 138 880 58 815 081
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
Ovriga intakter 30 070 107 823
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 7 729 326 7 514 927
Reparationer 4 860 185 3 040 767
El 5047 134 4 843 296
Uppvarmning 6882 777 6 899 213
Vatten 2322 194 2 269 052
Sophdmtning 1 039 096 965 696
Ovriga avagifter 1600 735 1430 232
Forvaltningsarvoden 2041 242 2 166 324
Tomtrattsavgald 2 305999 2 305 505
Ovriga driftskostnader 1214 646 976 291
35043 335 32411 303
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 151 320 0
WS 0 224 012
El och tele 728 750 240 906
Byggnad utvandigt 594 006 3211 512
Markytor 13977 303 138
Styr och &vervakning 4905 0
Utrustning 170 068 625 089
1663 027 4 604 657
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1411 305 1314 539
Medlemsavgifter 297 575 296 550
Ovriga externa kostnader 152 892 244 484
1861772 1855573
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 264 599 188 275
Sammantradesersattningar 64 350 60 500
Revisorsarvode 24 200 22 000
Loner och andra ersattningar 115 289 131 869
Sociala kostnader 165 697 83 427
Kurser och konferenser 3710 8 625
637 845 494 697
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 168 000 0
Pensionskostnader och forpliktelser 13750 0
181 750 0
819 595 494 697}“
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Hsbs Brf Backadalen i Goteborg

2016-07-01 2015-07-01
Noter _ 2017-06-30 2016-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byaggnader och ombyggnader 8 221 986 8 150 925
Markanlaggningar 112 547 112 547
Inventarier 50 696 0
8 385 229 8263 472
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 0 18
Ranteintakter skattekonto 0 2 744
Ovriga ranteintakter 96 555 443 224
96 555 445 986
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 6 580 686 7 391 944
Rantekostnader kortfristiga skulder 1402 1318
Ovriga finansiella kostnader 1975 4 275
6 584 063 7 397 537
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 4908 485 4 341 651
Férslag till avsattning underhdllsfond -4 150 000 -6 939 000
Férslag till disposition underhalisfond 1 663 027 4 604 657
Resultat efter underhallspdverkan 2421512 2 007 308

w
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Hsbs Brf Backadalen i Goteborg

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 377 692 266 366 816 562
Arets investeringar 13 551991 10 875 704
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 391 244 257 377 692 266
Ingdende ackumulerade avskrivningar -86 131 592 -77 980 667
Arets avskrivningar -8 221 986 -8 150 925
Utgdende avskrivningar -94 353 578 -86 131 592
Bokfort virde byggnader 296 890 679 291 560 674
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 501 867 4 501 867
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 4 501 867 4 501 867
Ingdende ackumulerade avskrivningar -225 094 -112 547
Arets avskrivningar -112 547 -112 547
Utgdende avskrivningar -337 641 -225 094
Bokfort varde markanldggningar 4164 226 4276773
Bokfort varde byggnader och mark 301 054 905 295 837 447
Taxeringsvarde for 71:1, 72:1, 73:1, 74:1, 100:1, 101:1 och 866:726
Byagnad - bostdder 493 000 000 493 000 000
Bygagnad - lokaler 7 672 000 7 672 000
500 672 000 500 672 000
Mark - bostader 206 000 000 206 000 000
Mark - lokaler 5 772 000 5772000
211772 000 211772 000
Taxeringsvarde totalt 712 444 000 712 444 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 623 437 623 437
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 623 437 623 437
Ingdende avskrivningar -572 741 -572 741
Arets avskrivningar -50 696 0
Utg&ende avskrivningar -623 437 -572 741
Bokfort varde 0 50 696
Not 13 P&g&ende nyanlaggningar och forskott
Pagaende nyanlaggningar p-dick samt bergvarme etapp tva. 204 614 2025176
Not 14 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 2500 2500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -47 211 -50 367
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5617 646 5923 284
Skattekonto 445 913 336 264
6 063 559 6 259 548
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 3 457 256 3264779
Upplupna intakter 1368 104 1233 586
4 825 360 4 498 365
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Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2017-07-01 2017-06-30 3 mén 0,15% 18 000 000
HSB Goteborg 2017-05-31 2017-08-31 3 man 0,15% 7 500 000
HSB Goteborg 2017-06-30 2017-09-30 3 mén 0,15% 4 000 000
HSB Géteborg 2017-05-31 2017-08-31 3 mén 0,15% 15 000 000
HSB Goteborg 2017-04-30 2017-07-31 3 mén 0,15% 2 000 000
HSB Goteborg 2017-01-31 2017-07-31 6 mén 0,20% 8 000 000
54 500 000
Not 19 Forindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 3 683 643 195 863 75 755 433 2023372 4 341 651
Res disp enl. stdmmobeslut 2 334 343 2 007 308 -4 341 651
Arets resultat 4 908 485
Belopp vid drets slut 3 683 643 195 863 78 089 776 4 030 680 4908 485
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta 8rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30461061 2,88% 2019-03-28 19 857 426 427 260
SE-Banken Bolan 32408370 2,88% 2019-03-28 8451 572 181 824
SE-Banken Boldn 33976526 1,64% 2020-05-16 18 810 000 0
SE-Banken Boldn 36325488 3,40% 2021-05-28 21 543 750 225 000
SE-Banken Boldn 36747005 3,95% 2018-09-28 9 690 952 100 684
SE-Banken Bolan 36910895 3,71% 2019-10-28 12 170 423 263 140
SE-Banken Boldn 38233491 1,33% 2018-11-28 18 200 000 0
SE-Banken Boldn 38637592 1,19% 2020-04-02 15 399 000 700 000
SE-Banken Boldn 40859349 1,43% 2021-03-28 20 240 625 0
SE-Banken Boldn 40859357 1,43% 2021-03-28 20 240 625 0
SE-Banken Boldn 40940596 1,25% 2021-04-28 9 050 000 100 000
Stadshypotek 211978 1,10% 2019-07-30 1891 000 0
Stadshypotek 211979 1,10% 2019-07-30 6 742 500 250 000
Swedbank Hypotek 2751623048 3,36% 2019-06-25 17 700 000 200 000
Swedbank Hypotek 2755514367 3,31% 2018-04-13 9 050 000 100 000
Swedbank Hypotek 2852408174 3,83% 2018-02-23 14 918 570 285 000
Swedbank Hypotek 2858598002 0,73% 2017-12-21 31 775 856 2 300 000
255 732 299 5132908
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 250 599 391
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 230 067 759
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 280 279 000 280 279 000
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 5132908 4 380 864
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 400 8 085
Arbetsgivaravgifter 8797 4 831
Mervardesskatt -3 566 2 650
Inre fond 8 576 479 8 201 887
Ovriga kortfristiga skulder 29 833 29 245
8619943

8 246 698
W
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Hsbs Brf Backadalen i Goteborg

Noter

2017-06-30 2016-06-30

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg /g //0 2017

b

Anders Broberg

lﬂ«‘éla\lml/\nﬂ/

Ingela Katlsson

lf "

Leif ?ruu n

Johan Engvall
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Revisionsheriitelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Backadalen i Goteborg, org.nr. 757200-9442

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Backadalen | Géteborg for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backadalen |
Gaéteborg for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsheratielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbshov, likviditet och stallning i vrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen ,’//
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig tili ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

/

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

31 jD2017
//

Goteborg d
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Magnus Emilsson

Yenny Manganti
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
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Besok var hemsida: Hér dr adressen https://www.hsb.se/goteborg/brf/backadalen/
Du kan ocksa googla HSB Backadalen for att fd fram sidan.
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