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A)  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Floda Brunn som har sitt site i Véstra Gétalands lan och som registrerats hos
Bolagsverket 2011-04-02 har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Under oktober 2013 pébérjas byggnadsarbetet med att bygga 1 hus med 4 bostadsratter. Totalt 4
lagenheter kommer darmed att upplatas som bastadsratter.

Uppléateise av bostadsratterna beriknas ske da foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Inflytining av lagenhsterna pabérjas maj-juni 2014.

Fdreningens lan kommer att placeras hos Sparbanken med en medelrénta pa 3,6 % enligt erhallen offert
samt tillagg for rantemarginal.

! enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna fdr
fastighetsforvary pa erlagd/avtalad képeskilling och pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december manad ar 2013.

| fastigheten finns tiligang till bredband (fiber), Digital-TV.
Nagra parkeringar finns att tiligé for boende inom omradet.

Byggnadsprojektet genomfors som totalentreprenad av Lyckésens Férvalinings AB org.nr 556885-7600.

Forvary av fastighet sker genom ett forvary fran Lyck&sens Férvaltnings AB org.nr 556885-7600 som &r
lagfaren agare av fastigheten samt via ett separat entreprenadavtal.
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B) BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/ERNA

Fastighetsbeteckning: Floda 20:231 i Lerums kommun.
Adress: Surbrunnsvagen, Floda
Bostadsarea: 260 m* BOA

Ligenheter: 4 st

Byggnadens/ernas antal 1 st bostadshus

Utformning 2 vaningar

Byggnadsar: Nybyggnadséar 2014

Parkeringar 8 st

Gemensamma anordningar: Miljshus,

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Belysning
Géngytor
Parkeringar

Kertfattad byggnadsbeskrivning

Antat vaningar: 2 pian

Grundidggning: Isolerad bottenplalta av betong

Yitervagg: Betong, putsad fasad

Bjalklag: Betong

Yitertak: tra

Takbelaggning: Betongtegel

Uppvarmningssystem: Franiuftsvarmepump med atervinning Nibe Fighter
Ventilation: Fran- och tifluft med varmevixling.

Tele, kabel-tv samt {edningar i mark f&r vatten, dagvatten samt kraft, belysning.

Bostidernas bi-utrymmen

Fristaende forrad
Parkering 8 parkeringsplatser.

Servitut/l edningsratt

Fastigheten belastas av servitut for dagvatten, aviopp, el, kabel-tv, tele, in- utfartsvag.
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Kortfattad rumsbeskrivning

[ Brf Floda Brunn i Lerums kommun uppférs 1 nytt hus med 4 st ldgenheter.
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EOVTENVANED
Rum Golv/Sockel! Vaggar Tak Inredning/utrustning
Ovrigt -
Hall Klinker Malas Malas
K&k och matplats | Parkett Malas/Kakel | Malas
Bad/WCiTvatt Klinker Kakel Malas
Vardagsrum Parkett Malas Malas
Sovrum Parkett Malas Malas
Kladkammare Parkett Malas Malas
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C} BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

fFinansiering sker via insatser och 1&n som upptas av fGreningen.

Forvarvskastnad

Képeskilling (Entreprenad Fastighet, Bolagsforvarv, Lagfart, ekoplan

m.m.) 8 050 000 kr
Likviditetsreserv; kassa ar 1 50 000 kr
Kostnader summa: 8 100 000 kr

Beraknat taxeringsvarde uppgar till 6 698 000 kr, F astigheten fullvardeforsikras.
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D)  FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Finansieringsplan

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av fareningen.

Lan 2 600 000 kr
Insatser inkl upplatelseavgifi 5 500 000 kr
Summa Finansiering 8 100 000 kr

Kapitalkostnader Lan 1

Féreningens 1an kommer att placeras hos Sparbanken med en medeiranta pa 2,35 %, 5 ar enligt offert.
Med r&ntemarginal antas medelrantan till 3,6 % . Lanet &r amaorteringsfritt ar 1-5.

Kapitalkostnader (inki moms i férekommande fall) Arskostnad
Réntekostnad 1an 83 600 kr
Amortering lan/Avskrivning O kr
Berdknade kapitalkostnader 93 6060 kr
Driftskostnader ’ Arskostnad
Fastighetsskétsel 3000 kr

10 000 kr

Ekonomisk firvalining

Yitre renhalining 6 000 kr
Gemensam efférbrukning 1000 ke
Soph&mining 4 000 kr
Férsakringar 8 000 kr
Ovrigt 2 000 kr
Total driftskostnader 34 000 kr

*Forbrukning av hushéiissl, varm o kaiivatten samt uppvErmning av varmvatien méls och betalas av
varje enskild bostadsraitshavare .

Avsittning tili underhail 8 000 kr
*Avséftning for yitre underhall sker med etf belopp som Sverstiger 30 kr/m”.

Berdknade drifts & underhdills-kostnader 42 000 kr
Summa kapital, drifts & underhalls-kostnader 135 600 kr
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E) BERAKNING AV FORENINGENS ARSAVGIFTER, AR 1

! enlighet med vad som féreskrivs | f6reningens stadygar skall f6renin

avsatiningar tickas av arsavgifter som férdeias efter andelsiai se stadgar.

gens idpande kostnader och

d -c-:
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b < 2z 3 < E X £2 = s < &
1 1 85 2-3rok | 25000% | 1375 000 k: 1375 000 2988 35 868
2 1 65 2-3rok | 25000% { 1375 000kr 1375000 2389 35 868
3 1 85 2-3rok | 25.000% | 1375 000 kr 1375000 2088 35 8568
4 1 85 2-3rok | 25000% | 1375000kr 1375000 2989 35 888
Totalt 4 260 100,000% 5 500 000 S 500 800 kr 11956 kr| 143472 kr
F)  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL KASSA, AR 1
Intdkter (inki moms i férekommande fall) kronor
Arsavgifter bostader 143 472 kr
Hyra, P-plats O kr
Ranteintskter féreningskassa 1000 kr
Summa beriknade intikter 144 472 kr
Ingaende kassa 50 000 kr
Summa berdknade intikter inkl. ingaende kassa 194 472 kr



G) EKONOMISK PROGNOS

Projakt: Brf Flodsbrunn Analysiatuom 2013-12.03 Kastandsutwekling m.m. FProcent / ar Lan m.m. Laneréntor, % Amasteringuilkor, antal ar
Byggstart ar 2013 Dritskostnadar 2,00% Aro-4 Ar§-oay Aro-4 Ar5- osv
Ot Lerum Férdigstdifande s 2013 ?mwﬁiaazk:x 2.00% 0,00% 0,00% Rak, % per ar Rak, antal & |Serie, artal ar
Yia, m2 260 Taxeringsvardat 2,00% Lén 3,€0% 3,90%
12-arsanaiys: 12 Arskatky! Antal Hus /| 4 fE medel | kassan 2.00%"
Intakter Antal Medeliyra A SR e R
Bostader, drsavgit 20,0 krfm? BOA 143472 155200 168 300 171 400 174 BOC 173 300
Lekal, drshyra (ink!. uppvaninirig) B krimdén . - - - - - - - - - - -
Hyresintakt - Kefmdn B - - - - - “ - - - - -
Hyra, P-plats Ko'man - - - - - - - - . - - -
Hyra, Garage/Camort Kiimiin - - ~ - - - . - - - s
Rénteintdicer / utgifier pa Wreningskassan 1000 1177 1397 1681 18972 2332 2 388 2484 2 656 2675 2758 2804
SUMMA ARLIGA INTAKTER 144 472 147 477 160 597 153 861 157 172 160 §32 183 886 167 194 170 655 174 975 177 556 181 204
Driftskostnader inki moms 260,0 m total uppsirmd yta
Oriskostnader inkl moms 34 000 34 700 35400 36 100 36 8O0 37 500 38 300 39 160 39 800 40 700 41 500 42 300
Nybyggt .
Fastighstsakatl, Lgh O kefigh, 4r1  ja - . - “ - - - - - -
Fastighetsskatt, Hus kritus, &r 1 Nej - - . . . . . . . - - -
Fastighetsskatt, Lokal krfdr, &r 1 - - . - - - - - - - -
AvsBltning til fastiohel sunderhail 8 000 ke 8000 B 200 7400 8 800 8 809 9 000 9 200 9400 9 Ul 9 600 10 000 10 260
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 162 kem? ar 1 42 000 42 300 43 B30 4 700 45 600 48 500 47 500 48 500 48 500 50 500 51 500 52 500
ORIFTNETTO * exk! fast. Skatt 102 472 104 577 108 797 108 161 111 872 114 432 116 385 118 6394 121 136 123 873 126 038 128 704
Kapitalkostnader Belopp
Rantekostnad 130 2 6OC 000 93 600 93 koo " 43 600 93 600 93 600 101 400 1010007 100600 "7 100200 T 500 " 38700 " 97 900
Amortering lan/ Avskiivning - - - 10 000 10 000 10 00O 20 000 20 000 20 00C 30 000
SUMMA KAPITALKOSTNADER NETTO 93 g00 93 600 93 BOD 83 800 93 800 111 408 111 000 110 600 120 200 118 500 118 700 127 300
BETALNETTO 8 B72 10 977 13197 15 561 17 872 2732 5 388 8 094 956 4975 T 3585 B804
Kassa 56 060 48 B72 £9 B4 83 D48 98 507 116 580 119 311 124 8497 132 791 133 747 137 822 145 178 145 982
Likvida meds! inld kassa och avs il fastighets undertyail 66 872 78 049 91 445 107 207 125 380 128 311 133 887 142 191 143 347 147 €22 155 178 156 182
-8
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H) KANSLIGHETSANALYS

Dagens ranteniva 3,80%
Dagens inflationsniva 2,00%
Fasta priser Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
avser pristdget ar 2013)
Balasorad Risa vt i R A L R SRS TR
Arsavsift om:
Dagers inflaionsniva och
1 Dagons ranteniva® 522 525 528 532 535 G07 610 612 653 654 655
b Dagens ranteriva +1% 522 625 628 632 535 7c7 709 711 752 752 752
3 (3agens ranteniva *2% 722 725 728 732 735 a7 809 810 850 850 849
4 Dagens rantenva +3% 822 825 828 832 835 807 308 810 948 948 547
& Dagens rantenva =1% 422 425 428 432 438 507 510 513 554 556 587
8 Dagens ranteniva 2% 322 325 328 332 335 407 410 413 455 458 460
Dagens ranteniva -3% 222 225 228 232 235 307 311 314 356 360 363
Dagersranteniva och
8 Dagens inflakongy 522 525 528 532 534 607 610 672 653 654 658
8 Dagens inflationaniva 1% 822 526 531 537 542 616 820 624 867 6871 674
0 Dagens inflationsmiva 1% 522 523 525 526 528 588 598 593 638 6837 836
1 Dagens infllationsniva +2% 522 528 535 542 549 625 6532 638 683 680 696
12 Dagens inflationsniva 2% 522 527 522 522 522 5490 588 587 824 621 818

| Rostnadsbaserad Arsavgitt som ger ett nollresultat far faraningen ar 1,
i

=

Total Driftskastnad + Total kapitalkastnad -

intaktar 16r garage/carport ach P-plats) / BOA

3600001 T0¥10T
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) SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det dligger styrelcen att bevaka sadana féréndringar i kostnadslaget som
bor krava hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras. Respekiive
bostadsréttshavare ska sjélv svara for kostnader avseende el och uppvarmning.

3. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4, Det forutséttes att respektive bostadsritishavare ansvarar fér och bekostar skétsel av den
till bostadsratten tillhérande tomten.

5. Vid bostadsréttsforeningens upplasning skall féreningens tiligangar skiftas pa satt féreningens
stadgar foreskriver

Bostadsrattsforeningen

Lerum 2013-12-02 Lerum 2013-12-02 Lerum 2013-12-02

(\‘ N \ (\ =
(Namnfbrtydiigahda)
Elisabeth Jansson Mikael Larsson Car Deman

Undertecknas av samtliga styrelseledamdter

-10 -
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NAl Svefa

INTYG

Undertecknade, som {6r det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsritisforeningen
Floda Brunn, org nr. 769622-9256, [.erums kommun, fir hiirmed avge foljande
intyg.

Enligt planen finns en byggnad innehallande totalt 4 stycken bostdder avsedda att
upplatas med bostadsritt. Inflyttning berdknas ske under maj-juni 2014,

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedSmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer
Gverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i Svrigt med forhallanden
som &r kiinda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar #r
vederhéftiga och framstar som hallbara for oss.

Forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi &r uppfylida.

Handlingar som bl a varit tillgingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis,
finansieringskalkyl, ekonomisk prognes, kénslighetsanalys, ritningar, offert
banklan, garanti for osélda ldgenheter, allmén fastighetsinformation och
information fran Fastighetsdatasystemet (FDS).

Pé grund av den fSretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi
som ett allmint omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar p2
tillforlitliga grunder.

Malmé 2013-12-09 Tomelilla 2013-12-09

Lennart Bjdrnsson B-G Grenander

NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Box 17122 Ullstorp 620

200 10 Malmé 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angaende
ekonomiska planer.

Svefa AB
Nordenskicldsgaian &
211 19 Maimo

Tel +48 (0) 40 660 81 40
Fax +46 (0) 40 660 59 40
www.naisvera.se

Orgnr: 556514-3434
Butig on the pavier of our network ™ Over 300 Offices worldwide www.naiglobal.com Siyrelsens sate’ Stocknoim






