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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE § 3 SAMVERKAN

Bostadsratsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, 1 det féljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsratstdreningen,
i Orust. Bostadsracsforeningens verksambet ska bedrivas
Styrelsen har sitt site i Orust, i samverkan med FSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra ¢ HSB att bitrida bostadsritts-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrits-
forening Sviingen

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS och rakenskaper.
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till Andamal att i bostads-
ritsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen tll andamal att frimja studie-
och friddsverksamhet inom bostadsritisfdreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensarmma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och
ullganglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
féreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom
att verka [or en langsikig hdllbar utveckling.

BRostadsrict dr den ritt i bostadsrattsforeningen, som
en mediem har pd grund av upplitelsen.

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren, Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser samt et pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om éverlitelseavtalet inte uppfylter formkraven dr
dverlitelsen ogiltdg.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer ait erhalla bostadsriict genom upplitelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsritisforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts fr motsvarande tllampning om bostadsritt tll
bostadsligenhet dvergatt dll annan nirsiaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsracshavaren.
Den som en bostadsrice overgitt ¢ll far inte nekas
intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskiivs i denna paragraf ir uppfyllda
och bostadsrittsféreningen skéligen bor godta honom
som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsriusféreningen i enlighet med bostadsrite
foreningens dndamal ratt att neka mediemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsrict dll en
bostadsiigenhet som inte 4r avsedd for friidsandamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsratt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr mediem i bostadsrites-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom dverlatelse forviarva bostadsratt
tll cn bostadslagenhet som inte ar avsedd £or fritids-
dndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining
eller wangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviary somn gors av en
kommun eller eti landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsritt dll bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakdgt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsrétt Gvergdtt genom bodelning, arv,
testamnente, bolagsskifte eller liknande f6rvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
foreningen uppmana fdrvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nagon, somn inte fir nekas
medlemnskap i bostadsrittsforeningen har forvirvae
bostadsritten och stk medlemskap. Om uppmaningen
inte folis, fir bostadsratten tvingsforsiljas enlige
bostadsrattslagen for forvarvarens rikning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt dvergiu ill ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon ir medlem
cller beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.

Lt dddsbo efter en avliden bostadsriushavarce far
utdva bostadsriiten trots att dédsboet inte &r medlem
i bostadsritsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir
bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritien
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsritsforeningen,
har forvirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvangsforsiljas
for dodsboets rakning enligt hostadsritisiagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och forvirvet skett genom tvingsiorsialjining eller vid
exekuav forsiljning, kan (e ir efter forvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att ndgon, som inte {&r nekas
medlemskap i bostadsritisforeningen, har férvirvat
bostadsratten och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fidigan om medlemskap
inom en méanad frin det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritts-
foreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rausloreningen korma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlatelse ir ogiltig om den som bostadsriitten
overgatl Lill nekas medlemskap i bostadsrittstdreningen.
Enligt bostadsraustagen galler sirskilda regler vid

exekutiv férsdlining och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna

i frhallande dll ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering £6r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om éndring av andelstal som medfor andring av
det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beshutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tv3-
tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt
med pa beslutet.

Beshut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for gildgt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen hesiutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i rac tid utgdr drojs-
mélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
parninnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om crsétming
fér inkassokostnader med mera,

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatien, elekiricitet, sophimming eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informarions-
Overforing kan ersittning bestimmas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsay-
gift kan tas ut efter beslat av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut overldtelseavgilt av
bostadsraushavaren med hagse 2,5 procent av prisbasbe-
loppet-

Bostadsrittsforeningen Fr ta ut pantsitningsavgift
av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbal-
ken och faststills for éverlatelscavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underric-
telse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgilt for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplits under en del av eit 4, beriknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ldgenbeten ar uppliten.

Bostadsransforeningen far i fvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattuing.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden

1 januari - 31 december

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstiimina
ska styrelsen 1ill revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberiitelse, resultat-

rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ar bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstdmma ska
hallas inom sex minader efter utgdngen av varje
rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hillas nar styrelsen finner
skiil till det. Extra foreningsstimina ska ocksi hillas om
det skrifligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte

ar medlem ska ha rite att ndrvara eller pa annat

satt folja térhandlingarna vid féreningsstimman. Ett
sadant beslud ar giliigt endast om det bitrids av
samtliga réstberduigade som ir ndrvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriiden och andra
stAmmofunkdondrer har alldd ratl ate narvara

vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skrifflipen anmila drendct till

styrelsen (Ore mars mianads ulgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar ull foreningsstimma.

Rallelse dll fdreningsstimma ska innehdlla uppgift om
de drenden som ska forekomma pa
foreningssiiminan. Kallelse fir udirdas ddigast sex
veckor {ore

foreningsstimman och ska utfirdas senast v
veckor fore foreningsstdimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet.

Skriftlig kallclse ska enligt lag 1 vissa fall sandas (ill
varje medlem vars adress dr kind for
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningen far di skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvinda elekironiska hjilpmedel.

Nirmare reglering av férutsattningar f6r anvindning
av elekwroniska hjdlpmedel anges i lag,
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forckomma:

1.
2
3.

4.
5,
6.
7.

8.
9.
10.
11.
12.

13.

14,
15,

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22,

23.

24,

25,

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande

anmailan av stimmoordfdrandens val av
protokollfdrare

godkinnande av rostlingd
fraga om narvaroritt vid foreningsstdmman
godkinnandec av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden

justera protokollet

val av minst tvi réstriknare

traga om kallelse skett i behtbrig ordning
genomgang av styrclsens drsredovisning
genomgang av revisorernas berattelse

beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrakning

beslut i anledning av bostadsriattsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter
beslut om arvoden och principer £or andra
ckonomiska ersitmingar (61 sgyrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra (Srtroende-
valda som valts av foreningsstimman

beshit om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordfdérande, styrelseledaméter och
suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

val av fullmiiktige och ersattare sunt ovriga
representanter i [1SHB

av styrelsen dll foreningsstimman hanskjutna
frigor och av medlemmar anmaélda renden som
angivits I kallelsen

foreningsstimmans avslutande.,

Extra foreningsstimma
Pa extra foreningsstiimma ska kallelsen, utéver punke
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P3 foreningsstimma har varje mediem en rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsarnmans en rost. Innehar en medlem {lera bostads-
ratter i bostadsrittsfireningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller ars-
avgift har inte rosraut.

En medicms ric vid foreningsstimima utdvas av
medlemmen personligen elier den som dr medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmuna in skriftlig daterad fulimake.
Fullinakien ska vara i original och galler hogst ett &r frin
utfardandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud,
Ombud fir bara foretrada en medlem. Medlem far
medfora e valfritt bicrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som
har fitt mer 4n halften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stammoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rosteial avgdrs valet genom loitning
om inte annat beslutas av fOreningsstanunan innan
valet fHrrittas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt
bestammelser i lag,

Om réstsedel inte avldimnas eller réstsedel avldmnas
utan réstmingsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till aut det
fars protokoll.

I (raga om protokollets innehall gdller att;

t. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
st

3. om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgfingligt hos bostadsritts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ligst ire och hogst elva styrelse-
ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Féreningsstamman viljer styrelsens ordfdrande och
Svriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden 4r hogst tva ar Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstdmma.
Styrelsen utser inom sig sckreierare. Styrelsen utser
ocksa organisator fir studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsritisforeningen. Bostadsrattsforeningens
firtna tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
[yra personer, varav minst tva styrclseledaméoter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr besluddr nar fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamdter ar narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder, Nar minsta antal ledamdter ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beshat.

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt atct ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver majligheten
att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
styrclsesammantrade ska foras i nummerfaljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska Gl antalet vara lagst tva och higst tre,
samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av IISB Riksférbund, dvriga viljs av {Greningsstimman.
Mandattiden dr fram tll ndsca ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ir avslutad och revisionsberitielsen limnad senast tre
veckor fore féreningsstdimiman. Styrelsen ska limna
skriftlig torklaring till ordinarie foreningsstaimma over
gjorda anmdrkningar i revisionsberattelsen.

Arsvedovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tiflgangliga for medlem-
marna minst tvl veckor (6re den foreningsstimma pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,.

Mandattiden ar fram 6l nista ordinarie férenings-
stirnma. Valberedningen ska besta av lagst tva leda
médter. En ledamot utses av fOreningsstammant {ill
ordforande 1ivalberedningen,

Valberedningen bereder och féreslar personer tll de
forvoendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsérea.
Valberedningen ska (ill foreningsstimman lamna

torslag pa arvode och foresld principer for andra
ckonomiska crsattmingar for styrelsens ledamoter och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha tond f6r yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppricad underhdlls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yure

underhall.

Inre fond
Bostadsritesféreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritsligenheter.

Overféring il fond for inve underhill bestims av
styrelsen,

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifrin férhillandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal for bostadsratisligenheter i
bostadsriusforeningen, med avdrag [6r gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppratta en underhdllsplan f8r genomf{érande av
underhill av bostadsrittsfércningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tilirdckliga
medel finns £or underhdll av bostadsriustéreningens
fastighet,

5. se till att bostadsrittsforeningens egendom besikrigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
fireningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver eller underskott som kan uppsti pa bostads-
ratsféreningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras i ny rikning,.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrarshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen betriffande sin hostadsritt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beligenhet, romsantal
ach dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkels registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for upplatelsen,

. bostadsritshavarens namn,

Q8

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad héfla
fagenheten i gott skick, Det innebiir att bostadsrirts-
havaren ansvarar {or att sivil underhilla som reparcra
ligenheten och atl bekosta atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som
omfautar bostadsrittshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
rittsforeningen tecknat cn motsvarande férsikring till
formdén for bostadsrattishavaren svarar bostadsritts-
havaren i férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden
for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska [6lja de anvisningar som
bostadsrittstoreningen limmnar bewaffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning f6r informationsoverforing. For vissa dtgirder
ilagenheten kravs styrelsens dllstind enligt § 377. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackmadssigt.

Till ligenheten hér bfand annat:

1. yiskike pa rummens vaggar, golv och tak jinite den
underliggande behandling som krivs fir att anbringa
ytskiktet pa ett fackmidssigt sitt. Bostadsrattishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

. icke birande innervaggar,

o]

3. inredning i ligenheten och évriga utryimmen cill-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisorn kyl/frys och vattimaskin;
bostadsriteshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall
ansluiningskopplingar pa vattentedning dll denna
inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister,
foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjarn,
tatningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fénster
och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fémster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag,
gingjirn, tirningslister samt malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock for malning av utifrin synliga
delar av fonster /fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de ar synliga
i ligenheten och befjanar endast den akiiella
ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslumingskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

12. eldstdder och braskaminer,

19. kdksflake, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflike om de inte ir en del av husets
ventilationssystemn. Instailation av anordning sorm
paverkar husets vendlation krdver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostads-
rattshavare forsett lagenheten med.
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Ingar i bostadsritisupplatelsen forrad, garage eller
annat lagenhctskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar fox dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan, Detta giller
dven mark som dr uppliten med bostadsract.

Oms lagenheten ar utrustad med balkong, alian eller
hér ill ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och sndskoltning. For balkong/altan svarar bostadsrites-
havarcn fér mélning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsritesféreningens
insoukdoner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsracshavaren davutover se Gll atg avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats r
bostadsritishavaren skyldig att £5lja bostadsréittsforen-
ingens anvisningar gdllande skotsel av marken/uteplaisen.

Bostadsriushavaren ar skyldig ace till bostadsratts-
fareningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrusining/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar £or att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil under
hillet och halls i gout skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare 1or underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett lagen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler in en
lagenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverféring som bostadsrattsféreningen
{drseu ligenheten med och som finns i golv, 12k,
Hgenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. racliatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsratsforeningen forsew ligenbeten med,

4. rOkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven fér spiskipa/
koksflike som utgdr del av husets ventlation, samt.

. yeeerddry samt i forckommande fall for brevlida,
postbox och staket,

(&3

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada cller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittsiagen.

Detta galler dven i dllimpliga delar om det finns
ohyrai ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratsforeningen far utféra reparation samt byta
inredning och utrustning som hostadsrittshavaren
enligt § g1 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgird som foretas
i samiband med omfattande underhall eller ombyggnad
av bostadsriresfdreningens hus och som berdr bostads-
ratishavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett heslut som fattats pd féreningsstimma innebir
att en ligenhet som applitits med bostadsratt kommer
aft fordandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
titlbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
ill férandringen, blir beslutet dnda giltigl om minst
tvi tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresniamunden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras eller
det finns risk £6r omfattande skador pa annans egen-
dom ach ince efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sd snart sormn mojligt, far bostadsiziets-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrattshavarens
bekosmad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritshavaren far inte utan styrelsens tillstind i
ligenhefen utféra acgdrd som innefattar;

1. ingrepp i en biarande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas cller vatten, eller

$. annan visentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att rnedge tillstind dll en dtgard
sorn avses i forsta stycket om Atgiarden dr dll pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrausféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitis for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga {6v hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bér tdlas. Bostadsrattishavaren ska dven i Gvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eiler utanfor huset.

Bostadsratishavaren ska hilla noggrann dllsyn over
att dessa aligpanden fullgdrs ocksé av de som hér dll
bostadsriitshavarens hushdll, de som beséker bostads-
rattshavaren soimn gist, ndgon som bostadsriaushavaren
har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritts-
havarcn utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriusfdreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska £dlja bostadsratts-
féreningens ordningsregler

Om det férckommer stdrningar i hoendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsritishavaren tllsigelse
att se till an sidrningarna omedelbart upphor Det galler
inte om bostadsrittshavarcn sdgs upp med anledning
av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn til
deras art eller omfatming.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning aw
misstinka att ett foremal ar behifiat med ohyra (ar
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare fér bostadsratsféreningen har ritt act fa
komma in i lagenheten nir det behdvs for dllsyn eller
for att uifora arbele som hostadsrittsforeningen svarar
for eller £6r act avhjilpa brist ndr bostadstiushavaren
férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller néar bostadsritten ska tvingsférsiljas ar bostads-
rittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa Limplig
tid, Bostadsrattsforeningen ska se dll att bostadsrites-
havaren inte drabbas av storre olagenhet in nédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har rict att komma in i
ligenheten och uiféra nodvindiga atgirder f6r ate
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsratshavaren inte limnar tllride nér
bostadsriusidreningen har riit dll det kan bostadsritts-
féreningen ansdka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En hostadsratshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan fér sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska lamnas om bostads-
rittshavaren har skal £6r upplitelsen ach bostadsracs-
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrclsen far bostadsrittshavaren anda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden Emnar sitt
tillstdnd.

Nar en juridisk person innchar en bostadsligenhet
kan samtycke (ll andrahandsupplitelse cndast nekas
om bostadsrictsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;

* om en bostadsratt har forvarvats vid cxckutiv
forsaljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsratis-
lagen av en juridisk person som hiade pantrée i
bostadsratten och som inte antagits 4l medlem
i bostadsratisforeningen, eller

s om lgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsriatien ull ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samiycke inte hehovs ska bostadsritishavaren
genast mneddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bosiadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
hostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda lagenheten for

ndgot annat andamal dén det avsedda.
Bostadsritstoreningen far dock endast dberopa

avwikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsrat(s-

foreningen cller nagon medlem i hostadsritisforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritttshavare fir avsiga sig hostadsratten
tidigast cfter wva ar frin upplatelsen och darigenom bli
fri frén sina forplikcelser som bostadsratshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostads-
ritisféreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen cller vid det
senare manadsskifte somn angetts i avsdgelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med
bostadsract och som tllurates dr forverkad och bostads-
rausforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshava-
ren till avflyttning enligt foljande;

. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med ait betala insats
eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren atc fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse
om bostadsratishavaren drdjer med att betala arsavgift
eller avgift for andrabandsupplatelse, nir det galler en
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer in tvd vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samcycke eller
tillsténd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamil
om lagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,

5- Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utornstiende personer
dll men [O1r bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
upplatits tll i andra hand, genom vardsloshet dr
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte nian oskaligt
dréjsmal underritta siyrelsen om att det finns ohyra
ilagenheten bidrar il att olyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
ratshavaren eller den som bostadsritten ar uppliten

till i andra hand uisatter boende i omgivningen fér
stdrmingar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fdljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde

om bostadsrattshavaren inte ldmnar tlitridde dll
ligenheten nir bostadsritisfdreningen har ratt cll
tlleride och bostadsritishavaren inte kan visa en giliig
ursdake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vik¢

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utover det han ska gbra enligt bostadsriuslagen
och det miiste anses vara av synnerlig vikt f6r bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgérs, same

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visendig del anvinds for
niringsverksamhet eller dinned likartad vevksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasendig del ingéir
brotisligt forfarande eller om lagenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skifilig,

Nytijanderitten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsagning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligr punkt g-5 eller 7—g far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillshgelse vidta
rattelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7—g
Ar nyttjanderitten enligt punke 1-3 eller 7—q forverkad
men sker ritielse innan bostadsrattssforeningen har sagt
upp bostadsritshavaren ll avilyttning, far bostadsréits-
havaren inte dérefier skiljas fran lagenheten pi den
grunden. Detta galler inte om nytganderacten ar forverkad
pa grund av sdrskilt allvarliga stémingar i boendet.
Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 cller g om bostadsrattsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyte-
ning inom tre méinader frin den dag da bostadsritts-
féreningen fick reda pa forhaflande som avses.

Punkt g

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av drojsmil med betalning av rsavgift cller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsritsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyrning, far denne pé grund av drojsmélet inte
skiljas fran ligenheten,

1. om avgifien - nar det ir {riga om en bostadslagenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsratishava-
ren har delgetis underrattelse om méjligheten att {2
tillbaka ligenheten genom att betala avgiftcn inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har limnats till socialndnn-
den i den kommun dér ligenheten ar belagen.

2, om avgiften — nir det ér friga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsritishavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna dd.

Ar det friga om en hostadsligenhet fir en bostadsrites-
havare inte heller skiljas frin Egenheten om bostads-
ritishavaren har varit férhindrad att betala avgifien
inom den tid som anges i torsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast
nar visten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs 1 frsta stycket géller inte om bostads-
rdttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog
grad atl bostadsrittshavaren skiligen inte bér fi behalia
lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den «id som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsagning enligt punkt g far dock, om deg 4r fraga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattishavaren
utan drdjsmal ansoker om tillstand 6l upplatelsen och
far ansdkan heviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran lagen-
heten om bostadsritsforeningen har sage till bostads-
rittshavaren att vidra rictelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tva minader fran den dag da
bostadsritisféreningen fick reda pd forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 aven orm nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Puonkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten cnligt
punkt 1o endast om bostadsratisfdreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren ll avflyening inom tvé
minader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts 1l atal eller om forundersékning har inlects
inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar
sin ritt till uppsagning intill dess att tvd méanader har
gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avshatats pi
nigot annat site.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
ratisforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som
krdvs av den;

. tillsdgelse om stérningar i boendet

. tillsigelse att avhjilpa brist

P N

. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
. tllsAgelse att vidia riitelse

. meddelande till socialnimnden

[ S LI N

. underrittelse Uil panthavare angacnde obetalda
avgifter till bostadsrittsforeningen

7. uppmaning dll juridiska personer, dédsbon med

flera angiende nckat medlemskap.

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom anslag pi
Lianplig plats inom (Oreningens fasdighet eller genom brev.
Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till nagon
annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvinda
elektroniska hjalpmedel, Nammare reglering av foraisitiningar
for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte ntan fGrenings-
stdimmans godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller fiimatecknare fir inte heller riva
cller besluta om vascntliga forandringar av bostadsrios-
foreningens hus eller mark sidsom vasendiga dll-, ny-
och ombyggnader av sidan cgendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomurict.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Far gildgheten av {8ljande beshut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. beslut art dverlita bostadsratisforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgan

For giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. beslue att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om findring av bostadsriittisféreningens stadgar
som intc dverensstammer med av [ISB Rikstorbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrites-
fércnmingar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebar att bostadsratsforeningen begar
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvi pd varandra f6ljande foreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitrdcs av minse va wedje-
delar av de rostande.

Vid utiride ur HEB ska bostadsvattsfoveningens
stadgar och firma dndras utan tillarmpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behdllna
tillgéngar tillfalta medlemmarna i forhallande till
bostadsrirtslagenheternas insatscr.
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