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Org.nr. 782000-1670
Forvaltningsberiittelse

Verksambhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med site i Hedemora vars huvudsakliga dndamal ir att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningen registrerades 1963-07-18 och sger Réfsan 1 i Hedemora kommun med adresserna Akargatan
4 A-C och 6 A-D. Féreningen innehaller 34 ligenheter med bostadsritt samt 4 lokaler med hyresritt och
10 garage samt 15 biluppstillningsplatser; 10 med motorvirmare 5 utan.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 6 255,0
2 rum och kok 13 747,5
3 rum och kok 14 1097,0
4 rum och kok 1 96,0
Bostider 34 2195,5
Lokaler 4 117,5

Byggnaderna &r fullvirdeforsakrade. Forsikringsbolag 4r Trygghansa och i forsakringen ingar
gemensamt bostadsréttstilligg for alla ligenheter. Frin och med 2021 byggnaderna
fullvirdeforsikrade hos Dalarnas Férsikringsbolag.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Mjélnargérdens Entreprenad och Samhall AB.
Ekonomisk forvaltning har ombesérjs HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2020-06-11.
Underhéllsplan har upprittats 2016 och reviderats ar 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2018 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for r 2021 och beslutat
om en héjning med 2% pa avgifterna. Arsavgifterna uppgar direfter till i genomsnitt 566 kr/m?.

I avgiften ingar vatten, virme och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 39 (38). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger
antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer &n en medlem kan 4ga samma ligenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna 4r medlem i foreningen. Under
aret har 6 (4) ligenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-01. I stimman deltog 19 (13) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:
Vald tom arsstimma

Conny Lantz ordforande 2021
Hans Jansson sekreterare 2022
Birgitta Lundin ledamot 2021
Lisbeth Bicke ledamot 2022
Yvonne Johansson ledamot utsedd av HSB MilarDalarna
Suppleanter har varit:

Solveig Johansson 2021
Gudrun Andersson

2021
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Styrelsen har under éret haft 4 (5) styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Jansson, Conny Lantz, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Arthur Méller med Ann-Sofie Holgersson som suppleant valda av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedliing
Valberedning har varit Eva Bodsjo med styrelsen, Eva Bodsjé med som sammankallande

Studieorganisator
Birgitta Lundin har varit studieorganisator.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Conny Lantz med Hans
Jansson om suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhdll/investeringar
Nytt lassystem och nya dorrar som 4r pagéende och slutfors under 2021.

Planerat underhall
Nya entrédorrar

Historik, underhdill (drtal och dtgird)

1998 Byte av lassystem i hela fastigheten

2003 Fonsterbyte

2006 Tilldggsisolerat tak

2006 Byte av cirkulationspumpar, stamreglerventiler och virmevixlare.

2008 Stamrenovering. Kakel och nytt porslin i badrum samt nya kokskranar.

2008 Byte av el-central i samtliga ligenheter

2011 Byte av befintliga balkonger samt nybygge av balkong pé 1:0rna

2011 Kodlas monteras pa samtliga entréportar utmed Akargatan

2011 Genomgang av samtliga lagenhetsfonster och balkongdorrar i fastigheten

2013 Malning av kéllarfonster och yttre killardorrar samt montering av insynsskyddande plast i
kéllarfonster

2014 Uteplatsen fick en 6versyn och buskar planterades

2015 Montering av postlddor med servicebox samt byte av belysning i trapphus

2016 Fasaden har lagats och nya ventiler har monterats.

2018 Byte belysning i killargangar

2018 Iordningstillande av lekplats

2019 Asfaltering av gangvigar samt nya kantstenar &‘/
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Flerarsoversikt
Flerarsoversikt
Baseras pa total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1273 1274 1273 1247 1212
Resultat efter finansiella poster tkr 286 -57 231 -122 76
Avgiftsniva kr/kvm 555 555 555 544 528
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 217 185 292 258 279
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta) 1897 1975 2052 2129 2207
Soliditet % 32 29 29 25 26
Likviditet i % 287 287 308 252 294
Genomsnittlig skuldrinta i % 2,11 2,04 1,94 1,98 2,10
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 248 610 428 024 1370071 -57 166
Omforing av arets resultat enl.
arsstimma -57 166 57 166
Disp. fond for yttre uh enl.
styrelsebeslut 0 0
Avsittning till fond for yttre uh
enl. underhallsplan 75 000 -75 000
Arets resultat 285987
Belopp vid arets slut 248 610 503 024 1237 905 285987
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1312905
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 75 000
Arets resultat 285 987
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1523 892
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 1523 892

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 503 024 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 210 987 kr,

se resultatridkningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfsljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningax.%
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1272 882 1273 534
Summa rorelseintikter 12728 1273534
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -742 437 -760 092
Planerat underhll Not 4 0 -324 543
Personalkostnader och arvoden Not 5 -19 136 -20 573
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -131 631 -131 629
Summa rorelsekostnader -893 203 -1 236 837
Rorelseresultat 379 679 36 698
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 899 899
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -94 591 -94 763
Summa finansiella poster -93 692 -93 864
Arets resultat 285 987 -57 166
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhllsfond -75 000 -78 000
Disposition underhallsfond 0 324 543
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -75 000 246 543
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 210 987 189 377,

0
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 5163515 5286 177
Mark Not 10 89 000 89 000
Inventarier Not 11 47 832 56 801
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 58 262 0
5 358 609 5431 978
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 5359 109 5432 478
Omsidttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 0 1438
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 784 625 477 722
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 0 17 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 123 53 855
828 748 550 340
Kortfristiga placeringar Not 16 900 000 900 000
Summa omsattningstillgdngar 1728 748 1450 340
Summa tiligdngar 7 087 857

6 882 818%
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 248 610 248 610

Underhalisfond 503 024 428 024

751 634 676 634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1237 905 1370 071

Arets resultat 285 987 -57 166
1523 892 1312 905

Summa eget kapital 2 275 525 1989 538

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 329 000 1275 000
2 329 000 1275 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 059 021 3292 101

Leverantorsskulder 88 612 3728

Aktuell skatteskuld 7 586 5090

Fond for inre underhdll 152 208 140 508

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 0 8 752

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 175 905 168 101
2483 331 3618 280

Summa skulder 4812 331 4 893 280

Summa eget kapital och skulder 7 087 857 6 882 818

VY
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HSB Brf Riafsan i Hedemora

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 285 987 -57 166
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 131 631 131 629
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 417 618 74 463

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 495 -11 486
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 98 132 1420
Kassaflode frdn lopande verksamhet 544 245 64 396

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -58 262 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -58 262 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -179 080 -179 080
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -179 080 -179 080
Arets kassaflode 306 903 -114 684
Likvida medel vid 3rets bérjan 1377722 1 492 406
Likvida medel vid 3rets slut 1684 625 1377 722

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. as/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmd@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellit belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 238 347 kr. (238 347 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.w
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1218 660 1218 660
Hyror 62 496 65 768
Ovriga avgifter 2 045 0
Ovriga intékter 5812 4 652
Bruttoomsattning 1289 013 1289 080
Hyresbortfall -4 431 -3 846
Avsatt till inre fond -11 700 -11 700
1272882 1273534
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel, serviceavtal mm 63 276 106 751
Reparationer 5613 688
El 29 142 26 315
Uppvéarmning 230 298 240 455
Vatten 103 953 96 543
Sophamtning 46 316 43719
Ovriga avgifter 99 783 99 208
Forvaltningskostnader 98 621 95 826
Fastighetsavgift 33624 33624
Ovriga driftskostnader 31 811 16 964
742 437 760 092
Not 4 Planerat underhdli
Underhall markytor 0 324 543
0 324 543
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 000 15 563
Ovriga arvoden 3400 4 000
Revisorsarvode 0 500
Sociala kostnader 1736 510
19 136 20573
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 122 662 122 660
Inventarier 8 969 8 969
131631 131 629
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 899 899
899 899
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 94 591 94 763
94 591

94 763
'\
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 7 572 195 7 572 195
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 572 195 7 572 195
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 286 018 -2 163 358
Krets avskrivningar -122 662 -122 660
Utgdende avskrivningar -2 408 680 -2 286 018
Bokfort vdrde 5163 515 5286 177
Taxeringsvirde for Rafsan 1 i Hedemora. Vardear 1964.
Byggnad - bostader hyreshus 8 600 000 8 600 000
Byggnad - lokaler 61 000 61 000
8 661 000 8 661 000
Mark - bostdder hyreshus 2 198 000 2 198 000
Mark - lokaler 62 000 62 000
2 260 000 2 260 000
Taxeringsvarde totalt 10 921 000 10 921 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 89 000 89 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 000 89 000
Bokfort varde 89 000 89 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 89 688 89 688
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 688 89 688
Ing&ende avskrivningar -32 887 -23918
Arets avskrivningar -8 969 -8 969
Utgdende avskrivningar -41 856 -32 887
Bokfort varde 47 832 56 801
Not 12 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Krets investeringar 58 262 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 262 0
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500

500 w
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1438
0 1438
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 17 325
0 17 325
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlaning. 900 000 900 000
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 0 248 610 428 024 1370 071 -57 166
Omféring av drets resultat enligt rstimma -57 166 57 166
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 75 000 -75 000
Arets resultat 285 987
Belopp vid arets slut 0 248 610 503 024 1 237 905 285 987
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&dnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 40833 1,98% 2025-06-01 1152 000 68 000
Stadshypotek AB 461548 2,36% 2021-03-09 588 021 15 080
Stadshypotek AB 529998 2,35% 2021-02-27 1 373 000 66 000
Stadshypotek AB 984149 1,85% 2022-06-01 1 275 000 30 000
4388 021 179 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 329 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 3492 621
Staillda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 050 100 6 050 100
Summa stillda sdkerheter 6 050 100 6 050 100
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 179 080 179 080
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs I8neomséttning) 1879 941 3113021
2 059 021 3292101
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 2 884
Kallskatt 0 5 868
0 8752
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 108 976 110919
Upplupna rantekostnader 6 475 6 622
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 60 454 50 560
175 905 168 101

12
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HSB Brf Rdfsan i Hedemora

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Hedemora, 2021-07-2,0
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|rg|tff Lundin

Hans Jansson (
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Var revisionsberittelse har ldmnats 2021-05— 0 ?

Wl b &

Arthur Méller Christina Cederlof
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Rafsan i Hedemora, org.nr. 782000-1670

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rafsan i
Hedemora for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den

foreningsvalda revisorns ansvar. e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som & tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Detta dokument innehaller &ven annan information n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

| samband med var revision av arsredovisningen r det vart ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vésentlig utstréckning ar oférenlig med

arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den o
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna

information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller

en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhllanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

b

inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med



e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Réfsan i Hedemora
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart ml betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Hedemora deng ! 5 2021

Christina Cederlof Arthur Méller
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Org Nr: 782000-1670

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Rafsan i Hedemora

f
7

181 1897
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
% by &2
0 jad
4% 157 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
5
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
555 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

181
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
1897
kr/kvm

Réntekénslighet

4%

Energikostnad

157

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

555
kr/kvm

Org Nr: 782000-1670

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebdr att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhalining bor
foéreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr’/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 = <2000 kr’/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



