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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2020-01-01—2020-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsdljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r ett privat bostadsféretag med sdte i Hedemora. Dess huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningen
registrerades 1954-11-20 med byggnadséar 1959. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Morten 17
med adresserna Winqvists gatan 5 A-D samt Gussarvsgatan 16 A-C. Foreningen bestéar av 61
bostadsrittsldgenheter fordelade pa 2 hus, 5 lokaler, 19 garageplatser och 23 parkeringsplatser.

Antal Yta/kvm
Bostider 61 3 856
Lokaler 5 226
4084

Byggnaderna ér fullvardesforsékrade 1 Dalarnas Forsékringsbolag. Foreningen har ej tecknat gemensamt
bostadsrattstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotsel har skétts av styrelsen och Wernerssons Tradgardsservice.

Ekonomisk och administrativ férvaltning har skétts av Tage Nilsson tom september 2020 och darefter av
HSB MilarDalarna.

Trappstddningen har under aret handhafts av Katarina Holgersson.

Foreningen har en underhéllsplan for aren 2022-2051 som &r upprittad 2021-02-02 av styrelsen.
Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om en héjning av avgifterna med 2 % from 2021-
01-01. Arsavgifterna uppgar direfter till i genomsnitt 705 kr/m?. I avgiften ingér el, vatten, virme och

kabel-tv.

Ordinarie féreningsstimma holls den 4 oktober 2020, 15 varav 12 rostberittigade medlemmar deltog i
stdimman.

Styrelsen har sedan drsstimman haft féljande sammanséttning:

Vald tom drsstimman

Mats Pettersson Ordférande 2021
Anita Soderstrom Sekreterare 2022
Lars Bjurman Ledamot 2022
Mostafa Geha Ledamot 2021
Angelica Farkers Ledamot 2022
Michael Akerberg Suppleant 2021
Simon Hansson Suppleant 2021
William Toth Suppleant 2022

Styrelsen har under helédret hillit 4 mdten inklusive konstituerande méte.

Firmatecknare har under heldret varit Mats Pettersson, Angelica Farkers och Anita Sdderstrom. Firman
tecknas av tva i forening.

Revisor har varit Roland Melander med Tord Gunnarsson som revisorssuppleant.

Valberedningen har varit Ylva Pettersson och Katarina Holgersson.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Arets underhall:

Utbyggnad av antalet parkeringsplatser samt att alla motorvérmarstolpar byttes ut mot nya.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut var antalet medlemmar i féreningen 70. Medlemsantalet kan §verstiga antalet
bostadsritter i féreningen eftersom fler 4n en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har varje

bostadsritt en rdst oavsett antal innehavare. Under dret har 4 ligenhetsoverlatelser skett.

Antal medlemmar vid arets borjan 62
Nya medlemmar 10
Medlemmar som ldmnat foreningen 2
Antal medlemmar vi drets slut 70
Flerarsoversikt
2020 2019
Nettoomséttning tkr 2 827 2763
Resultat efter finansiella poster tkr 179 65
Avgiftsniva kr/kvm 691 695
Yttre fond kr/kvm 248 223
Lan kr/kvm 3797 3876
Soliditet % 16% 15%
Likviditet i % 120% 110%
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,86% 2,04%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 377312 908 630 1553 608 65412
Omféring av arets resultat enl.
arsstimma 65412 -65 412
Disp. fond for yttre uh enl. styrel-
sebeslut -200 178 200178
Avsittning fond for yttre uh enl.
underhallsplan 302 000 -302 000
Arets resultat 178 993
Belopp vid arets slut 377 312 1010 452 1517 198 178 993
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1619020
Disposition ur UH-fond 200178
Avsatt till UH-fond - 302 000
Arets resultat 178 993
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1696191

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 1 696 191

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 010 452 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 77 171 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar
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Brf Gussarvet i Hedemora
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning Not 2 2 826 666 2763 042
Summa rorelseintikter 2 826 666 2763 042
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1410 369 -1619 890
Ovriga externa kostnader Not 4 -191 486 -10 126
Personalkostnader och arvoden Not 5 -128 572 -115 131
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 6 -625 194 -626 786
Summa rérelsekostnader -2 355 621 -2371933
Rirelseresultat 471 045 391 109
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 0 6
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -292 052 -325 703
Summa finansiella poster -292 052 -325 697
Arets resultat 178 993 65 412
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 18 096 234 18 247 916
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1 484 24 996
Summa materiella anldggningstillgangar 18 097 718 18272912
Summa anliiggningstillgingar 18 097 718 18 272 912
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 81297 630 764
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 880 091 405
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 695 95 573
Summa kortfristiga fordringar 996 083 726 742
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 0 711984
Summa omsiittningstillgingar 996 083 1438 726
SUMMA TILLGANGAR 19 093 801 19 711 638
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 377312 377312
Fond for yttre underhall 1010452 908 630
Summa bundet eget kapital 1387 764 1285942
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1517 198 1 553 608
Arets resultat 178 993 65 412
Swmma fritt eget kapital 1696 191 1619020
Summa eget kapital 3083955 2904 962
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 15 181 508 15 043 572
Summa ldngfristiga skulder 15 181 508 15043 572
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 319 632 778 928
Leverantorsskulder 27 892 78 634
Skatteskuld 19 576 11 972
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 153 669 136 892
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 18 307 569 756 678
Summa kortfristiga skulder 828 338 1 763 104
Summa skulder 16 009 846 16 806 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 093 801 19 711 638
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 178 993 65412
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 625194 626 786
Kassafléde fran 16pande verksamhet 804 187 692 198
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 603 993 -1 628
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -475 470 3054
Kassafldde fran l6pande verksamhet 932710 693 624
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -450 000 -378 106
Kassafldde fran investeringsverksamhet -450 000 -378 106
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l4n till kreditinstitut -321 360 -310 552
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -321 360 -310 552
Arets kassaflde 161 351 4 966
Likvida medel vid arets borjan 711 984 707 018
Likvida medel vid arets slut 873 334 711 984

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har dndrats fran foregdende ar. Detta medfor att
Arsredovisningen 2020 inte gir att jamfora med Arsredovisnigen 2019.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskafthingsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas
Byggnad 2,0 %

Markanldggningar 5 %

Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att ldnen
ska forléngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgdende till 2 353 474 kr. (2 353 474 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 666 064 2 680 778
Hyror 167 172 90017
Ovriga intikter 1183 0
Bruttoomsitining 2834419 2 770 795
Avsatt till inre fond -7753 -7753
2 826 666 2763 042
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 86 034 108 446
Reparationer 49 659 454 807
El 78973 80 070
Uppvérmning 428 311 453 210
Vatten 195926 190 924
Sophimtning 90 249 84 459
Ovriga avgifter 130 757 126 296
Forvaltningskostnader 63215 55 486
Fastighetsavgift 60 020 60 020
Ovriga driftskostnader 27047 6172
Planerat underhall 200 178 0
1410 369 1619 890
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1 007 280
Porto och bankavgifter 2924 3596
Juridiska avgifter 150 0
Forluster pa hyres- och kundfordringar 174 356 0
Revisionskostnad 7563 6250
Medlems- och styrelseaktiviteter 1 600 0
Ovriga kostnader 3 886 0
191 486 10 126
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 36 700 36 380
Ovriga arvoden 59267 49172
Sociala kostnader 28 125 25 821
124 092 111 373
Ovriga
Loneskatt 716 721
Pensionskostnader och forpliktelser 3764 3037
4480 3758
128 572 115131
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 538 397 541 258
Markanldggningar 63 285 61376
Inventarier 23512 24152
625194 626 786
Not7 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intiikter 0 6
0 6
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader lingfristiga skulder 290 810 325703
Rintekostnader kortfristiga skulder 275 0
Ovriga finansiella kostnader 967 0
292 052 325703
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Byggmad
Ingdende anskaffningsvirde 26783 192 26 699 067
Arets investeringar 106 250 84 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 26 889 442 26 783 192
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 651371 -9 110113
Arets avskrivningar -538 397 -541 258
Utgdende avskrivningar -10 189 768 -9651 371
Bokfort virde 16 699 674 17 131 821
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1227536 933 555
Arets investeringar, nya parkeringsplatser 343 750 203 981
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1571 286 1227 536
Ingdende ackumulerade avskrivningar -111 441 -50 065
Arets avskrivningar -63 285 -61 376
Utgaende avskrivningar -174 726 -111 441
Bokfort virde 1396 560 1116 095
Taxeringsvirde for Marten 17 i Hedemora. Virder 1959.
Byggnad - bostiider hyreshus 14 600 000 14 600 000
Byggnad - lokaler 265 000 265 000
14 865 000 14 865 000
Mark - bostider hyreshus 4 080 000 4 080 000
Mark - lokaler 133 000 133 000
4213 000 4213 000
Taxeringsvirde totalt 19 078 000 19 078 000
Not 10 Inventarier
Ingédende anskaffningsviirde 117 561 117 561
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 117 561 117 561
Ingiende avskrivningar -92 565 -68 413
Arets avskrivningar -23512 -24 152
Utgdende avskrivningar -116 077 -92 565
Bokfort viirde 1484 24 996
Not 11  Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 81297 630 764
81297 630 764
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 405
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 873334 0
Ovriga fordringar 6757 0
880 091 405
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 0 711984
0 711984
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 14 Eget kapital

Medlemsinsatser

Upplitelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 0 377312 908 630 1 553 608 05 412
Omforing av drets resultat enligt drsstimma 65412 -65412
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -200 178 200178
Avsiittning Fond for yttre uh enl underhallsplan 302 000 -302 000
Avrets resultat 178 993
Belopp vid drets slut 0 377312 1010 452 1517198 178 993

Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nista drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 76180 1,85% 2023-09-30 458 144 9208
Stadshypotek AB 968700 1,85% 2022-03-30 2172686 44 796
Stadshypotek AB 968701 1,85% 2022-03-30 2171288 44 768
Stadshypotek AB 968702 1,85% 2022-03-30 1 684 890 34920
Stadshypotek AB 968703 1,85% 2022-03-30 2172776 44 800
Stadshypotek AB 968704 1,85% 2022-03-30 1070 836 22 080
Stadshypotek AB 969001 1,88% 2022-03-01 760 420 15 760
Stadshypotek AB 973309 1,85% 2022-04-30 836 528 17 248
Stadshypotek AB 973312 1,85% 2022-04-30 879014 18 124
Stadshypotek AB 973313 1,85% 2022-04-30 1114 968 22 988
Stadshypotek AB 976732 1,85% 2022-06-01 855540 17 640
Stadshypotek AB 980969 1,85% 2022-06-30 1324 050 27 300
15501 140 319632
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 181 508
Styrelsen har for avsikt att omsitta linen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 13 902 980
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamfariiga sikerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 16 312 000 16 312 000
Summa stiillda sikerheter 16 312 000 16 312 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nista drs beriiknade amorteringar) 319632 321360
Kortfristig del av langfTistig skuld (ndsta ars lineomsiittning) 0 457 568
319632 778 928
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 12 184 2348
Kiillskatt 9338 2955
Fond for inre underhall 128 438 128 070
Ovriga kortfristiga skulder 3709 3519
153 669 136 892
Not 18  Upplupna kostnader och farutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 214967 716 474
Upplupna rintekostnader 39289 40 204
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 53313 0

307 569 756 678
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Gussarvet
Org.nr 782000-0524

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gussarvet for rikenskapséret
2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som dr &ndamalsenliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Gussarvet for rékenskapsaret 2020.

Bostadsréttsforeningen Gussarvet, Org.nr 782000-0524
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Hedemora den 20 maj 2021

—~
""/Jf(.»‘W/ C:A-W/‘M Adhp e 7(/(21{/2 .

Tord Gunnarsson Roland Melander™
Revisor Revisor

Bostadsrittsforeningen Gussarvet, Org.nr 782000-0524
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Gussarvet i Hedemora




NYCKELTAL
Sparande

246
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

3797
kr/kvm

Réntekidnslighet

6%

Energikostnad

172
kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

691
kr/kvm

Org Nr: 782000-0524

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsf&ri/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behtver genomfdras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets réntefdrandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebr att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kestnadsdkningar.

Far att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan far alla
stdrre investeringar som behdver
genomfaras 30 &r framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med |anat kapital &r ett
viktigt matt f&r att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft f&r
kostnadsandringar och andra behov.

Det ar viktigt att veta om foreningens
ekonomi &r kanslig for
rantefdrandringar. Beskriver hur
hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi
och resurseffektivitet i fareningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfar &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r far lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3=151—200 kr/kvm
2=100 — 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5=< 2000 kr’kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm, Men
manga faktorer kan paverka
—béde i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen 4r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som f6reningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intéikter och
kostnader for rdakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhéllande ger en forlust. [fall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformédga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som é&r finansierade
med eget kapital desto battre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viéirde. Talet bér aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldimnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
féreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhéllsbehov.



