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Styrelsen for RBF Hcissleholmshus 2 far

Forvaltningsberattelse o.™""""

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-01-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-11-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-31.

Foreningen har sitt séte i Hissleholms kommun.

Arets resultat #r betydligt hdgre 4n foregdende ar p.g.a. ldgre underhallskostnader.
Réntekostnaderna 4r i ndgot hdgre &n foregéende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 274% till 337%.

I resultatet ingr avskrivningar med 294 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 731 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Gokropet 1 i Héssleholms kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 89 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adress dr Gethornskroken 11-15 i Hassleholm.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k. Summa
6 35 13 6 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
7 6 25
Total tomtarea 7613 m?
Total bostadsarea 4077 m?

4 | ARSREDOVISNING RBF Hassleholmshus 2 Org.nr: 737000-2722



Arets taxeringsvirde 25 853 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 25853 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 1,26 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning under 2018 enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Gotalands Fastighets forvaltning
E-ON El

Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 42 644 kr och planerat underhdll for 112 925 kr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmdissigt. Underhdlisplanen anviinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller rsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningen har i sammarbete med den nya fSrvaltaren upprittat en underhallsplan som visar pé en arlig avsittning pa
370 000 kr/ar.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 370 tkr

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhdll.

Arets utforda underhill (i tkr)
Beskrivning Belopp

Underhallsspolning 112925 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisbeth Rosendahl Ordforande 2020

Birgitta Karlsson Sekreterare 2019

Anne-Lii Vedmar Vice ordforande 2019

Eva Jonsson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Michael Nygren Suppleant 2020

Tony Jénsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Utsedd av

Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor  Stimman

Féreningens firma tecknas, fsrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 92 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 704 ke/m*/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3007 2 946 2893 2 888 2893
Resultat efter finansiella poster 437 44 695 482 378
Arets resultat 437 44 695 482 378
Resultat exklusive avskrivningar 731 339 993 801 698
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 361 39 693 501 398
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 85 69 67 67 67
Balansomslutning 10 983 10 734 10 819 10 350 10 209
Soliditet % 30 25 24 18 13
Likviditet % 337 274 252 170 126
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 704 708 693 694 695
Driftkostnader, kr/m? 336 424 295 291 263
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 310 292 288 261 257
Rénta, kr/m? 17 16 15 34 50
Underhaéllsfond, kr/m? 309 250 305 245 208
Lan, kr/m? 1618 1681 1702 1759 1 820
Skuldkvot % 2,30 2,44 2,45 2,01 2,79

500

400

200 =2

200
100
[~ —
L = "
0
-100
2014 2015 2016 2017 2018

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 121 294 181 000 1086242 1302 041 44356

Disposition enl. arsstammobeslut 44 356 44 356

Reservering underhéllsfond 370 000 _370 000

lanspraktagande av

underhallsfond -112 925 112 925

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 103 000

Arets resultat 436 960

Vid drets slut 121 294 284 000 1343 317 1089 322 436 960

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1 346 397
Arets resultat 436 960
Avets fondavsittning enligt stadgarna -370 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 112925
Summa 1526282

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 1526 282
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3006622 2945 887
Ovriga rorelseintikter Not 3 55270 48 987
Summa rorelseintiikter 3 061 892 2994 874
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1461 296 -1 842935
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 904 -245 974
Personalkostnader Not 6 -547 280 -513 995
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -294 498 -294 498
Summa rorelsekostnader -2 561 979 -2 897 403
Rorelseresultat 499 913 97 472
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 12 816 12282
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 303 5381
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -82 072 -70 779
Summa finansiella poster -62 953 -53 116
Resultat efter finansiella poster 436 960 44 356
Arets resultat 436 960 44 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 7680173 7974 671
Summa materiella anliggningstillgangar 7680173 7974671
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 133 500 133 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 133 500 133 500
Summa anliggningstillgangar 7 813 673 8108 171
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3998
Ovriga fordringar Not 13 163 413 163 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 55593 102 416
Summa kortfristiga fordringar 219 006 269 877
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 950 748 2 355 505
Summa kassa och bank 2 950 748 2 355 505
Summa omsiittningstillgangar 3169 754 2 625 381
Summa tillgangar 10 983 427 10 733 552
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 405 294 302 294
Fond for yttre underhall 1343 317 1 086 242
Summa bundet eget kapital 1748 611 1388 536
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1089 322 1302 041
Avrets resultat 436 960 44 356
Summa fritt eget kapital 1526283 1346 397
Summa eget kapital 3274 894 2734 933
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6767 554 7 039 426
Summa langfristiga skulder 6 767 554 7039 426
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 271 872 271 872
Leverantorskulder Not 17 191 817 150 897
Skatteskulder Not 18 3050 2922
Ovriga skulder Not 19 136 430 115 359
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 337810 418 143
Summa kortfristiga skulder 940 979 959 193
Summa eget kapital och skulder 10 983 427 10 733 552
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjdr 20-25

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2 871 051 2794 139
Hyror, bostdder 83 836 100 058
Hyror, lokaler 37956 37951
Hyror, garage 15120 15120
Hyror, p-platser 10 728 11232
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9516 9514
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 520 -2 520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -33 -579
Summa nettoomsiéttning 3 006 622 2 945 887
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 22 065 7839
Fakturerade kostnader 1260 2 700
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 12
Erhéllna statliga bidrag 0 17374
Ovriga rorelseintikter 31943 21 062
Summa dvriga rérelseintakter 55 270 48 987
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -112 925 -571230
Reparationer -42 644 -10774
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 180 -86 650
Forsikringspremier -42 134 -40 128
Kabel- och digital-TV -45 435 -45 546
Aterbéring fran Riksbyggen 2125 2700
Systematiskt brandskyddsarbete -2375 0
Bevakningskostnader -14 013 -16 875
Forbrukningsinventarier -7 622 -15615
Fordons- och maskinkostnader -6 593 -4 153
Vatten -166 901 -132 678
Fastighetsel -99 124 -75 342
Uppvirmning -727 219 -699 558
Sophantering och atervinning -85 335 -85 236
Forvaltningsarvode drift -28 922 -61 851
Summa driftkostnader -1 461 296 -1 842 935
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -186 180 -181 677
Resekostnader 0 -554
IT-kostnader -3 840 -2 600
Arvode, yrkesrevisorer -9.000 -7 875
Ovriga forvaltningskostnader -4 261 -2 524
Kreditupplysningar -2700 -1 725
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 065 -7 840
Representation 0 -848
Kontorsmateriel -10 740 -9 681
Telefon och porto -10 600 -7 891
Konstaterade forluster hyror/avgifter -33 0
Medlems- och foreningsavgifter -5785 -5 785
Ovriga externa kostnader -3 700 -16 975
Summa ovriga externa kostnader -258 904 -245 974
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda -295 626 -290 596
Uttagsskatt -99 386 -99 697
Styrelsearvoden -25 160 -23 200
Sammantridesarvoden -11 500 0
Ovriga kostnadsersittningar -1018 -601
Pensionskostnader -14 020 -9 260
Sociala kostnader -100 571 -90 641
Summa personalkostnader -547 280 -513 995
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -17072 -17 072
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -202 000
Avskrivningar tillkommande utgifter =277 426 =75 426
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -294 498 -294 498
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rianteintikter frén [Angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 12 816 12282
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar 12 816 12 282
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 6 241 5256
Rénteintdkter frin hyres/kundfordringar 62 26
Ovriga rénteintikter 0 99
Summa évriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 303 5 381
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslén =70 027 -64 930
Ovriga rintekostnader -3 475 0
Ovriga finansiella kostnader -8 570 -5 849
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -82 072 -70 779
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1707 223 1707 223
Mark 787 987 787987
Tillkommande utgifter 14271 438 14271 438
Markanliggning 125 000 125000
16 891 648 16 891 648
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 16 891 648 16 891 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1583 449 -1566 377
Tillkommande utgifter -7208 528 -6 931 102
Markanldggningar -125 000 -125 000
- 8916 977 - 8622479
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -17072 -17072
Arets avskrivning tillkommande utgifter -277 426 =277 426
- 294 498 - 294 498
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9211 475 - 8916 977
Restvirde enligt plan vid arets slut 7680173 7974671
Varav
Byggnader 106 702 123 774
Mark 787 987 787987
Tillkommande utgifter 6 785 484 7062910
Taxeringsvdrden
Bostider 25200000 25200 000
Lokaler 653 000 653 000
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Totalt taxeringsvarde 25 853 000 25 853 000
varav byggnader 18 385 000 18 385 000
varav mark 7 468 000 7 468 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 133 500 133 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 133 500 133 500
styrda féretag
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 96 312 96 362
Skattekonto 67 101 67101
Summa Ovriga fordringar 163 413 163 463
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 38045 42 134
Forutbetald kabel-tv-avgift 11591 11350
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 961 960
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 996 47973
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 593 102 417
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 1 740 940 1707 709
Transaktionskonto 1 209 809 647 795
Summa kassa och bank 2 950 748 2 355 505
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 7039 426 7311298
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -271 872 -271 872
Langfristig skuld vid arets slut 6 767 554 7 039 426
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Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,02% 2018-08-28 1 335 300,00 0,00 95 000,00 1 240 300,00
SWEDBANK 1,02% 2018-08-28 2113 614,00 0,00 48 872,00 2 064 742,00
SWEDBANK 1,21% 2018-09-28 3 862 384,00 0,00 128 000,00 3734 384,00
Summa 7 311 298,00 0,00 271 872,00 7 039 426,00

"Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 271 872 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den Iangfristiga skulden forfaller 1 087 488 till betalning mellan 2-5 &r efter balansdagen. Resterande skuld p
5 680 066 kr forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 140 496 138 457
Ej reskontrafdrda leveranttrsskulder 51321 12 440
Summa leverantorskulder 191 817 150 897
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad sirskild 16neskatt pd pensionskostnader 3050 2922
Summa skatteskulder 3050 2922
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld fsr moms 99 386 99 697
Skuld sociala avgifter och skatter 32768 14 462
Avrikning hyror och avgifter 4276 1200
Summa 6vriga skulder 136 430 115 359
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna loner 36 225 31048
Upplupna réntekostnader 3 466 0
Upplupna elkostnader 9721 7 880
Upplupna virmekostnader 94 524 94 120
Upplupna revisionsarvoden 9 000 7 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1583 17184
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 183 290 260 036
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 337 810 418 143
Not Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 802 500 10 802 500

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REV

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i RBF Hissleholmshus
2
Org.nr 737000-2722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for RBF
Hissleholmshus 2 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
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revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Hissleholmshus 2 for rékenskapséret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
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forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

tad den 12 ril 2019
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Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen
R B F for RBE Hcissleholmshus 2 i samarbete med
Riksbyggen

Hassleholmshus 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

| ARSREDOVISNING RBF Hassleholmshus 2 Org.nr: 737000-2722



