BOSTADSRATTSFORENINGEN
ASTRAKANGATAN
Org nr 769607-2854

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRAKANGATAN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Astrakangatan far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2014.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens verksamhet
Bostadsrattsforeningen Astrakangatan som har sitt site i Stockholm kommun, Stockholms lan

och som har registrerats hos Bolagsverket 2005-05-17 har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta forening

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Stillheten 2 avtal géller till och med 2026-01-01.

Ordinarie foreningsstamma hoélls den 2014-04-28.
Styrelsen har under aret hallit ytterligare 11 protokollforda méten.

Foreningen omfattar 25 bostadsldgenheter med en total yta om 1 545 kvm fordelad enligt
nedan:

lrok 5 st 230 kvm
2rok 15 st 920 kvm
3rok St 395 kvin
Totalt 25 st 1545 kvm

Alla Iagenheter var vid arsskiftet upplatna med bostadsritt.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansattning:
Marleen Whiteley Ledamot
Jorgen Goransson Ledamot
Helené Bodin Ledamot
Lydia Bergstrom Ledamot
Sofia Lindberg Ledamot

Ake Anderlid Suppleant
Revisor

Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
ASTRAKANGATAN
Org nr 769607-2854

Fastigheten
Fastighetens beteckning &r Stillheten 2.
Fastigheten var fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsikring AB.

Loner och ersittning
Kostnaden for styrelsearvoden har uppgatt med 16 929 kronor exklusiva sociala kostnader

under 2014,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Foreningsfragor
2014 har varit ett hidndelserikt ar for Brf Astrakangatan. Styrelsen har arbetat med en del
projekt for att forbéttra vara hus och omradet utanfor.

Ventilationssystemet har besiktigas dér hela systemet kollades och justerades. Styrelsen képte
in nya postlador da vissa av de gamla lackte in vatten. Plattorna utanfor véra hus har lagt sig
ordentligt under de sista aren. Det har lagt sig véldigt mycket redan frin forsta aret efter husen
byggdes, vilket vi forsokte dtgirda sjdlva pa véra stiddagar utan framgang. I ar anlitade vi en
firma som kom och fixade plattorna sé att de ligger fint. I A-huset reparerades en fog i
husfasaden som hade lossnat, vilket orsakade en mindre vattenskada i en av vara ldgenheter

men arbetet gick bra.

Sedan foreningen bildades 2006 har vi sjdlva férsokt ta hand om sndskottningen, vilket inte
blev bra vatje ar d4 en del medlemmar inte hjélpte till. Det var samma trogna personer som
var ute och skottade sno varje gang. 2014 beslutade styrelsen att anlita samma firma som
skoter grasklippningen for att hantera snoskottningen. For det mesta har det gétt bra. Det enda
problemet var att vi fick ménga mindre méngder sn6 och en del is. Detta gjorde att det blev
svért att beddma om vi borde ringa och bestilla skottning eller om snén skulle smilta av sig
sjilv. De génger vi fick en strre méngd sn6 och kallade in foretaget gick det vildigt bra. Vi
kommer att fortsitta betala f6r snéskottningen.

Styrelsen har omférhandlat ett banklén till en l4gre rdnta. Vi har ocksa omférhandlat var
forsékring och bytt fran If till Allians. If har blivit dyrare och dyrare for varje &r och vi fick ett
erbjudande fran Bostadsrétterna, dér vi & medlemmar, att kopa forsdkring till ett formanligt
pris. Det har sparat féreningen nédstan 12 000 kronor per &r.

Byggprojekt pa Lovstaviigen
Styrelsen anlitade en advokatfirma for att fa stod med att tycka till om och 6verklaga ett

byggprojekt som kommer att genomf6ras pa Lovstaviagen. Styrelsen ville 6verklaga beslutet
att bygga, dé det bista for féreningen &r att inte ha ett stort byggprojekt i nérheten. Inget
beslut har tagits angéende overklagandet, men det ser ut som att byggprojektet kommer att
genomforas.
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Foreningsfragor forts.

Styrelsen har i bérjan av 2015 triffat Stadsbyggnadskontoret och Ikano, som &r projektledare
for byggprojektet. De kom till Astrakangatan for att sjdlva kunna se hur projektet mojligen
kan paverka foreningen. Det har funnits en diskussion med oss under hela projektets gang.
Det har varit en diskussion om skogen och det bsta séttet att bdde bevara traden som finns
och att plantera nya trid. Diskussionerna fortsatter i 2015. Styrelsen anser att kontakterna har

varit bra och givande.

Bostadsforeningens ekonomi

Styrelsens ordforande har varit pa flera kurser angdende bostadsrittsekonomi med speciell
fokus pa de nya avskrivningsreglerna. Styrelsen har tagit beslut att tillimpa K2 som metod. Vi

har fatt mycket rdd om hur vi ska gora, frin bdda Bostadsrétterna och andra intressenter i

fragan.

Brf Astrakangatan kommer att tilldmpa linjar avskrivningar, vilket innebdr att

anskaffningsvirdet pa byggnaden ska skrivas av linjdrt under byggnadens nyttjandetid.

Avskrivningen enligt K2 kommer att belasta resultatrdkningen och foreningen kommer att

visa ett redovisningsmissigt underskott. Underskottet, om inte reglerna dndras igen, kommer
att 6ka fran &r till r. Detta betyder inte att foreningen har dalig ekonomi. Brf Astrakangatan
har god ekonomi grundad pa ett stabilt kassaflode och féreningens byggnader 4r i gott skick.

Mot bakgrund av att bostadsrattshavarna har ansvaret for ligenhetens inre, att foreningen har

en underhallsplan och yttre fond och att foreningens bundna kapital inte minskar nér en

bostadsrittshavare limnar féreningen har Brf Astrakangatans styrelse inte funnit skal f6r att ta
ut &rsavgifter for att técka det redovisningsmassiga underskottet.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen uppgér vid arsskiftet 2014/2015 till 30 stycken.

Vid arets borjan var det 28 medlemmar.

Av foreningens bostadsratter har 4 stycken Gverlétits under aret.

FLERARSOVERSIKT
Resultat och stiillning 2014
Nettoomsittning, tkr 1520
Resultat efter fin. poster, tkr -86
Balansomslutning, tkr 47 692
Arsavgiftsniva bostdder, kr/kvm 936
Soliditet, % 44
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2013

1511
187
47722
936

57

2012

1516
52
47722
936

57

2011

1 467
175

47 698
936
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RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rékning.
Till stimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Totalt
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-228 870
-85 955

-314 825

71 084
-385 909

-314 825
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Resultatriikning
2014-01-01-- 2013-01-01--
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 1 1519670 1510710
1519670 1510710
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -475 281 -375 016
Fastighetsomkostnader 3 -13 567 -461
Ovriga externa kostnader 4 -120 546 -57 281
Styrelsearvode 5 -21 051 -21 538
Avskrivningar 6 -236 945 -60 960
-867 390 -515256
Rorelseresultat fore finansiella poster 652 280 995 454
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 51 604
Ovriga réantekostnader och liknande resultatposter -738 286 -808 921
-738 235 -808 317
Resultat efter finansiella poster -85 955 187 137
Arets resultat -85 955 187 137
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 6 47030 139 47 267 084

Summa anliiggningstillgangar 47 030 139 47 267 084

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 113 2126

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt 7 48 774 44 034
48 887 46 160

Kassa och bank 8 613 157 512 445

Summa omsittningstillgangar 662 044 558 605

SUMMA TILLGANGAR 47 692 183 47 825 689
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgift 26 985 000 26 985 000
Foreningens underhallsfond 415 840 344 756
27 400 840 27 329 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat/dispositionsfond -228 870 -344 923
Arets resultat -85 955 187 137
-314 825 -157 786
Summa eget kapital 27086 015 27171970
Skulder
Langfristiga skulder
Lén 9 20 115970 20176 926
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 956 60 956
Leverantorsskulder 29 199 25422
Skatteskuld 2 548 15125
Redovisningskonto moms 1 080 0
Ovriga kortfristiga skulder 124 003 124 003
Upplupen kostnad och forutbetald intdki 10 272 412 251 287
490 198 476 793
Summa skulder 20 606 168 20 653 719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 692 183 47 825 689

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stiillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

11

20 604 000

Inga

20 604 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). Det #r forsta ret K2 tillimpas vilket kan
vilket kan leda till bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende ridkenskapsar.
Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad livsliangd. Ned-

skrivning sker vid bestdende virdenedgang.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten skrivs inte av under de forsta fem aren, 2007-2011.

From 2012 kommer avskrivning att ske med samma belopp som &rligen amorteras pa fastighetslanen.
Fran 2014 anvinds rak avskrivningsplan pa 0,5 % i 200 ar.

Not 1

Nettoomsdittning
Hyresintédkter p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintikter p-platser moms

Not 2

Drifiskostnader

OVK

Hissbesiktning

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Snérojning/ sandning
Forsikring

Grundavtal jourtjanst/bevakning
Grundavtal hissar

Byggnad 16pande underhall
Rep/underhall soprum
Rep/underhéll VV'S
Rep/underhall uppvérmning
Rep/underhéll hiss
Tradgéard/gréasklippning
Fastighetsavgift

Not 3
Fastighetsomkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
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2014 2013

69 890 65 250

1 445 460 1 445 460
4320 0
1519670 1510710
-29 438 0
0 -7 198

-193 384 -219 190
-21 693 -20 093
-19 468 -18 016
-3 190 0
-42 054 -40 687
-3 628 -3 500
-7 468 -7 468
-22 161 -3750
-4 700 0
-6 360 0
-13 101 -9 630
-14 321 -6 659
=79 102 -23 700
-15213 -15125
-475 281 -375016
-13 320 -311
-247 -150

-13 567 -461
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Not 4

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral férvaltning

Ovriga adm kostnader, porto mm
Foreningsomkostnader
Bankkostnader
Advokatkostnader

Not §
Styrelsearvode
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6
Byggnad
Anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Taxeringsvarde

Not 7

Forutbetald kostnad och upplupen intcikt
Bostadsritterna

FRUBO AB

Tomtréttsavgild

Férutbetald forsakring

Not 8
Kassa och bank
Checkkonto, Swedbank
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2014 2013

-8 750 29,500

-35 400 -35 400

-4 308 -5 675

-1 749 2174

-4 850 -1616

-3 351 2916

-62 138 0
-120 546 -57 281
-16 929 -16 930
4122 -4 608
21051 21538

47 389 000 47 389 000
-121 916 -60 956
-236 945 -60 960
-358 861 -121 916
47030 139 47267 084
25 800 000 25 800 000
4 440 0
3100 3100
37710 37710
3524 3224
48774 44 034
613 157 512 445
613 157 512 445
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Not 9 2014 2013
Langfristiga skulder
Swedbank Hypotek AB 275.613.961-0 8275 000 8275 000
Swedbank AB 285.092.399-2 4120 724 4120 724
Swedbank Hypotek AB 275.814.489-9 1600 117 1661073
Swedbank Hypotek AB 275.901.439-8 6 181 085 6181 085
Kort del av langa 1an -60 956 -60 956
20 115970 20 176 926
Aktuell réntesats Loptid 2014 ars amort.
Swedbank Hypotek AB 275.613.961-0  2,790% 2015-09-25 0
Swedbank AB 285.092.399-2 2,110% 2016-03-23 0
Swedbank Hypotek AB 275.814.489-9  2,080% 2018-08-24 60 956
Swedbank Hypotek AB 275.901.439-8  3,260% 2017-08-25 0
Skuld som forfaller senare dn fem ar beréknas till 19 872 146 kronor.
Not 10
Upplupen kostnad och forutbetald intdkt
Hjélper SWE AB 3190 0
Revisionsarvode 8750 8 750
Styrelsearvode inkl soc kostnader 22250 22250
Fortum 20 069 0
Telge Energi 18 337 14 398
Upplupen utgiftsranta 83 728 93 164
Forskott bet avg/hyra 116 088 109 669
Forskott tidigare forvaltare 0 3056
272 412 251287
Not 11
Fastighetsinteckningar
Swedbank Hypotek/Swedbank 20 604 000 inom 20 604 000
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Not 12
Fordndringar av eget kapital

Underhélls-  Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststélld balansridkning 24 425000 2560 000 344 756 -344 923 187 137
Resultatdisp enl stimmobeslut 187 137 -187 137
Auvsittning underhéallsfond
enl stimmobeslut 71 084 -71 084
Arets resultat -85 955
Belopp vid éarets slut 24425000 2560 000 415 840 -228 870 -85 955
Hasselby 2015 -04 - 7.0
] \/[C\’LL‘LU/L Lk LLLLLLL W el e ol
Marleen Whiteley Jorgen Goransson
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Min revisionsberittelse har avgivits 2015- 6 - 2 2
Grant Thornton Sweden AB
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Clas Niklasson
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‘(} Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Astrakangatan, org. nr
769607-2854

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Astrakangatan for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att
uppritta en érsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om édrsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen 1 arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utféra revision av
styrelsens forvaltning ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1
strid med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nortkoping den 22 april 2015

(AL

Clas Niklasson

Auktoriserad reviso
Grant Thornton ,9\/Vzeden AB
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