HSBs brf Syrenen i Hiarnésand
Org.nr 788000-0984

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Syrenen med site i Hiarnosand (org.nr 788000-
0984) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen #ger fastigheterna Syrenen 10-11, byggda ar 1965, i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Folksam fr o m 2020-01-01. I forsidkringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar. Fran 2020 har foreningen bytt till
Folksam.

Antal Benamning Total yta m?
8 ligenheter (bostadsritt) 590

1 lokaler (hyresritt) 7

4 garage 64

4 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-28. Pa stimman deltog 7 medlemmar. Pa
staimman behandlades stadgeenliga fragor och dven togs beslut 2 om nya stadgar.

Foreningen hade vid arets slut 9 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sodra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Stig Ohrnell ordférande

Anette Hammarstedt sekreterare

Helene Backman ledamot

Tomas Melander ledamot

Anders Nordstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Johannes Ehinger suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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Org.nr 788000-0984

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ir Stig Ohrnell och Tomas Melander.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Stig Ohrnell, Anette Hammarstedt, Helene Backman och Anders
Nordstrom, tva i forening.

Revisor har varit Rolf Larsson, som valdes vid foreningsstamman, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Fritidsverksamhet och aktiviteter. Varstadning av tomten genomférdes den 18 maj och
hoststadning den 5 oktober. Vid bada tillfallen med efterféljande gemenskap med
krovgrillning och kaffe med dopp.

Ingen studieverksamhet har bedrivits i foreningens regi under aret.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. 1
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgiarder som bedoms vara
av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som
bedoms ska aktiveras ingar e] i beraknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsattning till
foreningens underhallsfond 73 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-05-09.

Foreningen har haft en extraordinar kostnad 2019 pga en vattenskada som ej har tackts
av forsakringen.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Bytt takpapp pa fastigheterna samt genomfort 6vrigt takunderhall
sasom nya skorstensbeslag, stosar, ny taklucka samt ny frontplat.
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2016

En av tvittmaskinerna har bytts mot en ny. Den grusade delen av
tomt- marken har harvats for battre vattengenomslapp vid kraftig
nederbord.

2017

Var gemensamhetslokal ute pa tomten har mélats om av nagra av
medlemmarna. Samtliga trappor i fastigheterna har forsetts med
markering av nedersta och 6versta stegen. Brandskyddsarbete har
paborjats och dér har brandslickare installerats och monterats.
Brandvarnare har ink6pts och montering har baborjats.
Brandskyddsplan haller pa att tas fram.

2018

Brandskyddsplan har upprittats och brandvarnare har monterats i
gemensamhetsutrymmena. Belysning har monterats i killarforraden.
Taket 6ver balkongen till ligenhet 4 har forsetts med skyddsricke mot
snoras. Cirkulationspumpen for varmvatten har bytts. Stambyte har
genomforts avseende kioken i ldgenheterna 6 och 8. Alla kok dr nu
utrustade med avstingning under diskbinken for inkommande vatten.

2019

Automatisk belysning har monterats i gemensamhetsdelarna i
kéllarutrymmena. Ny balkongdéorr i ligenhet 8. Oversyn och justering
av garageportarna samt lagning av golvytan i infarterna har
genomforts. Garageplanen har jamnats till for att fa ordning pa
vattenflodet vid kraftig nederbord och snosmiltning.
Virmeanldggningen har bytts fran bergvirme till fjarrvirme.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Erforderliga atgirder i enlighet med underhallsplanen.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 3 %.

I budget f6r 2020 ingar 69 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2 % for 2020.

j&rsavgiften ar i genomsnitt 874 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshojning: Avgiftshéjningen foranleds av 6kade driftkostnader.
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Medlemsinformation

Av foreningens 8 medlemsliagenheter har under aret 2 overlatits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 12 och
under aret har det tillkommit 2 och avgatt 4 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 10.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 563 522 524 513 508
Rorelseresultat i tkr 9 82 235 184 -93
Resultat efter finansiella poster i tkr -19 51 202 150 -134
Balansomslutning i tkr 2465 2 341
Soliditet % 28.4 30,7 28,7 21,5 15,4
Arsavgift/kvm* ikr 857 832 832 816 804
Driftskostnad/kvm i kr 692 515 386 417 402
Rantekostnad/kvm i kr 44 50 57 59 68
Bankskuld/kvm i kr 2 242 2 305 2623 2693 2763

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems  Upplatelse Fond yttre = Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 119 850 0 239 750 308 337 51453
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 51453 -51453
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 73 000 -73 000
Arets Resultat -18 593
Belopp vid arets utgang 119 850 0 312 750 286 790 -18 593
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 239 750
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 73 000
Fondbehallning vid arets slut: 312750

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 286 790
Arets resultat -18 593
Summa 268 197

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny riikning 268 197

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.



@ HSBs brf Syrenen i Harnésand
HSB - dir méjligheterna bor Org nr 788000-0984

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 562 899 521520
Summa rorelseintakter 562 899 521 520
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -457 743 -340 873
Ovriga externa kostnader Not 4 -49 154 -43279
Underhéll enligt plan Not 5 0 -22 490
Personalkostnader och arvoden Not 6 -18 604 -4 134
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -28 844 -28 390
Summa rorelsekostnader -554 345 -439 166
Rorelseresultat 8 554 82 354
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 2242 2 408
Réntekostnader och liknande resultatposter -29 389 -33310
Summa finansiella poster =27 147 -30 902
Arets resultat -18 593 51 453
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 1 448 685 1314 029
Summa materiella anliggningstillgangar 1 448 685 1314 029
Summa anldggningstillgangar 1448 685 1314 029

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 303215 335718
Aktuell skattefordran Not 9 658 2200
Ovriga kortfristiga fordringar 24 985 21135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 32728 15 840
Summa kortfristiga fordringar 361 586 374 893
Bank Not 11 655 054 652 812
Summa kassa och bank 655 054 652 812
Summa omsattningstillgangar 1016 639 1027 705
Summa tillgangar 2 465 324 2 341 733



HSB -~ dir mjligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

HSBs brf Syrenen i Harnésand

2019-12-31 2018-12-31

119 850 119 850
312750 239750
432 600 359 600
286 790 308 337
-18 593 51453
268 197 359 790
700 797 719 390
791338 1062 853
791 338 1062 853
689 220 461 060
5453 5453
227209 31283
0 230

51309 61465
973 190 559 491
1764 528 1622 344
2 465 324 2341733
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HSB - dir mdjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokfringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelesetal

Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftskostnader/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 425 637 kr.



(
(/8Y:) HSBs brf Syrenen i Hiarnésand

aar”

HSB - dir mbjligheterna bor Org nr 788000-0984

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 505 848 491 112
Hyresintakt lokaler 2520 2520
Hyresintikt garage och bilplatser 25720 26 750
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3256 1138
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 25 555 0
562 899 521520
Reparationer -211 760 -86 085
El -86 301 -101 485
Vatten -26 995 -32508
Renhallning -12974 -12 507
TV, bredband, iptelefoni -4 074 -4 072
Serviceavtal -12 731 -977
Fastighetsskotsel och lokalvard -83 328 -82 185
Forsakringar -7322 -7 056
Fastighetsskatt (for hog beriknad skatt tax-19) -7592 -7700
Ovriga driftskostnader -4 666 -6 298
-457 743 -340 873
Externt revisionsarvode -8 425 -8 025
Forvaltningskostnader -22 984 -27 330
Kostnader overlatelse och panter -3256 -1138
Foreningsverksamhet -589 -386
Konsulter -7 500 0
Medlemsavgifter HSB -6 400 -6 400
-49 154 -43279
Underhall byte av pump 0 -8700
Underhall sldtputs, fasadskador 0 -13 790
0 -22 490
Arvode till styrelsen -11 400 0
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -3404 -409
Utbildning -1300 -1225
-18 604 -4134
Byggnader -28 844 -28 390
-28 844 -28 390
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Not8  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgérs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 2029 269 2029 269
Arets investering byggnader, fjarrvirme 163 500 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 120 753 120 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2313522 2150 022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -835993 -807 604
Arets avskrivningar byggnader -28 844 -28 390
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -864 837 -835993
Utgaende bokfort virde 1 448 685 1314029
Bokforda virden byggnader 1327932 1193276
Bokforda virden mark 120 753 120 753

Fastighetsbeteckning: SYRENEN 10 m fl.

Taxeringsvirde Virdear 1965 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2007 000 552 000 2 559 000 2075000
Lokaler 55000 19 000 74 000 65000
2 062 000 571 000 2633 000 2140 000
Ovrig Skattefordran 658 2200
658 2200
Forutbetald forsdkring 7724 7322
Forutbetald el, varme, vatten, renhallning 1019 1018
Forutbetald HSB 16 485 0
Forutbetald takavtal 7 500 7500
32728 15 840
Konto i SBAB 655 054 652 812
655 054 652 812
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 119 850 0 239750 308 337 51453
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 51453 -51453
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 73 000 -73 000
Arets Resultat -18 593

Belopp vid arets utgéng 119 850 0 312750 286 790 -18 593

"
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,80% 2020-02-06 78 750 6300
Stadshypotek 2,09% 2020-06-30 449 000 12 000
Stadshypotek 1,61% 2020-07-30 141218 3228
Stadshypotek 1,79% 2022-12-30 472 635 11252
Stadshypotek 1,60% 2024-06-30 340 530 9 000

1482133 41780
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 792913
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 167 120
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 1273233
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 1673 000 1673 000
Summa stiillda siikerheter 1673 000 1673 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingaende vérde 5453 5453
5453 5453
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 230
0 230
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 4988 17221
Upplupna réntekostnader 2013 2.355
Upplupen revision 8200 7 800
Upplupen Scandem Market 997 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 33798 33151
Snordjning 1313 938
51309 61465
Harndsand
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- 04 /5~
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Syrenen i Hardsand, org.nr. 788000-0984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Syrenen i
Hamasand for &r 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fr utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att forisétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att fikvidera fGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn ytsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet fill f&jjd av
oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens

interna kentroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Syrenen i Himésand
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust. risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter  betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.

Grund for uttalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. ~ 9ranskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Hamésand den /57 & 2020
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen BLsseny
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

BoRevision A
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



