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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ager féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tilsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att [lAmna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti [agenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldagget omfattar det utdkade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrérelseféretag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar
och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi ar ett service foretag som erbjuder
bostadsrattsféreningar ett heltdckande fdrvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och
miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans Gppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden(motioner) som angetts i kallelsen
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[ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Brf Spiggen

Forvaltningsberattelse ‘"""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-03-28. Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-24.
Foreningen har sitt sdte i Hirngsands kommun.

Arets resultat uppvisar ett underskott med 869 tkr. I en bostadsrittsforening vill man 4ven méta resultatet efter
fondforéndring (resultat inkl. avséttning till underhéllsfonden men exkl. arets uttag ur underhéllsfonden), vilket blir ett
overskott med 149 tkr. Underskottet beror i huvudsak pa hogre underhallskostnader jamfort mot budget.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 646% till 100%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nédsta ars amortering) har férandrats under aret
fran 646% till 591%.

I resultatet ingér avskrivningar med 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -764 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Docenten 2 i Hirndsands kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 19 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1988-1989. Fastighetens adress &r Johan Nybergsvég 18 i Hirndsand.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.
Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 8
3 rum och kok 8
Dessutom tillkommer Antal
Antal garage 11
Antal p-platser 10 Varav 8 for uthyrning och 2 géstplatser
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Total bostadsarea 1229 m?
Arets taxeringsvirde 6 454 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 6 454 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Visternorrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 129 tkr och planerat underhall for 1 171 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Kostnaderna for reparationer har i huvudsak bestétt av vattenskador.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takskador 2018

Ny belysning i trapphus och garage-ledlampor 2015
Hissbyte 2014
Virme-byte styrsystem 2013
Tvéttutrustning 2012

Byte virmevixlare-exp.kérl 2011-2012
Spolning av avlopp 2010

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning 49
Installationer, ventilation 31
Huskropp utvéndigt, tak 1023
Garage och p-platser 68
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Sjodin Ordforande 2021
Inge-Gerd Enguis Sekreterare 2022
Carlos Enguis Vice ordforande 2022
Jeanette Persson Ledamot Riksbyggen Utses
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Andersson Suppleant 2022
Marianne Kohler Suppleant 2021
Ann-Charlotte Viberg Suppleant Riksbyggen Utses
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carlos Enguis
Lars Lundgren

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningens arsavgift dandrades 2020-01-01 d& den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

2,5 % fran och med 2021-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)

Foreningen kdper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver foreningens samlade
energianviandning. Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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R Riksbyggen
Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1180 1107 1 096 1 095 1074
Resultat efter finansiella poster -869 131 119 324 240
Arets resultat -869 131 119 324 240
Avsittning till underhallsfond kr/m? 124 122 122 106 88
Balansomslutning 10 818 10 302 10 227 10 119 9917
Soliditet % 27 36 35 35 32
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 100 646 649 783 570
Likviditet % exklusive

laneomf6rhandlingar kommande
verksamhetsar 591 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 924 872 863 863 846
Driftkostnader, kr/m? 1340 498 498 319 339
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 387 432 358 319 339
Rénta, kr/m? 91 85 93 118 152
Underhéllsfond, kr/m? 731 1 560 1504 1364 1151
Lan, kr/m? 6251 5109 5185 5260 5327
1500
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1000
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500 /
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2016 2017

=8 Driftkostnader, kr;m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019

<@ Rinta, kr/m2

2020

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1532999 1917 160 170 694 130 563

Disposition enl. arsstimmobeslut 130 563 130 563

Reservering underhallsfond 153 000 -153 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -1 171 346 1171 346

Arets resultat -869 247

Vid arets slut 1532999 898 814 1319603 -869 247

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 301 257
Arets resultat -869 247
Arets fondavsittning enligt stadgarna -153 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1171 346
Summa 450 357

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 450 357

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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[ Riksbyggen

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1179 589 1 106 565
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 879 26 331
Summa rorelseintikter 1208 468 1132 896
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 647 109 -612 382
Ovriga externa kostnader Not 5 -188 621 -164 537
Personalkostnader Not 6 -32 460 -35 483
Avskrivningar av materiella
anliaggningstillgdngar Not 7 -105 393 -95 760
Summa rorelsekostnader -1973 583 -908 161
Rorelseresultat -765 115 224 735
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 3744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7156 6 083
Réntekostnader och liknande resultatposter -111 288 -103 999
Summa finansiella poster -104 132 -94 172
Resultat efter finansiella poster -869 247 130 563
Arets resultat -869 247 130 563
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[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8611967 8033991
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 93 270 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 8 705 237 8033991

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 39 000 39 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 39 000 39 000
Summa anliggningstillgdngar 8 744 237 8072991

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4200 11 447
Ovriga fordringar 25 945 26 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 356 58 546
Summa kortfristiga fordringar 92 501 96 298
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2003 716 2132283
Summa kassa och bank 2 003 716 2132283
Summa omsittningstillgdngar 2096 217 2206 088
Summa tillgingar 10 840 455 10 301 572
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[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1532999 1532999

Fond for yttre underhall 898 814 1917 160

Summa bundet eget kapital 2431 813 3450 159

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1319 603 170 694

Arets resultat -869 247 130 563

Summa fritt eget kapital 450 357 301 257

Summa eget kapital 2882170 3751 416
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5863 532 6 185987

Summa langfristiga skulder 5863 532 6 185 987

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1818705 92 936

Leverantorsskulder 16 320 1483

Skatteskulder 6 106 3 826

Ovriga skulder 837 837

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 252 785 265 087

Summa kortfristiga skulder 2 094 753 364 169

Summa eget kapital och skulder 10 840 455 10 301 572
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med foregéende ar
forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som ér foremél for omforhandling inom 12 ménader frén
rakenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 88
Tillkommande utgifter Linjér 15-30
Belysningsarmaturer Linjér 15
Takbyte Linjér 30
Sopskap-+las Linjér 20
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1135464 1071180
Hyror, garage 35365 32340
Hyror, p-platser 13 885 9 540
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 815 =735
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =710 -5 760
Rabatter -600 0
Summa nettoomsittning 1179 589 1106 565
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 25080 20 748
Ovriga ersittningar 0 3246
Fakturerade kostnader 2520 1260
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 -3
Ovriga rorelseintiikter 1280 1 080
Summa ovriga rorelseintékter 28 879 26 331
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 171 346 -81 125
Reparationer -128 602 -64 130
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 832 -20 832
Forsdkringspremier -22 801 -20 503
Kabel- och digital-TV -22 147 -21 614
Aterbéring fran Riksbyggen 0 2 000
Obligatoriska besiktningar -5515 -21 536
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -30 525
Sno- och halkbekdmpning -1 931 -39 495
Forbrukningsinventarier -11 471 -16 002
Vatten -49 367 -66 537
Fastighetsel -51 167 -46 603
Uppvarmning -130 486 -133 896
Sophantering och atervinning -28 084 -25795
Forvaltningsarvode drift -3 360 -25791
Summa driftskostnader -1 647 109 -612 382

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel 0 -10 195
Forvaltningsarvode administration -126 969 -124 158
Lokalkostnader -8 629 -7 803
Arvode, yrkesrevisorer -9 943 -9 625
Ovriga forvaltningskostnader -34 580 0
Kreditupplysningar 0 -3934
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -2 791
Kontorsmateriel -2 006 -1983
Telefon och porto 0 -88
Konstaterade forluster hyror/avgifter -295 0
Medlems- och foreningsavgifter -1710 -1710
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -2 939 =700
Summa évriga externa kostnader -188 621 -164 537
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 000
Sociala kostnader -4 460 -7 483
Summa personalkostnader -32 460 -35 483
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -92 560 -92 560
Avskrivningar tillkommande utgifter -11 253 -3200
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 581 0
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -105 393 -95 760
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 3744
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3744
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintidkter fran hyres/kundfordringar 568 198
Ovriga rinteintikter 6 588 5 885
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 7 156 6 083
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 182 650 14 182 650
Mark 446 350 446 350
Tillkommande utgifter 200 668 136 700
14 829 669 14 765 700
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 681 788 63 969
681 788 63 969
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 511 457 14 829 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 988 159 -5 886 370
Tillkommande utgifter -59 900 -56 700
-6 048 059 -5 943 070
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -101 789 -101 789
Arets avskrivning tillkommande utgifter -11 253 -3 200
-113 042 -104 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 161 101 -6 048 059
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -969 134 -969 134
Ingaende ack. avskrivning av nedskrivning 221 517 212287
Arets avskrivning av nedskrivning 9230 9230
-738 388 =747 617
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 611 967 8 033 991
Varav
Byggnader 7354313 7446 872
Mark 446 350 446 350
Tillkommande utgifter 811 304 140 769
Taxeringsvérden
Bostéider 6 244 000 6244 000
Lokaler 210 000 210 000
Totalt taxeringsvarde 6 454 000 6 454 000
varav byggnader 5293000 5293000
varav mark 1161000 1161000
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 94 851 0
94 851 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 851
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 581 0
-1 581 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 581 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 581
Restvérde enligt plan vid arets slut 93 270 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
78 st Garantikapitalbevis a 500 kr i1 Intresseféreningen 39 000 39000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 2413
Bankmedel 1799 865 1818277
Transaktionskonto 203 851 311593
Summa kassa och bank 2003716 2132 283
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 7 682 237 6278923
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -78 688 -92 936
Nasta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1740 017 -
Langfristig skuld vid arets slut 5863 532 6 185 987

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,60% 2021-06-30 451 625,00 0,00 6 500,00 445 125,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2021-06-30 640 750,00 0,00 13 000,00 627 750,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2022-06-30 1 170 750,00 0,00 13 000,00 1157 750,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2023-07-30 690 450,00 0,00 12 600,00 677 850,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2024-03-01 676 890,00 0,00 9 748,00 667 142,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2024-06-30 0,00 500 000,00 1 250,00 498 750,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2024-12-01 884 304,00 0,00 12 740,00 871 564,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2025-06-30 0,00 1 000 000,00 2 500,00 997 500,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2025-06-30 1 087 264,00 0,00 15 600,00 1071 664,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-03-01 676 890,00 0,00 9 748,00 667 142,00
Summa 6 278 923,00 1500 000,00 96 686,00 7 682 237,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 78 688 kr och omforhandla 1 740 017 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld.

Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 190 000 13 190 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

15 | ARSREDOVISNING BRF SpiggTen Org.nr: 716460-2067
I

ransaktion 09222115557445538844 Signerat JP, IE, CE, RS




DocuSign Envelope ID: 336DCBEA-9857-49BB-9CFC-A1EA03CAD984

X Riksbyagen
P b

Styrelsens underskrifter

Hirnodsand 2021-

Ort och datum

Rolf Sjadin

Inge-Gerd Enguis

Carlos Enguis

Viér revisionsberittelse har limnats 2021-04-22

KPMG AB

DocuSigned by:

746771022E4D4FE .
Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

16 [ ARSREDOVISNING BRF Spigan Org.nr: 716460-21

067
ransaktion 09222115557445538844

Jeanette Persson

£ some =

N/

Signerat JP, IE, CE, RS




. DocuSign Envelope ID: 336DCBEA-9857-49BB-9CFC-A1EA03CADY84

Verifikat

Transaktion 09222115557445538844

Dokument

Arsredovising 2020 Spiggen 209120
Huvuddokument

18 sidor

Startades 2021-04-20 17:06:08 CEST (+0200) av
Riksbyggen (R)

Fardigstéllt 2021-04-21 11:06:30 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr 702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Jeanette Persson (JP)
BRF Spiggen {Ledamot Riksbyggen)
Jeanette.persson@riksbyggen.se

Bank

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JEANETTE PERSSON"
Signerade 2021-04-21 11:06:30 CEST (+0200)

Inge-Gerd Enguis (IE)
BRF Spiggen (Sekreterare)
frihetenssvala@gmail.com

Banki:

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"INGE-GERD ENGUIS"
Signerade 2021-04-20 18:34:11 CEST {(+0200)

Carlos Enguis (CE)
BRF Spiggen (Vice ordférande)
carlos.enguis@outlook.com

Bank

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CARLOS ENGUIS"
Sigherade 2021-04-20 18:55:30 CEST (+0200)

Rolf Sjédin (RS)
BRF Spiggen (Ordforande)
rolf.sjodin@gmail.com

Bank

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var "Rolf
Urban Sjodin”
Signerade 2021-04-20 23:21:37 CEST (+0200)

1/2

& A4
Brp1e®




- DocuSign Envelope ID: 336 DCBEA-9857-49BB-9CFC-A1EAO03CADI84

Verifikat

Transaktion 09222115557445538844

Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
bekvamlighet tilthandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2




DocuSign Envelope ID: 336DCBEA-9857-49BB-9CFC-A1EAQ03CAD984

O

REvISIonsperallelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen bostadsrattsforening Spiggen, org. nr 716460-2067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrattsférening Spiggen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa é&r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortséatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en viasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)



DocuSign Envelope ID: 336DCBEA-9857-49BB-9CFC-A1EAQ3CADY84

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen bostadsréttsforening Spiggen
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelining
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte &r forenligt med
bostadsriéttslagen.

Sundsvallden 2021-04-22

KPMG AB

DocuSigned by:
74677 1022E4D4FE ...
Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydeise for féreningens situation.
Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Revisionsberattelse Riksbyggen bostadsrattsforening Spiggen, org. nr 716460-2067, 2020 2(2)












ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens féormégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras Over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och revisionsberéttelse.



i Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

R B F S p i g g e n RBF Spiggen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Livel
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