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Styrelsen for BRF KANTORN far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt sate i Harnésand.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstamman
Lena Adolfsson Ordférande 2021
Viktor Johansson 2022
Annica Westner 2022
Erica Nordlund 2022
Par Nordmark 2021
Styrelsesuppleanter Valda to.m. arsstimman
Ingegerd Hildingson 2021
Pontus Nordmark 2021

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-25.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledamoéter i forening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Eva Hoéglund 2021
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Gunilla Romberg 2021

Anders Skommer 2021
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Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Kantorn 3 i Harnésands kommun. P4 fastigheten finns
5 byggnader. Byggnaderna uppférdes 1949-1951.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
74 Lagenheter 3980

5 Lokaler 608
Fé‘)rvaltning

Riksbyggen ansvarar fér foreningens fastighetsservice.
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har skétts av Ekoni Redovisning AB.

Arets investeringar och underhall
® Draneringen av Hovsgatan 9 har stoppats. Arbetet har underkants av oberoende
besiktningsman. Féreningen har darfor inlett en process gentemot entreprenéren.

Vi har gjort atgarder for att sakra huset med tillfallig dranering under stoppet av
draneringsarbetet.

Radonatgarder genomforda pa Hovsgatan 13 A.

Uppgradering av styrelselokalen till en kostnad om ca 7 000 kr.

Vi har tittat pa 16sningar géllande digitala anslagstavlor i portuppgangarna, samt
digital bokning av tvéattstugor till féreningen men skjutit pa fragan for att prioritera
OVK arbetet och arbetet med de foérhéjda radon varderna.

Vi har startat upp REAL-portalen, dar Iagger vi upp nyheter och dokument

till féreningens medlemmar.

Vi har kopt in en IT/webblésning for lattare samarbete och kommunikation for
styrelsen. Styrelsen har ny e-postadress, kontakt@brf-kantorn.se

Planerade investeringar och underhall
* Fortsatta radonatgarder med matning av aterstaende lagenheter
och sedan atgéarder i de fall det behdvs.

* OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Drénering av Hovsgatan 11 och 13.

Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsratter skett.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3172 3163 3136
Resultat efter finansiella poster 55 39 423
Balansomslutning 15633 15771 15 945
Soliditet (%) 50 49 48
Kassalikviditet (%) 26 148 190
Taxeringsvarde, tkr 17 945 17 945 14 736
Arsavgift for bostader, kr/kvm 694 694 694
Lan, kr/kvm 1511 1 590 1670

Fdérandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Yttre fond Balanserat
insatser avgift Uppskr.fond resultat

Belopp vid arets
ingang 104 006 138594 2393711 5006775
Disposition av
foregaende
ars resultat: 53835 -26 890
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 104 006 138594 2447546 4979 885

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 979 886

arets vinst 30 309
5010 195

disponeras sa att

till yttre reparationsfond overfores 53 835

i ny rakning éverfores 4 956 360
5010195

2017
3034
12

16 104
45
219
14 736
668
1949

Arets

resultat

26 945

-26 945
30 309

30 309

3 (15)

Totalt

7670031

0
30 309

7700 340

Foreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

w

(o226, B4, B N

\l

10

2020-01-01
-2020-12-31

3172100
17 880
3189 980

-474 929
-1813 678
-241 245
-74 364

-447 700
-3 051 916
138 063

54 368
-137 233
-82 865
55 198

-15 000
40 198

-9 889
30 309

4 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

3 162 867
14 112
3176 979

-491 743
-1799 395
-231 681
-87 912

-440 980
-3 051710
125 269

39 814
-126 376
-86 562
38 707

-15 000
23707

3238
26 945
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
1
11, 12
13
14
15
16

2020-12-31

12 951 735
232775

716 212
13 900 722

22 411
13 923 133

0
7217

171 752

178 969

1011503

419 621

1610093

15 533 226

5 (15)

2019-12-31

13 290 667
341 543

379 500
14 011 710

32 300
14 044 010

1 866
2336

163 296
167 498

1297 136

262 155

1726789

15770799
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

17

18

19

Not

2020-12-31

104 006
138 594
88 200

2 359 346
2690 146

4 979 886

30 309
5010 194
7 700 340

1527 139

5404 755
200 400
266 516

1390
21 036

411 650
6 305 747

15 633 226

6 (15)

2019-12-31

104 006
138 594
88 200

2 305 511
2636 311

5006 775

26 945
5033721
7670031

6 931 894

364 200
191 630
188 895
1390
13 040

409 719
1168 874

15770 799
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

40 198
447 700
0

487 898
1 866
-13 337
77 621

5 059 252
5613 300

-336 712

-5 404 755

-128 167

1 559 291
1431124

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

23707
440 980
10 096

474 783
6 608
-163 296
171 374

-9 842
479 627

-451 369

-364 200

-335 942

1 895 232
1559 291




BRF KANTORN 8 (15)
Org.nr 788000-1438

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning
Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition

enligt foreningens underhalisplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvarde. Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i

den period de uppstar.
Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar .
Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp

som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Héarigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedsms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara
bestdende och provas individuellt.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den
skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt ar
inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) . o
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvérde.

Arsavgift for bostader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Lan, kr’kvm
Total bankskuld genom total bostadsratts- och lokal yta.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattningen
Arsavgifter bostader
Hyror garage

Hyror P Platser
Hyror lokaler
Elavgifter

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Overnattningslagenhet

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer och underhall
Reparationer tvattstuga

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Sno6- och halkbekdmpning

Utemiljé

Stad

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

2020-12-31

15 530 000
15 530 000

2020

2795755
18 000

67 500
138 909
151 936
3172100

9 520
4760
3 600
17 880

2020

474 929
0
474 929

2020

358 492
130 529
8 325

0
12734
510 080

10 (15)

2019-12-31

15 630 000
15 530 000

2019

2795755
18 000

67 500
129 987
1561 625
3162 867

3 549
2 838
7725
14 112

2019

468 620
23123
491 743

2019

357 864
74 021
4762

4 190

0]

440 837
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Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och &tervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel TV och Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnad
Ersattningar till revisor

Ekonomisk férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till styrelsen
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

195 556
618 636
225 644
115 868
1155704

73673
19 140
92 813

55 081
55 081

24 938
93 285
123 022
241 245

2020

53 950
500

6 204
60 654

13710
13710

74 364

11 (15)

255 554
635 116
215672
107 740
1214 082

76 098
13 297
89 395

55 081
55 081

24 563
91 812
115 306
231 681

2019

52 700

600
19 152
72 452

15 460
15 460

87 912
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar maskiner och inventarier
Avskrivningar byggnadsinventarier
Avskrivningar markanlaggningar

2020

336 123
14 374
94 394

2 809

447 700

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Resultat vid férsaljningar

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan

Not 10 Fondavsattningar

Medlemmarnas reparationsfond

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

2020

54 368
54 368

2020

137 233
137 233

2020

15 000
15 000

2020-12-31

22 436 365
931 636
23 368 001

-10 127 897
-336 123
-10 464 020

12 903 981

17 767 000
178 000
17 945 000

12 (15)

2019

327 819
15 958
94 394

2809

440 980

2019

39 814
39 814

2019

126 376
126 376

2019

15 000
15 000

2019-12-31

22 436 365
931 636
23 368 001

-9 800 078
-327 819
-10 127 897

13 240 104
17 767 000

178 000
17 945 000
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Not 12 Markanldaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 14 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda forvaltningsarvoden Riksbyggen

Felaktig utbetalning

2020-12-31

56 181
56 181

-5618
-2 809
-8 427

47 754

2020-12-31

697 947
0
697 947

-356 404
-108 768
-465 172

232775

2020-12-31

379 500
336 712
716 212

716 212

76 282
89 623
5 847
171 752

13 (15)

2019-12-31

56 181
56 181

-2 809

-2 809
-5 618

50 563

2019-12-31

626 078
71 869
697 947

-246 052

-110 352
-356 404

341 543

2019-12-31

0
379 500
379 500

379 500

2019-12-31

73673
89623
0

163 296
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Not 16 Aktier och andelar, omsattningstillgangar

Antal Anskaffn.
Namn varde
Multi Asset 25 3 717,9592 508 973
Kortranta 3 561,5610 502 530
1011503
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Villkors-
Langivare %  andringsdag
Stadshypotek 151387 2,0 2021-02-01
Stadshypotek 150983 1,77 2022-09-01
Stadshypotek 151388 2,0 2021-02-01
Stadshypotek 150284 1,79 2022-04-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Bokfort
virde
508 973
502 530
1011503

Lanebelopp
2020-12-31

1219676
1006 071
4 091 523

614 624
6 931 894

5404 755

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 110 894 kr.

14 (15)

Marknads-

varde
598 629
517 602

1116 231

Lanebelopp
2019-12-31
1291424
1046 179

4 290 419
668 072

7 296 094

364 200

Lan som har slutforfaliodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 18 Medlemmarnas reparationsfond

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende varde 191 630 192 343
Arets uttag -6 230 -15713
Arets avsittning 15 000 15000
200 400 191 630

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 163 972 166 440
Upplupna rantekostnader 19 538 18 274
Forutbetalda arsavgifter 228 140 225 005
411 650 409 719
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Not 20 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

Harnssand L02]- 05-073

A4y e svon duntic Vekines

Lena Adolfsson Annica Vestner
Ordférande ]

/ ‘ F/ o ~—~ .
\/cﬁor?ohansson Erica Nordlund X« €+ l\faﬁe[['ﬂ :

At

Par Nordmark

Var revisionsberattelse har lamnats (}lﬂx\ |8 r\A)' 202 (

Revidacta Revision AB

Eva Héglung

Auktoriserad revisor




