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Styrelsen for BRF FYREN far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningen hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall

anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt séte i HARNOSAND.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 11 235 11 041 10 806 10 799
Resultat efter finansiella poster 1505 1259 1496 1986
Rérelsemarginal (%) 12 8 13 16
Avkastning pa eget kap. (%) 4 3 4 6
Balansomslutning 41675 40 114 39 368 38 616
Soliditet (%) 96 95 95 93
Antal anstallda 2,50 2,50 2,50 2,50
Taxeringsvarde, tkr 93 945,00 93 945,00 76 258,00 76 258,00
Arsavgift for bostader, kr/kvm 513,00 513,00 513,00 513,00
Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1437 279 19 928 595 16 174 425 759 182
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1000 000 -240 818 -759 182
Arets resultat 1505 476

Belopp vid arets utgang 1437 279 20 928 595 15933 607 1505 476

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 933 607

arets vinst 1505 476
17 439 083

disponeras sa att

till yttre underhallsfond enligt stadgan 6verfores 281835

i ny rakning éverfores 17 157 248
17 439 083
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Totalt
38 299 481
0

1 505 476
39 804 957

Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer & underhall
Driftkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N
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2020-01-01
-2020-12-31

11235178
45210
11 280 388

-314 850
-5 551 803
-285 650
-723 102
-1497 720

-1 573 811
-9 946 936
1333 452

172 370
-347

172 023
1505 475

1505475

0
1505 476
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2019-01-01
-2019-12-31

11 041 354
38718
11 080 072

-480 763
-5 653 586
-285 650
-720 960
-1 556 407

-1497 439
-10 194 805
885 267

373 915
0

373 915
1259 182

1259 182

-500 000
759 182
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-12-31

30870 129

0
358 027
31 228 156

31 228 156

10 901
1887
323072
335 860
3418 018
6 693 341
10 447 219

41 675 375

3(12)

2019-12-31

28 025 318

2 500 000
107 473
30 632 791

30 632 791

20979

0

146 958
167 937
5945 647
3 367 602
9481 186

40 113 977
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

2020-12-31

1437 279
20 928 595
22 365 874

15933 607

1505 476
17 439 083
39 804 957

32 855
71334
63 807
174 423
1527 999
1870 418

41 675 375
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2019-12-31

1437 279
19 928 595
21 365 874

16 174 425

759 182
16 933 607
38 299 481

39 762
94 833
43652
207 776
1428 473
1814 496

40 113 977
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

1505476
1573 811
20 155

3 099 442

10 078
-177 169
-23 499
58 433

2 967 285

-2 169 176

798 109

9 313 250
10 111 358
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2019-01-01
-2019-12-31

1259 182
1497 439
55 252

2811873

-12 071
138 043
-12 534
-43 863
2 881 448

-2 500 000

381 448

8 931 802
9 313 250
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-7%
Markanlaggningar 10%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-7%
Inventarier, verktyg och installationer 20-30%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer déa foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de
uppstar.

/G/
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivréanta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgadngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga erséattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstallining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséattning till féljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér de
tjanster som ligger till grund for férpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det &r rimligt och sakert att bidraget kommer att erhallas
och féreningen kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att tacka
investeringar i materiella eller immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskrivningsbara beloppet.

\\\Q
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8 (12)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal anstallda

Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvarde.

Arsavgift fér bostader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattningen
Arsavgifter bostader

Ovriga intikter
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Uthyrningslagenhet
Debiterade kostnader

Not 3 Reparationer- och underhall

Reparationer och underhall
Reparation tvattstuga
Reparation garage/p-platser

2020

11235178
11235178

12 000
7500
11 100
14610
45 210

2020

273750
41100
0

314 850

2019

11 041 354
11 041 354

15 000
7 500
14 116
2102
38718

2019

450 688
3681
26 394
480 763
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Stad

Sné- och halkbekdmpning
Utemiljo

Serviceavtal

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

El garage

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakringar
Kabel TV och Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Mervardersskatt fastighetsforvaltning
Ersattningar till revisor

Ekonomisk férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader, stammor
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

192 442
24128
70 874
10 539

297 983

1211076
125916
1742 651
994 007
383 401
4 457 051

178 395
618 374
796 769

285 650
285650

327 654
25188
171534
27 422
171 304
723 102

2020

2,5
2,5

140 000
1008 458
1148 458

36 377

309 043
345 420

1493 878
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2019

190 092
58 955
172 854
0

421 901

1204 841
83 826
1859 157
992 588
354 150
4 494 562

171677
565 446
737 123

285 650
285 650

289 261
26 000
169 939
18 914
216 846
720 960

2019

25
2,5

140 000
1020 963
1160 963

39004

352 515
391 519

1 552 482
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Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pad markanlaggningar
Avskrivningar pa maskiner och inventarier
Avskrivningar pa 6vriga maskiner och inventarier
Avskrivningar pa traktor/arbetsmaskiner

Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

1417 579
112610
30 025

0

13 597
1573 811

2020-12-31

55273 795
4375000

5782 886
65 431 681

-33 031 363
-1 530 189
-34 561 552

30 870 129
76 145 000

17 800 000
93 945 000

Not 8 Pagaende nyanlaggningar av materiella anlaggningar

Varmepumpinstallation yttertak

Omrade A fardigstalldes under 2020.

2020-12-31
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2019

1339 164
112 610
27 405
18 260

0

1497 439

2019-12-31

55273 795
0

0

5782 886
61 056 681

-31 579 589
-1451774
-33 031 363
28 025 318
76 145 000

17 800 000
93 945 000

2019-12-31

2 500 000
2500 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

11 (12)

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 1040 666 1 040 666
Inkép 294 176 0
Férsaljningar/utrangeringar -135 129 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1199 713 1 040 666
Ingdende avskrivningar -933 193 -887 528
Férsaljningar/utrangeringar 135129 0
Arets avskrivningar -43 622 -45 665
Utgadende ackumulerade avskrivningar -841 686 -933 193
Utgaende redovisat varde 358 027 107 473
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Lansforsékringar 156 667 146 958
Comhem 154 945 0
Bostadsratterna 11 460
323072 146 958
Not 11 Aktier och andelar, omsattningstillgangar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde

19 637,4691 3418 018 3418018 3 953 437
3418 018 3418 018 3953 437

Nordea Stratega 30

Not 12 Checkrakningskredit

2020-12-31 2019-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 750 000 750 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna semesterléner 113 702 102 661
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 35725 32 256
Férutbetalda intakter 897 736 869 949
Upplupna avtalade férsakringsavgifter 0 878
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 422 730 422 729
1469 893 1428 473
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Not 14 Stallda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Sékerheter stallda till forman fér koncernféretag
Fastighetsinteckning 32 245 500 32 245 500
32 245 500 32 245 500
Not 15 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:
Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB
som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.
Harnésand den 18 mars 2021
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