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NORMALSTADGAR
for hostadsrittsforening

STADGAR for HSB Bostadsrattsforening ............ Minerva............ 1....Haparanda.........ccoecemrnuraen

INLEDANDE BESTAMMELSER

/’ K] (‘ .
Foreningens firma och dndamal 090‘3%8 registrerades

stedgar. stadgeéndring av
§1 Bolagsverket P

N arimita

Féreningen har till indamél att i foreningens hus uppléta bestadsligenheter for permanent boende och Iokaler it
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har féreningen till #ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stédrka
gemenskapen och tillgodose gemensamina intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. '

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsriétt kallas bostadsritishavare.

Foreningens siite

§2

Eoreningens styrelse har sitt séite i Haparanda........oooooooveevveeeeeene

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlein i en HSB-fbrening, i det fSljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intride i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida féreningen i forvaltningen av
foreningens angeltigenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsférvaltning.

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

$4
Intriide 1 foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppldtelse i foreningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fAr vigras

medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avg@rs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att

begiira kreditupplysning avseende stkanden.

§6 :

Den som en bostadsritt Svergdtt till fir inte vigras intridde i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadslidgenheten har foreningen i enlighet med regleringeni § 1

rétt att vagra medlemskap.
Medlemskap fir inte viigras pa diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

$7
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Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make fir maken viigras medlemskap i féreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadslidgenhet Gvergitt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvérvat andel i1 bostadseétt till bostadstigenhet skall beviljas medlemskap géller att bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende personer,

$8

Om en bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
nigon, som inte fir vigras intrédde i foreningen, forvirvat bostadsritien och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
§9

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt till vigras medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exekutiv férsiljning eller vid tvingsforsdljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvérvaren inte antagits som medlem skall foreningen [8sa bostadsriitten mot skilig ersittning utom i fall dd en
Jjuridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsriittslagen fir utdva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt fér juridisk person som dr medlem att forvéirva bostadsritt

§10
En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen far inte utan samtycke av freningens styrelse genom
Gverlatelse férvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Rétf att utéva bostadsriitten

g1

Om en bostadsrétt SverlAtits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller
antas till medlem i foreningen.

Eit dédsbo efter en avliden bostadsréittshavare far utéva bostadsritten trots att didsboet inte dr medlem 1
foreningen. Tre &r efter dddsfallet, fir féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex méanader frin uppmaningen
visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dsd eller att
négon, som inte fir végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsriditen och stkt medlemskap. Om uppmaningen
inte f8ljs, fir bostadsrétten tvingsftirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen f6r dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géltler for juridisk person om denne har pantriitt i bostadsriitten och forvirvet sker
genom tvingsforsiljning enligt bostadsriittslagen eller vid exekutiv forséljning,

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som éverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och giva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig,

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§1i3

Foreningens organisation bestr av:
féreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsir och drsredovisning
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Féreningens rikenskapsar omfattar tiden .....1 januari — 31 december
Fére ....april..... ménads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorerna avldmna &rsredovisning, Denna bestar av
resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberdttelse.

Féreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsér.
Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skél till det. Sddan stimma skall ocks héllas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade. I begiran anges vilket drende som skall

behandlas.

Kallelse till stiimma

§16

Styrelsen kallar till féreningsstimma.
)] Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som skall forekomma pa stiimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall uifirdas senast tvd veckor fore ordinarie och

senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfiirdas genom anslag pé Eimplig plats inom féreningens fastighet.
Skriftlig kalielse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress dr kiind for foreningen om

1.

ordinarie féreningsstimma skall hallas p4 annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
foreningsstimma skall behandla friga om

a) féreningens férsittande i likvidation eller

b) foreningens uppgdende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd 1amplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsritt

§17

Medlem, som Onskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmiéla drendet till
styrelsen f6re .februari. manads utging.

$18

P34 ordinarie stimma skall forekomma:

val av stimmoordftrande

anméilan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkénnande av rostlingd

faststéllande av dagordningen

val av tvi personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
friga om kallelse behérigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

. beslut i anledning av freningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen
. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. friga om arvoden fér styrelseledamdter och revisorer fér kommande verksamhetsér samt principer fér

andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

val av styrelseledamiter och suppleanter

val av revisor/er och suppleant

val av valberedning

erforderligt val av fullméktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB
Ovriga i kallelsen anmélda drenden

P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Ristning

§19
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P4 féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en r3st. Innehar en medlem flera bostadsritter i féreningen har medlemmen endast en rdst.
Rostberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriide

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad follmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller higst ett r fran utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hdgst ett bitréde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner. sambo,
fordldrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

Beglut vid stimma

sl
' ) Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
i rstetal den mening som stimmoordféranden bitriider, Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om infe annat beslutas av stimman innan valet forréttas,
For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

T §22

) Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att
fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- ellex tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

§23
Om ett beslut innebir att foreningen begir sitt vitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvé pa varandra
foljande foreningsstdmmor och pé den senare stimman bitritts av minst tvd tredjedelar av de ristande,

Valberedning

§24
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie féreningsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. _
Valberedningen skall foresla kandidater iill de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pd
-**) foreningsstamma.

Protokoll

§25
‘) Stimmoordféranden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I friga om protokollets innehéll
géller
1. attrostlangden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall f6ras in, samt
3. om omrdstning har skett, ait resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammanitréiden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfdranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemdte skall foras i nummerfdljd.

Styrelse
§26

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hogst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB; Svriga ledaméter och suppleanter véljs pa foreningsstimman.
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Styrelseledamdter och suppleanter viljs for hégst tvd ar. Ledamot och suppleant kan viljas 0&1. Om helt ny
styrelse véljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett Ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocks organisatér for studie-
ach fritidsverksamheten inom foreningen. '

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutfsrhet

§28

Styrelsen 4r beslutfér ndr fler #n hilften av hela antalet styrelseledamdéter 4r nédrvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rstetal den mening som ordféranden bitriider. Nir
minsta antal ledaméter #r niirvarande krivs enhilli ghet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendorn eller tomtriitt. _ :

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga fordndringar av foreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av lagenhet
reglerasi § 41. L

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om Inteckning eller annan inskrivning i freningens fasta egendom eller
tomir#tt. '

Revisorer

§ 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvi och hgst tre, samt hdgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits, dock skall en revisor ailtid utses av HSB
RiksfSrbund. '

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
~.den 31 maj................

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Sver ay revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmirkningar, -

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall héllas tillgéingliga f5r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa viltken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31 :

Insats och Arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma., ‘

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som belGper pd
lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder, Arsavgiften betalas minadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i ritt tid utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersattnin g Tor
inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersitting for viirme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten
kan beraknas efter forbrukning,

§32

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
Overgng av bostadsritt fir av bostadsréttishavaren uttas verlatelseavgift med belopp motsvarande hijgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin forsiikring vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap, For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsritishavaren uttas pantsiittningsavgift med hégst 1% av




STADGAR 2003-368-4 6(11)

prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Féreningen far i $vrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for Atghrder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhéllsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhllsplan for genomforande av underhéllet av féreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje r tillse att foreningens egendom besiktigas i 1implig omfattning och i enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yitre underhall

Fond f6r inre underhill fér bostadsligenheter

Reservering av medel f6r yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhllsplan enligt § 33.

Avsitining till fonden for inre underhail bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet fir for att bekosta inre underhdll anviinda sig av pa ligenheten beldpande
del av fonden. Storleken av pa bostadsléigenhet belépande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forh&llandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostadsligenheter samt
med avdrag fir gjorda uttag.

Det ver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur liigenhetsforteckning

§35
- Bostadsrittshavare har riitt att pd begéran f4 utdrag ur lgenhetsforieckningen betréffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen foir utfdrdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplitelsen,

3. Dbostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritien.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

$36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsritishavaren
ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta dtgérderna. Foreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i Svrigt 4r vil underhéllet och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhélls- och reparationsansvar som féljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f5lja de anvisningar som foreningen limnar betrdffande installationer avseende avlopp,
viirme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for informationstverféring. For vissa dtgdrder i ligenheten krévs
styrelsens tillstand enligt § 41. De dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

e  ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pé ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

s icke birande innerviiggar, stuckatur,
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e inredning i ligenheten och Gvriga utrymrmen tillhdrande ligenheien, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till
denna inredning,

e lidgenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titningshster, 13s inklusive nycklar
mm; bostadsrittsféreningen svarar dock for mélning av-ytterdorrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller f6r brandklassning och
ljuddémpning,

o  glas i fnster och dorrar samt sprojs pa fonster,

o till fénster och fénsterdorr hérande beslag, handtag, gingjirn, titningslister mm samt mélning;
bostadsrittsféreningen svarar dock for mlning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdérr,

» malning av radiatorer och virmeledningar,

o ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationsverftiring till de delar de ar
synliga 1 ldgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

e armaturer fdr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

s  Kkli#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

s  cldstiider och braskaminer,

»  kioksfldkt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhillsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstind enligt § 41,

e  gruppcentral/sikringsskap och dirifrin utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

e  brandvarnare,

s elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

» handdukstork; om bostadsrittsforeningen férsett ldgenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ldgenhetens virmefdrssrjning ansvarar bostadsriitsforeningen for underhéallet,

s  egna installationer.

Fér reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

Ingér i upplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma underhélls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som #r vppliten
med bostadsritt.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som 4r uppléten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfrs enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dédrutover
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att f6lja
freningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till féreningen anmiila fel och brister i sddan Jagenhetsutrustning/ledningar som
féreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler. '

Foreningen har dirut6ver underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationstverforing som féreningen forsett ligenheten med och som inte &r synliga i lagenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for rdkgéngar (ej rokgngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ligenheten med samt iven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation:

$37

Bostadsrittsforeningen fir ita sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas p foreningsstimma och fir endast avse
4tgérd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av fireningens hus och som bertr
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens Atgiirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.
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$38
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot féreningen for sidana 4tgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien, sisom reparationer, underhill och installationer som denne utfirt.

§39
Om féreningen vid intréffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for ldgenhetsutrustning
eller personligt 16stre skall erséttningen beriknas utifrén gillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for l4genhetens skick enligt § 36 i sdan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk f5r omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick s snart som méjligt, fir foreningen avhj ilpa bristen p bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora 4tgéird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av lagenheten.
Styrelsen fir inte véigra att medge tillstdnd till en Atgéird som avses i forsta stycket om inte &tgdrden &r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. _

§42

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte uts#tts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren skall siven i 6vrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de -
sérskilda regler som foreningen i §verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen. . 7

Om det forekommer sédana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket giiller inte om foreningen séger upp bostadsriittshavaren med anledning av att storningarna ir
siirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning. :

‘Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal 4r behéftat med ohyra fir detta inte
tas in i ligenheten.

$43
Foretrddare for bostadsréttsforeningen har riétt att 8 komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller for att
utftira arbete som foreningen svarar fér eller har rétt att utfora enligt § 40. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsrétten skall tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas p&
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.
Bostadsrittshavaren &r enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sddana inskréinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvindiga &tgarder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken.
Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltride nir foreningen har ritt till det kan foreningen anséka om sirskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten,

$44
En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1.  om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen av
en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till mediem i foreningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrdttas om en upplitelse enligt andra stycket.
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren &nda uppléta sin ligenhet
i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind till upplételsen. Tillstind skall limnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvirda skil for upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
TillstAndet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.
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I friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Ett tillsténd till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

$45
Bostadsrittshavaren fr inte inrymina utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men fir féreningen
eller nfigon annan medlem i féreningen.

§46
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fr nigot annat indamél iin det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller nigon medlem i
féreningen.

Avsigelse av bostadsriitt

§47
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin upplételsen och dirigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstgelse, Gvergir bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frén avsigelsen eller vid det senare mfinadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar

$48 !
Nyttjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts éir forverkad och forenmgen
saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren tilf avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
freningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, niir det giller en bostadsligenhet, mer én en vecka

efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater igenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds for annat 4dndamél dn det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiiende personer till men for féreningen eller annan medlem,

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplitits till i andra hand, genom vardsloshet dr villande

till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt deéjsmél

v+ underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren Asidosétter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid anvéndning av
denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltride till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig urséke
fér detta,

9. om bostadsriittshavaren inte fullgr skyldighet som gér utdver det han skall gbra enligt bostadsriittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om 'ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksambet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller oin ldgenheten anvinds
for tillfdlliga sexnella forbindelser mot ersiittning.

Tonew

§49

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last #r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjander#tten till bostadsldgenhet férverkad pé grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrattshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av sidan
bostadsrattshavare.

§30
En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning pi grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.
Uppségning p4 grund av forhillande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmél anstker om tilistdnd till upplételsen och fir ansékan beviljad.
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Ar det friga om s#irskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsigelse
om réttelse inte har skeit. Detta giller dock inte om stérningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i
andra hand pa siitt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhiliande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning, fir han eller hon inte ddrefter skiljas frén ligenheten pd
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin kigenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa forhdllande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvd ménader frin den dag da foreningen fick reda pé férhillande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrétishavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhéllande som avses 1 § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva ménader frdn det att féreningen fick reda pa
férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om férundersékning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin riit till uppsigning intill dess att tvA manader har gétt frin det att domen 1
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittslipa forfarandet har avslutats pi nigot annat stt.

§353

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 férverkad pé grund av dr6jsmél med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
frén ldgenheten

1. om avgiften — nér det #r friga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal ~ betalas inom tvé veckor frén det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka Jigenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oftirutsedd omstéindighet och arsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans. '

Vad som sags 1 forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade ftillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att han eller hon skaligen
inte bisr f behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§54

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten dlagger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelsernai § 53
fredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas dvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa 6vriga meddelanden
§35
Ar s3dant meddelande fran féreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p I och § 50, avsiint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.

Tvangsforsdlining

§56
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Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lgenheten till f51jd av uppstgning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen sd snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréittshavaren
och de kiinda borgenérer vars tiitt berérs av férsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsédljningen far dock

anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit dtgirdade.
AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Si#rskilda regler for giltigt beslut

§57
For giltigheten av féljande beshut fordras godkéinnande av styrelsen for HSB och sdvitt géller p 3 dven av HSB

Riksforbund.

1. Beslut att avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om indring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna Sverensstdimmer med av HSB Riksférbund

rekommenderade normalstadgar f6r bostadsréttsforening.
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk pexson.
! \) Beslut om #ndring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riksférbund i de fall de nya stadgarna inte
dverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.

Upplosning

) §58
) Om féreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser.

Ovanstiaende stadgar har antagits vid foreningsstimmor / 5:{0ch/5/1 22004

Ovanstiende stadgar bestyrkes:

HSB:s Brf Minerva i Haparanda

Godkiinnes:

HSB Norr ek for

Tesfler Josbrandt Mats Rénnqvist



