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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fir HSB:s Brf Minerva i Haparanda, 797600-0278 far hirmed avge rsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till 4ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsidgenheter fir permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna Minerva 3 och Smedjan 10. P4 fastigheterna har under &r 1957-58
uppiorts 2 flerfamiljshus med adress Torggatan 39 A-B, Sundellsgatan 17 A-B och Stationsgatan 32. Féreningen
har sitt siite i Haparanda kommun.

Bostadsriittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad i Dina Forsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg
for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter férdelar sig enligt f5ljande Antal Yta m2
1 rum och kk 13
2 rum och kok 27
3 rum och kdk 8
4 rum och kék 4
5 rum och kok 2
Bostidder 54 3311
Lokaler 7 1 188
Garageplatser 11
Bilplatser med motorvirmare 25

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhllsitgérder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

1996  Skéirmtak dver balkonger

2007 TV-antennanliggning

2008 Stamrenovering

2009 Daorrbyte och vattenledningar

2010 Skyltfonster, fasadrenovering, avlopp killare och ombyggnation [okal
2013 Fansterbyte 6 st, underhall av fasader

2015 Schaktning och fyllning av parkeringsyta

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Under aret har fSreningen genomf¥rt fitjande stérre underhéllsitgarder: Schaktning och fyllning av
parkeringsyta.

Styrelsen har inte genom(fbrt den stadgeenliga besiktningen,

Styrelsen har en underhéllsplan, De nérmaste 4ren planerar styrelsen fisljande Atgérder: Fonsterbyte om tva &r,
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Ekonomi

Arsavgifterna hajdes &r 2015 med | %. Styrelsen har faststallt budgeten for 2016 och beslutat att hdja
drsavgifterna med 1 %. Arsavgifterna uppgfr till i genomsnitt 625 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 6 337 093 kr. Under &ret har foreningen amorterat 262 768 kr,
vilket kan stigas motsvara en amorteringstakt p 4 % per 4r.

Styrelsen

Styrelsen har under riikenskapséret haft f8ljande sammanstttning:

Matti Hast ordfsrande

Eeva Leivo vice ordfdrande
Elise Posti sekreterare

Tauno Pulkkinen ledamot

Siilas Nyrhinen ledamot

Marika Iskanius ledamot

Gosta Mikitaavola utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Juhani Pehkonen
Leena-Maria Tossavainen

Styrelsen har under &ret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Matti Hast, Tauno Puikkinen, Marika Iskanius och Eeva Leivo, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Peter Salenvall med Lars-Erik Kitti som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Mirja Magnusson, Pertti Parviainen och Zoja Sacnegin.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Matti Hast samt Eeva Leivo som suppleant,

Fareningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2015-05-20. Vid stimman deltog 19 mediemmar.

Extra fireningsstdmma htlis den 2015-06-02 angende stingning av kylrummet pa Sundellsgatan 17 B. Vid
stimman deltog 12 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel Martti Mdrsdri
Stddning Martti Mrséri

El Luled energi
Fjdrrvirme Haparanda Virmeverk
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Medlemsinformation

Under dret har 5 lagenheter &verltits. Foreningen hade vid &rets slut 64 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i fsreningen r att mer 4n en mediem kan bo i
samma l4genhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r8st oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerdrsiversikt

. I L2005 2014 2013 2012 2011
Nettoomasittning i tkr 2501 2551 2878 2701 2350
Resultat efter fin.poster i tkr 503 163 98 104 -95
Arsavgifter bostider, kr/m2 619 613 561 546 546
Driftskostnad, kr/fm2 348 359 414 373 383
Léneskuld, kr/m2 1374 1431 | 488 1545 1602
Genomsnittlig rinta l4n i % 2.4 33 3,7 39 3.5
Yttre underhilisfond, kr/m2 16 - - 32 6
Likviditet i %* 35 73 67 50 43
Soliditet i %** 14 9 6 2 1

* Likviditet = Kortfristiga skulder/ omsiittningstillgingar
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 20135 har vissa poster i resultatrakningen klassificerats p annat sétt n 2014. D4 2014 &rs siffror inte har
fndrats medftr det att full jAmfbrbarhet mellan &ren inte #r mojlig. Posterna som omrubricerats 4r av mindre
karaktér,

Resultatdisposition

Belopp i br
Stiimman har att ta stiilning till:
Balanserat resultat efter avséittning till yttre fond -96 746
Arets resultat 502969
Balanseras i ny riikning 406 223
Foriindring av fond for yttre underhill
Fondbehallning vid arets borjan -
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2014 -
Av styrelsen beslutad avsitining tilt fond 149 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond o -17250

71 750

Vad betriiffar fretagets resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterf$ljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskormentarer.

X
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Resultatriikning L
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-¢1-01-
L 2015-12-31 | 2014-12-3]
Nettoomséttning i 2501 306 2551402
Ovriga rorelseintikter 2 313763 57721
2 815 069 2609 123
Fastighetskostnader
Drift 3 -1 605792 -1 655 833
Underhall 4 -77 250 -39 658
Ovriga externa kostnader 3 -46 837 -156 978
Personalkostnader 6 -243 150 -216 885
Avskrivnhingar 7 -184 547 ~157 909
-2 157577 -2 227 264
Rorelseresultat 657 492 381 859
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 1278 2908
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -155 801 -221 412
-154 523 -218 504
Resultat efter finansiella poster 502 969 163 355
Arets resultat 502 969 163 355
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Balansrikning

Beloppibr _ __ .. . A2 2015-12-31  2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark i0 7224 301 7142 485

Pagiende nyanldggningar och forskott 74506 -
7298 807 7142 485

Finansiella anliggningstillgdngar i1

Andra langfristiga fordringar 195923 242 027

195 923 242 027

Summa anliiggningstillgdngar 7494730 7384512

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31304 3 708

Aktuell skattefordran 19734 26 706

Avrikning HSB Norr ek for 1 106 634 722 572

Ovriga fordringar 12 37432 135 125

Forutbetalda kostnader och upplupna inttikter B 41 436 40 341
1236 540 928 452

Summa omsiittningstillgingar 1236540 928452

SUMMA TILLGANGAR 8731270 8312964
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bunder eget kapital

Inbetalda insatser 182 685 182 685

Upplatelseavgift 547 930 547 930

Yttre underhéllsfond 71750 :

802 365 730 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -96 746 -188 351

Arets resultat 502 969 163 355

406 223 -24 996

Summa eget kapital 1208 588 705 619

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6074 325 6337093
6074 325 6 337 093

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 262 768 262 768

Leveranttrsskulder 510 544 243 191

Fond for inre underhall 17 312316 506 476

Ovriga skulder 18 33384 22 590

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 19 329345 235227
1448 357 1270252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8731270 8312964

Panter och dérmed jimftrliga sikerheter som stillts for egna skulder och avséttningar

Stiillda siikerheter

Uttagna panter i fastighet 7 904 900 7 904 900
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 7 904 900 7904 900
Ansvarsforbindelser

Fastigo 2 206 2227

Vs
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Frén och med rikenskapsfret 2014 upprittas frsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokfringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen
har gjorts i enlighet med fireskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstifigdngar
Matericlla anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfSrda virden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
siirskilda frutséttningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fir eventuella
utforda dtgérder pd vésentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,3% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder viirderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges,

Intdiktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fir rabatter,
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som frskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f3 de ekonomiska frdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsshatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pd bostéider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1243 kr/Igh fbr 2015, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler beskattas med 1% pé
taxeringsviirdet,

Skatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaliningsdomstolen &r en bostadsréttsfrenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanfbrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent,

Yitre underhéllsfond

Yittre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fbr framtida underhdll av fireningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styreisebeslut fr.o.m. 2015 och baseras pd
freningens underhallsplan/budget. Detta #r en forandring jémfort med tidigare 4r d& stimman fattade beslut om
reservering och disposition. Andringen &r baserad P4 ny tolkning av stadgarna,

-
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Avgifter
Hyresintikter
Intiikter el

Avgdr

Avsattning for fond for inre underhéll
Avgiftsbortfall

Rabatter/Avdrag

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Loénebidrag och firetagsstiid

Farsikringsersitiningar, bonus, pantfrskrivning, dverlitelser

Not 3 Drift

Fastighetsskétsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media

Datakommunikation

Not 4 Underhill

Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen
Utford underhall installationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Telefon och porto mm

Riskkostnader

Bolagsverket, ghvor

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

8(15)

2015 2014
2452017 2 828 409
225272 307 890
—5_1_8_2 5223
2 682 478 3141522
-62 876 -62 635
-80 436 -477 837
37 860 49 648
2 501 306 2 551 402
2015-12-31 2014-12-31
13 943 -
L 299_8_29 57 721
313763 57721
2015 2014
75036 61432
135 302 205 787
118 345 155 810
674 813 648 282
134 121 130 083
111031 106 488
169319 164 900
28 254 32323
87571 80 599
72000 70129
1 605792 1 655 833
2015 2014
19375 -

57 875 39658
77 250 39 658
2015 2014
12617 4984
8125 7 909
2247 39 720
3956 83425
19892 20940

46 837 156 978
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Not 6 Personalkostnader

Medelantalet anstiilida
Varav miin

Vicevéird har varit Tauno Pulkkinen

Arvoden, I5ner andra ersittningar och sociala avgifter

Kostrader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut
Vicevird

Revisionsarvode enligt stémmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for fastighetsskitsel
Liiner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader
Frsikring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Markinventarier

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter transaktionskonto
Ovriga rénteintikter

Summa

Not % Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetsanknutna 14n
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader.
-Vid Arets birjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvdrde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfrt viirde byggnader

(15)

2015 2014

1 1

1 1

54 000 44 999

12 498

- 1500

9213 6 964

63 213 65 961

127 065 110 949

40 000 23 647
4992 4541
6728 6 550
1152 5237
243 150 216 885
2015 2014
157911 157 909
26636 -
184 547 157 909
2015 2014

327 1835

951 o 10:@

1278 2908

2015 2014

155 798 221412
155 801 221 412
2015-12-31 2014-12-31
12 025 473 12 025 473
_____ 266363 -
12 291 836 12 025 473
-5 082 988 -4 925 (79
dsasg -157 909
-5 267 535 -5 082 988
7024 301 6 942 485
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Bokfdrt viirde mark
Summa bokfirt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvdrde mark:

Not 11 Finansiella anliiggningstillgdngar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan, El-arbeten 4t Vuxenskolan
Amortering

Redovisat viirde vid drets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring Trygg-Hansa
Bredbandsbolaget

Schneider serviceavtal
Forskottsbetald moms

Amortering Vuxensskolan 1in dec -14

Not 14 Eget kapital

Inbetalda Uppldtelse

B insatser _ avgifter
Vid drets borjan 182 685 547930
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut
2015-05-20
Fbrindring i yttre fond
2015-12-31
Arets resultat
Vid arets shat 182 685 547930
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rante konv. datum Rdnta

SWBK 2016-03-08 1,51 %
SWBK 2018-08-24 1,94 %
SWBK 2019-08-23 2,15%
SWBK 2019-08-23 2,15%
SWBK 2017-02-27 2,83 %
SWBK 2018-01-25 2,91 %

Nista &rs amortering berknas uppgé till
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsriinta vid drets utgang

10(15)

200000 200 000
7224 301 7 142 485
12 228 000 12039 000
3 443 000 3443 000
2015-12-31 2014-12-3]
242 027 288 131
___.T6104 46104
195923 242 027
2015-12-31 2014-12-31
37432 135125
37432 135125
2015-12-31 2014-12-31
19512 18 499
18 000 18 000
2597 -
1327 -
- 3842
41 436 40 341
Yitre Balanserar
_underhdllsfond _ resultat  Aretsresultat
- -188 351 163 355
- 163 355 -163 355
71750 =71 750
502 969
71 750 -96 746 502 969
200 5-12-31 2014-12-31
1413125 | 455 625
1413125 1 455 625
218975 265 075
454 993 501 661
1413125 1455 625
1423 750 1466 250
-262 768 -262 768
6074 325 6337093
2,4% 2, 7%
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Amorteringar inom 2 - 5 dr beriiknas uppga till
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del avlangfristig skuld ( niista &rs berdknade amorteringar)

Not 17 Fond fér inre underhall

Vid drets bétjan
Arets avsittning
Uttag under &ret

Vid arets utging

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Loneskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterldneskuld

Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjdrrvirme

Ovrigt

11(15)

1039 547 1051072
5034778 5286021
6 074 325 6 337 093
2015-12-31 2014-12-31
262768 262768
262 768 262 768
2015-12-31 2014-12-31
506 476 479 695

62 876 62 635
257 036 -35 854
312 316 506 476
2015-12-31 2014-12-31
19 376 12 344

10 293 6 337
2226 2906
1089 1003

400 -

33384 22 590
2015-12-31 2014-12-31
16 298 15 407
23275 32220

185 649 175 975

8 500 % 098

16 017 -

70 976 -
880 357
329 345 235227

-
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ARSREDCVISNING
Den redovishing styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller t6r verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga int4kter och kosmader under rikenskapsaret. Overstiger intakterna kosmadema blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvdnt forhdllande uppstdr forlust. Styrelsen ska till forningsstimman foresla hur &rets resultat samt Gvrigt fritt eget kapitat efter
avsittning/ianspraktagande till‘av underhélisfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgAngar bestar av anliggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestdr av fastighetslin samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, 4nnu ep fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt dispenibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stiddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan,

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhdllsétgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for &tgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som invesiering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver
tillghngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar mlste ske pd grund av 8ider och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livsldngd fordelas anskatfningskostnaden ¢ver flera &r,

Anliggningstillgingar
Ar de tillgingar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom fareningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom et &r.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de Ian som foreningen ska betala pd kingre sike an ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett fr.

Likviditet

Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap, alltsd fsrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kort{Tistiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten 4r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala &ven de ling(ristiga skuldema. Seliditet bertknas som fureningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhdlisfond

Till denna tond gors Arligen avsattningar for att sdkerstdlla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsiitning till och Aterforing frdn underhallsfonden sker genom omftiring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhaiisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallstgarder
genomfbrs,

Stiillda slikerheter
Avser det sakerhet som ldmnats for erballna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i regel

motsvarar erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tAckande av
underskott, samt att de tifl- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsrittsfirening?

En bostadsréttsférening 4r en ekonomisk forening vars dndamél 4r att uppléta bostdder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nar det gller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ovriga medlemmar utser man en styrelse



somn bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare | bostadsratisforeningens tillgngar och skulder. Det ar ett agande somn ger bide
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en fikia respektive olikia bostadsriittsfdrening?

En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekomande fall lokaler) | byggnader som #gs av foreningen. En otikta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) ar et bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsfbretag beskattas inte for hyresférmén av att bo i fastigheter.

En ofkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive ofikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad #ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt ar mediem i en bostadsrittsforening, Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pé obegidnsad tid.
Bostadsrétten kan sdljas och den kan arvas eller éverldtas pA samma satt som andra tillgangar.

M4#ste man vara medlem i féreningen?
Tnnan man flyttar in i l4genheten maste man vara medlem i foreningen, Det 4 styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f4 frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen ager huset och har uppltit lagenheten med
bostadsratt, Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har nyttjanderait till ligenheten utan tidbegransning, Bostadsrétten kan
gverlatas eller saljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrattsforening rAder demokrati, En ging varje r hills en foreningsstimma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att limna meotioner till stsmman. Innehar flera medlemmar bostadsritt pemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stimman ar foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
farlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfalle dir man blickar tillbaka p dret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande Aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaliming av foreningens tillgngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stlla frigor till stamman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska garas smarre forindringar sem t.ex. ommiélning eller tapetsering. Ska du diremot gora stérre
foreandringar som t.ex. bygga om badrummet etier andra rumsindelningen maste du rddfriiga styrelsen forst och i vissa fall fA tillstind innan
du gor nAgra Atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrausforening ska sjabv betala sina kostmader, Eftersom ingen utomstende ska tjana pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto bitire blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En vél fungerande forening kan
darfor sjdlv bidra till att oka kvaliteten i beendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsfrening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vrme och vatten samt underhll, avskrivningar, forssikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot fér i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan sagas vara normala. Alltifr&n inget arvede alls till relativt htiga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestdmmelse o
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar silv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstilldgg, 1 vissa fareningar finns
gemensamma bostadsratistil laggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingdr dd i &rsavgifien, Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det & | normalfatlet styrelsen som faststaller avgiften, Arsavgifien fordelas ut pa bostadsratterna i forhillande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i fdreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrittsforeningen #r en ekonomisk frening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala Arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonormi skot pé sa bra satt som mujligt. Ytterst vilar ansvarct pa den styrelse som



fureningen medlemmar valjer. En farenings intikter bestar til] storsta delen av de arsavgifter som medlemmama betatar tjl] foreningen, Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift 54 drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvartigt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsfdreningen kan ofta f3 betalt for forfallana drsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill silja sin bostadsrat?

Overltelse av bostadsratt maste ske skriftl igen och vissa uppgifter maste finnas i overldtelseavialet; vem som tr kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid tverltelse har féreningen ratt att ta ut en overlitelseavgift under forutsattningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala overlitelseavgiften framgdr av foreningens stadgar.



Revisionsherittelse

Till féreningsstamman | HSB:s Brf Minerva i Haparanda, org.nr. 797600-0278

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Minerva i
Haparanda fér ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en ratlvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghdller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
vér revision, Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. For
revisom frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedtmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn 1l
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, Itksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppraltats i enhghet

rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enlig
arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar firenlig med'
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att freningsstdmman faststélier resultat-
rékningen cch balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav entigt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av frslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Minerva i
Haparanda for &r 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fiir frslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fGrvaitningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust och om férvallningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner befraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga besiut, atgérder
och forhéllanden | féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har Sven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
sfrid med &rsredovisningslagen elier foreningens sladgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
firslaget i fdrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Haparanda den ﬂf 1/2016

Teea-Lide S b

er Salenvall Eeva-Ritia Salmingn
‘Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksfditbund

férordnad revisor



