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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Skrivaren i Haparanda, 716465-4019 fir hiirmed avge &rsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen &dger och forvaltar fastigheterna Arkitekten 9, Skrivaren 4, Rastenen 12 och Ritaren 5. P&
fastigheterna har under ar 1992 uppforts 21 sméhus med adress Arkitektvigen 1-17, 19, 21, 23, 25. Féreningen
har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsikrad i Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg
for foreningens bostider.

Foreningens légenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
3 rum och kék 7
4 rum och kok 14
Bostéder 21 2 048

De senaste aren har féreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2001  Utvindig malning av husen 2011  Montering av snérasskydd

2005  Byte av vitvaror 2013  Montering av snérasskydd

2008 Montering av snérasskydd 2016  Maélning, bridbyte, byte 5 garagedorrar, virmevixlare
2010  Ventilation, byte av koksfliktar 2017  Byte av samtliga fjdrrvirmeaggregat och filterbyte

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Under dret har foreningen inte genomfbrt nigra storre underhillsatgirder.

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhéllsplan.

Ekonomi

Arsavgifterna séinktes med 5 % fran och med 2019-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2020 och beslutat
om oftrandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 508 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 75 000 kr verensstimmer med budget.

Styrelsen
Styrelsen har under riikenskapséret haft f5ljande sammansiittning:
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Jan Ohman Ordférande

Johanna Kunnari Sekreterare

Alvar Niemeld Ledamot

Johannes Koivuniemi Ledamot

Markku Elgland Ledamot

Sari Persson Utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Susanna Kunnari

Minna Gustavsson Utsedd av HSB Norr

Styrelsen har under &ret héllit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johanna Kunnari, Johannes Koivuniemi, Alvar Niemeli och Jan Ohman, tvé i forening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med Jan Ohman som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Jan Ohman med Alvar Niemeli som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-14. Vid stimman deltog 11 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Snéskottning BDX

El Vattenfall
Medlemsinformation

Under &ret har tva ldgenheter verlatits. Foreningen hade vid &rets slut 29 (28) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen ir att mer in en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rst oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 1008 1065 1120 1181 1154
Resultat efter fin.poster i tkr 216 65 329 -555 103
Arsavgifter bostider, kr/m2 508 535 563 593 581
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta 170 285 158 151 319
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4109 4244 4392 4539 4 665
Genomsnittlig rinta 1dn i % 1,4 1,3 1,7 1.4 2,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 683 653 640 598 995
Sparande, kr/m2 totalyta 254 192 298 - -
Soliditet i %** 47,9 46,4 45,4 434 45,0

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklin uppgér pé bokslutsdagen till 8 415 728 kr. Under &ret har féreningen amorterat 272 000 kr,

vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt p4 31 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1093 001 1337005 5241 841 65189
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-06-07 65 189 -65 189
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -14 119 14 119
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 75 000 -75 000
Arets resultat 215 741
Vid arets slut 1093 001 1397 886 5246149 215741
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5246 149
Arets resultat 215 741
Totalt att disponera 5461 890
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Balanseras i ny rikning 5 461 890

Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 1007 980 1 064 653
Ovriga rérelseintikter 3 - 139 633
1 007 980 1204 286
Rorelsekostnader
Drift 4 -348 418 -583 225
Underhall 5 -14 119 -47 690
Ovriga externa kostnader 6 -21 399 -14 357
Personalkostnader 7 - -96 808
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -290 509 -281 048
-674 444 -1023 129
Rorelseresultat 333 536 181 157
Finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter 9 66 88
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -117 861 -116 056
-117 795 -115 968
Resultat efter finansiella poster 215 741 65 189
Resultat fore skatt 215 741 65189
Arets resultat 11 215 741 65189
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 15 365 633 15 644 050
Inventarier 13 64 134 28912
15429 767 15672 962
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstiligdngar 15 430 267 15 673 462
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 5483 5483
Avrikning HSB Norr ek for 1 079 494 931172
Ovriga fordringar 14 5789 5788
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 15 69 463 39 460
1160 229 981 903
Kassa och bank 3000 3000
Summa omsittningstiligingar 1163 229 984 903
SUMMA TILLGANGAR 16 593 496 16 658 365
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1093 001 1 093 001

Yttre underhéllsfond 16 1397 886 1 337 005
2 490 887 2 430 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5246 149 5241 841

Arets resultat 215 741 65 189
5461 890 5307030

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 7952777 7737 036

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 8113 728 2597 221
8113 728 2597 221

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 302 000 6 090 507

Leverantorsskulder 1114 11457

Fond for inre underhall 19 110 153 108 271

Ovriga skulder 20 - 20 199

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 113 724 93 674

526 991 6324 108

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 593 496 16 658 365
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfSreningens
sdrskilda fSrutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pd visentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,4 % pi anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 5 - 20% av tillgingarnas anskaffningsviirden per Ar.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det léigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutfsrfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéiirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For smahus blir avgiften 8 049 ki/lgh for 2019, dock hdgst 0,75 % av taxeringsvirdet for bostider.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintéikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 790 793 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr om 2015 och baseras pi
foreningens underhéallsplan. Detta innebér att rets avséttning och ianspréktagande redovisas som omfbring i eget
kapital samma &r,
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Avgifter 1040 928 1095612
Intékter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 4156 6 145
1045 084 1101 757
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -37 104 -37 104
1007 980 1 064 653
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Lonebidrag och foretagsstod - 5870
Farsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthymingar mm - 133 763
- 139 633
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 4 408 3870
Snéréjning och halkbekdmpning 61 566 94 156
Reparationer 59 427 272 506
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 10119 10773
Forvaltningskostnader 79 305 77 695
Forsdkring 57074 48 159
Fastighetsskatt/avgift 53 609 53 609
Kommunikation och media
Kabel-TV 22910 22 457
348 418 583 225
Not S Periodisk underhall
2019 2018
Utfort underhall bostider (byte ytterdorr) 14119 -
Utfort underhall huskropp utvindigt, malning 5 garageportar - 47 690
14119 47 690
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmitrl ' 7 094 551
Kreditupplysning, kontorsmtrl 2144 800
Riskkostnader 160 -
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1701 2706
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 300 10 300

21399 14 357
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Not 7 Personalkostnader

Fasta arvodet rorande verksamhetséret 2019 har kostnadsforts p4 december 2018. 2018 innehéller dirfor
kostnader for tva &rs arvoden och 2019 har p4 grund av detta ingen kostnad. 35 500 kr av kostnaden pa 2018 &r
hinforlig till arvoden som avser 2019,

2019 2018
Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut - 75 200
Revisionsarvode enligt stimmobeslut - 500
Sociala kostnader fértroendevalda - 21 108
- 96 808
Not 8 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 278 417 278 419
Inventarier 12 092 2 629
290 509 281 048
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintakter 66 88
66 88
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n 117 740 116 047
Ovriga finansiella kostnader 121 9
117 861 116 056
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 215 741 65189
Reservering till yttre underhallsfond -75 000 -74 000
Ianspriktagande av yttre underhallsfond 14119 47 690
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 154 860 38 879

Tanspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéilsfond baseras pé féreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid arets bérjan 23021 923 23 021 923
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 23021923 23021 923
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Nedskrivning av fastighet -3 000 000 -3 000 000
-3 000 000 -3 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -5 898 133 -5619714
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -278 417 -278 419
Summa ackumulerade avskrivningar -6 176 550 -5 898 133
Bokfort virde byggnader 13 845 373 14 123 790
Bokfort virde mark 1520 260 1520 260
Summa bokfort virde byggnader och mark 15 365 633 15 644 050
Taxeringsviirde byggnader (virdedr 1992): 6 167 000 6 167 000
Taxeringsvirde mark: 981 000 981 000
Not 13 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid érets bdrjan 62932 87 795
-Nyanskaffningar (snéslunga) 47314 -
-Avyttringar och utrangeringar - -24 863
110 246 62 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid rets bérjan -34 020 -56 254
-Avyttringar och utrangeringar - 24 863
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -12 092 -2 629
-46 112 -34 020
Redovisat viirde vid arets slut 64 134 28 912
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 5789 5788
5789 5788
Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Com Hem, Dina Férsikringar 69 463 39 460
69 463 39 460
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Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid &rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid rets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Riinta
Swedbank 2021-10-25 1,82 %
Swedbank 2022-10-11 1,62 %

Totala skulder p4 bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r beriknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar
Léan att omforhandla n#sta rikenskapsér

Not 19 Fond for inre underhall

Vid érets bérjan
Arets avsittning
Uttag under éret

Vid édrets slut

Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
HSB Norr

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

11(13)

2019-12-31 2018-12-31
1337005 1 310 695
75 000 74 000

-14 119 -47 690
1397 886 1337 005
2019-12-31 2018-12-31
2597221 21779221
5 818 507 5908 507
8415 728 8687 728
-302 000 -302 000

-1 208 000 -1 208 000
6 905 728 7177 728
8415728 8 687 728
-302 000 -6 090 507
8113 728 2597 221
2019-12-31 2018-12-31
302 000 302 000

- 5788 507

302 000 6 090 507
2019-12-31 2018-12-31
108 271 124 742
37104 37104
-35222 -53 575
110 153 108 271
2019-12-31 2018-12-31
- 12 030

- 8049

- 120

- 20199
2019-12-31 2018-12-31
33581 12 795

69 604 70 668
9450 9136

1 089 1075

113 724 93 674
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Not 22 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2019-12-31

12 599 207

Inga
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2018-12-31

12 599 207

Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avsltat rikenskapsdr och som ska behandlas vid ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under riikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omviént forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsiitting/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestdr av anliggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, férsdkringspremie, sophémtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgéirder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors sver
tillgéngens livslingd (sc avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgAngar som &r anskaffade for lingvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som freningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga formaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhilisfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhill finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och dterforing frin underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing frén underhélisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgzrder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som l&mnats for erhallna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som 1 regel
motsvarar erhdllna 1an,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens férslag till anvindande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsfbrening dr en ekonomisk forening vars &ndamél 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i féreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutbver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer &ver ekonomi och férvaltning,

Nir du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgngar och skulder. Det #r ett dgande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan #ven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.
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Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av féreningen. En ofikta bostadsriittsforening (sk odkta
bostadsfbretag) dr ett bostadsfiretag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsfiretag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfSretag ir att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oéikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive ofikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsfSrening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan drvas cller 6verldtas pd samma séitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fSreningen kan man f3 frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrilttshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren diger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsratten kan
Overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsférening?

I en bostadsrattsférening réder demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r féreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille dar man blickar tillbaka pé &ret som gatt och tillsammans bestdimmer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av fSreningens tillgéngar, budgeten presenteras och diir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgér du om och det ska goras smérre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrittsforening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sitt. En vil fungerande forening kan
dérfor sjilv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostmaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sdgas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie fSreningsstimma.

Behovs hemfirsikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett 5.k bostadsritistilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrattstilligget ingér da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala Arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pé s& bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret p4 den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En férenings intikter bestdr till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en cller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
BostadsrattsfSreningen kan ofta f& betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsriitten i enlighet med
bostadsréttslagen.
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Vad gilller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overldtelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i §verlatelseavtalet; vem som &r képare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutséttningarna att det stér i
stadgama. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skrivaren i Haparanda, org.nr. 716465-4019

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféirt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Skrivaren i
Haparanda fér rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttafanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimiigen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér aft inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern koniroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utiorma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den, Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skrivaren i Haparanda for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
foreningens vinst eller férlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska freningen ha minst tvé revisorer varav en utses av HSB Riksférbund. Undertecknad revisor 4r utsedd av HSB
Riksférbund. Ingen annan revisor har valts av stdmman, déirav endast min granskning detta ar.

Styr:alsens ansvar . e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller firlust. Vid férslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarh_g med h‘ansyn t|.I_I de k[av som forenln__gen§ verksamhetsan_x medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stlining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av skerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot Eillémpliga d_elar av lagen om ekonamiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller fériust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag il dispositioner betréffande freningens vinst eller friust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den /q‘ 5/ 2020

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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