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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for 2115 HSB:s Brf Garvaren i Haparanda, 797600-0971 far hirmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Liderlappen 4. Pa fastigheten har under &r 1970 uppforts 1
flerfamiljshus med adress Storgatan 70 A-B. Dessutom finns 6 st garage och 10 st bilplatser med motorvirmare.
Féreningen har sitt site i Haparanda kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Dina forsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Leigenhetstyp Antal Yta m2
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 6
3 rum och koék 6
Bostider 18 1070
Lokaler 1 108

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsitgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhdall och investeringar

2000 Fonster 2012 Malning av trapphus
2004 Garage 2016 Ombyggnad ventilation
2009 Plitbeklddnad fasad, milning balkonger + fasad 2017 Ventilation garage
2010 Stamrenovering

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under éret har foreningen genomfort féljande stérre underhéllsatgirder: Underhall av ventilation i garagen.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2017-09-03. Inga stérre fel och brister kunde konstateras
vid besiktningen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Planerade édtgérder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % fr.o.m. 2015-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2018 och beslutat
om ofSréandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 663 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 8 000 kr Sverensstimmer med underhallsplanen.
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Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammansittning:

Vuokko Johansson ordférande

Erkki Nissild ledamot

Britt-Marie Hermansson sekreterare, viceordforande
Irma Nissild ledamot

Patrik Rénnqvist utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for alla ledaméter,

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Britt-Marie Hermansson, Irma Nissil#, Erkki Nissild och Vuokko Johansson, tv4 i
férening.

Revisorer
Revisorer har varit Evy Ruotimaa, vald av foreningen samt en av HSBs Riksfrbund utsedd revisor frin
BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning har valts.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Vuokko Johansson samt Britt-Marie
Hermansson som suppleant,

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-23. Vid stimman deltog 4 medlemmar. Dir beslutades att anta 2011
ars HSB normalstadgar for bostadsrittsforening, ver 5 for forsta gdngen, beslutet var enhlligt.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr

Stéddning Mirkkus Stadservice
El Luled Energi
Fjdrrvéirme Haparanda Virmeverk
Medlemsinformation

Under dret har inga ligenheter Gverlatits. Féreningen hade vid arets slut 23 (23) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

De niirmsta dren planerar styrelsen foljande étgirder: Installation av postboxar i trapphusen.
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Flerarsoversikt

2017
Nettoomsittning i tkr 783
Resultat efter fin.poster i tkr 135
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 663
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 460
Laneskuld, ki/m2 totalyta 294
Genomsnittlig rinta [an i % 1.7
Yttre underhdllsfond, kr/m2 totalyta 1292
Likviditet i %* 458
Soliditet i %o** 78.6

* Likviditet = Omséttningstillgangar/Kortfristiga skulder

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

2016
788
135
663
473
319

1.7

1297

412
76,8

2015
767
140
663
462
344
1,8
1262
446
74,0

2014 2013
748 743
147 93
657 650
424 391
365 390
2.8 2,5
1186 1133
443 415
73,0 71,0

Under 2016 har vissa poster i resultatrakningen klassificerats pa annat sitt &n tidigare &r. 2015 ars siffror har
anpassats till 2016 ars omklassificering. 2014 och tidigare &rs nyckeltal har inte #ndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan aren inte &r mgjlig. Posterna som omrubricerats #r av mindre karaktir.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 345 786 kr. Under &ret har féreningen amorterat 29 432 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 12 4r.

Forindring i eget kapital
Inbetalda
insatser
Vid érets bérjan 60 000
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2017-05-23
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut
Arets resultat

Vid irets slut 60 000

Resultatdisposition

Yitre
underhallsfond
1528324

1521790

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny riikning

Balanserat
resultat Arets resultat
187 239 135 081
135 081 -135 081
14 534
-8 000
o 134 811
328 854 134 811
Belopp i kr
328 854
134811
463 665
463 665

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Be!opp._i kr

Rdorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift

Underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01-

2017-12-31

2 783 403
3 1080

784 483

4 -541 363
-14 534
-15 143
-27 809
-44 617

0

-643 465

Co ~ & W

141018

9 54
10 _ 6261

-6 207
134 811
134 811

134 811

4(11)

2016-01-01-

- 2016-12-31

787 799
1001
788 800

-557 495
0
11223
27312
-43 421
-7 898
-647 347

141 453

336
6708
-6 372

135 081

135081

135 081

AHC
ML
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BALANSRAKNING.
Belopp i kr
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliiggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for

Summa anlaggningstillgingar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Avriékning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Net  2017-12:31

11 1491 581
_ 47%
1496 377

il
500

1496877

1860

24 862

1059 105

12 2203
i3 18 744
1106 774

1106 774

2 603 651

5(11)

2016-12-31

1534999
0

1534999

500
500

1535 499

1800
24 862
899 672
6 788
18 538
951 660

951 660

2 487 159
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Y ttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

* Not

14

15,19

16
17
18

2017-12-31

60 000
1321 790
1581790

328 854
134811
463 665

2 045 455

316 354
316 354

29 432
43052
60 563
879

107 516
241 842

2 603 651

6(11)

2016-12-31

60 000
1528 328
1588 324

187 239
135 081
322320

1910 644

345786
345 786

29432
42 580
53 663
1753
103 301

230729

2487159
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldaggningstillgéngar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgangspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar.
Komponenterna avskrivs linjért pA 15 -120 ar och sker i snitt med 1.6% pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lén forfaller 345 786 kr till omfSrhandling under 2018. Styrelsen anser att foreningens
finansiering 4r av langfristig karaktir och avser att férlinga det 1an som har slutforfallodatum 2018. Darfor
redovisas lanen 1 sin helhet som langfristig skuld.

erfga tillgdangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 315 kr/lgh for 2017, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet,

Inkomstskart

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte firemal f5r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsriittsfrenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Foreningens underskottsavdrag uppgér till 40 186 kr.

Yitre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras p3
foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfbring i
eget kapital samma ér.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintékter

Intékter el

Intikter bredband

Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Lonebidrag och foretagsstod
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Férsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
. Kontorsmtrl
Bolagsverket, arsredovisningar
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

2017
709 608
57 600
1590
21 600
0

805

791 203

1300
783 403

2017-12-31
1080
0

1080

2017
20 532
53244

32766
196 544
55932
28078
77515
13 567
16 025

27 000
20160
541 363

8(11)

2016
709 608
58 200
2075
21 600
2991
1:125

795599

- -7800
787 799

2016-12-31
501
500

1001

2016
71257
19 167

35 882
193 385
52 678
33092
76 590
12 743
16 025

27 000
19670
557 495

2016
1497
1376
2068
6 282

11 223
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Not 6 Personalkostnader

2017 2016
Vicevird har varit Vuokko Johansson och Britt-Marie Hermansson
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Vicevérd 21 600 21617
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1000 1 000
Sociala kostnader fortroendevalda 5149 4612
27 749 27229
Kostnader for fastighetsskétsel
Ovriga personalkostnader - 60 8
27 809 27 312
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2017 2016
Byggnader 43 418 43 421
Inventarier o 1199 - 0
44 617 43 421
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2017 2016
Restvirdesavskrivning ventilation 0 7898
0 7 898
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2017 2016
Ovriga ranteintikter - 54 - 336
Summa 54 336
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 6261 - 6708
Summa 6 261 6 708
Not 11 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader:
-Vid arets borjan 2676290 2403 579
-Arets anskaffningar 319 100
-Arets utrangeringar 7 - . 46389
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 2676 290 2676 290
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid érets borjan -1245 291 -1240 361
-Arets utrangering 38 491
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet ) _-a3418 43421
Summa ackumulerade avskrivningar -1 288 709 -1 245 291
Bokfrt viirde byggnader 1387581 1430999
Bokfort virde mark B 104000 104000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 1 491 581 1534 999
Taxeringsvérde byggnader: 4012 000 4012 000
Taxeringsvérde mark: 1 059 000 1059 000

4
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31
Skattekonto - 2203
2203
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2017-12-31
Forsdkring, kabel TV, bredband B 18 744
18 744
Not 14 Fond for yttre underhéll
2017-12-31
Fondbehdllning vid arets bérjan 1528 324
Av styrelsen beslutad avsitining till fond § 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond . -14534
Fondbehillning vid arets slut 1521790
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rainte konv. datum Rdnta 2017-12-31
Stadshypotek 2018-01-15 1,75% 345786
Nésta drs amortering beriknas uppgé till o -29432
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 316 354
Not 16 Fond for inre underhall
2017-12-31
Vid érets bérjan 53 663
Arets avsittning 7 800
Uttag under aret B =900
Vid arets utging 60 563
Not 17 Ovriga skulder
2017-12-31
Personalens killskatt 540
Upplupna arbetsgivaravgifter 339
Ovriga kortfristiga skulder 0
879
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2017-12-31
Rintor 1311
Forutbetalda avgifter/hyror 68 747
Borevision 7650
Féreningsvald revisor 1000
El 6154
Fjarrvirme 21.279
Stad 1775
107 916
Not 19 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2017-12-31
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 938 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 938 000
Eventualforpliktelser Inga

10(11})

2016-12-31
5 788
6 788

2016-12-31
LB 538
18 538

2016-12-31
1486 324
42 000

0

1528 324

2016-12-31
375218
28432
345 786

2016-12-31
45 864
7 800
|
53 663

2016-12-31
840
553
360

1753

2016-12-31
1423
65 086
7 650
0
5785
21 607
1750

103 301

2016-12-31
938 000

938 000

Inga

N
%
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Haparanda 2018- O‘f 0]

Vil Whausene %&z %g,./\

Vuokko Johanéson Britt-Marie Hermansson

Za ’Mﬁ 1%/%14,&, V27

Erkki Nissild Irma Nissild

é//’

Patrlk Roénnqvist

@/- -Z"/?c, (((Lt’wf K(L?rbf?&,?_.!d )

Evy Ruotimaa Anfia Maria Christiansson
Av foreningsstéimman vald revisor BoRevision AB
Ultsedda av HSB Riksforbund
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberiittelsen
Redogor i1 text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid
omvint forhillande uppstér forlust. Styrelsen ska till forningsstimman foresla hur rets resultat samt §vri gt fritt eget kapital efter
avsitining/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestar av anldggningstillgangar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fonder samt dispenibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning ete. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehtjande underhall
Utgifter for dtgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ér.

Anliiggningstillgiingar
Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsittmingstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pd langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet bedéms
utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga formaga att betala éven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sikerstalla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsttning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhllna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstémman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening vars dndamal ar att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at
sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med évriga medlemmar utser man en stytelse
som bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt deléigare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det r ett agande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i1 bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive ofikta bostadsrittsforening?
En gkta bostadsrattsférening (sk privatbostadsfiretag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att At sina medlemmar
tillhandahdlla bostader (i férekomande fall lokaler) 1 byggnader som #gs av foreningen. En otkta bostadsréttsf orening (sk odkta



bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivming av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som inte har till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

En oékta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten, For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive
odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsréttsforeningar och deras
medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsratisforening, Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan #rvas eller overlatas pa samma sétt som andra tillgangar

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsratishavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Foreningen ager huset och har upplatit ldgenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har nyttjanderstt till Jagenheten utan tidbegrénsning. Bostadsratten kan
Gverlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje 4r halls en foreningsstimma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en rést och ratt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stdmman dr foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststédllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett till falle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska motas. Dér diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stdlla frigor till stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skotseln av fGreningen fram till ndsta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan l4mna fi orslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

I din lédgenhet avgor du om och det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du daremot géra storre
foreandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindelningen maste du rédfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjlv betala sina kostnader, Efiersom ingen utomstiende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto battre blir forenin gens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - pé bésta sitt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad idr vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer, Det ar ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett 5.k bostadsrattstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsikringar och bostadsratistillagget ingar d4 i rsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhélisansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststdller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas évriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt,
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifier mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Yad giiller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet, vem som &r kopare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlételse har féreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsittningara att det stér i stadgarna.
Vem som ska betala overlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSBs brf Garvaren i Haparanda, org.nr, 7976000971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSBs brf Garvaren
i Haparanda fér &r 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvat.

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven r den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
&ndamélsenliga for att utgéira en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande uppiysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&dmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns négen
vésentlig oskerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen f&sta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
oillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerma och héndelserna p3 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mai ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs brf Garvaren i
Haparandaéar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 8vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningans vinst aller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forflépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhalianden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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