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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 2,5 % fr.o.m 2018-01-01. Arsavgifterna for ar 2019 uppgick till i genomsnitt
578 kr/m’ bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2020 och beslutat om 2,5 % héjning av
arsavgifterna fr.o.m, 2020-01-01.

Arets avsittning till underhllsfond uppgér till 50 000 kr enligt beslutad budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft fSljande sammanséttning:

Matti Rissanen ordférande
Alexandr Fomin vice ordftrande
Lena Perdahl sekreterare

Mikael Gustafsson miljdansvarig

Raija Laine ledamot

Satu Hietala utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Matti Rissanen, Lena Perdahl och Raija Laine.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Matti Rissanen, Alexandr Fomin, Lena Perdahl och Mikael Gustafsson, tvd i forening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSB:s RiksfSrbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma har varit Matti Rissanen med Mikael Gustafsson som
suppleant.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-26. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

Stiddning Haparanda Stid

El Lulea Energi, Vattenfall
Fjarrvirme Haparanda Virmeverk

ers



HSB:s Brf Hoérnan i Haparanda 1(13)
797600-0328

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Hornan i Haparanda, 797600-0328 fir hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till sndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Hornan 3 och Hornan 11. Pa fastigheterna har under 4r 1951-53
uppforts 2 flerfamiljshus med adress Vistra Esplanaden 44, 46, 48-50.

Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Dina Férsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
1 rum och koék 6 246
2 rum och kdk 18 1064
3 rum och kék 6 456
4 rum och kok 2 201
Bostiider 32 1 967
Hyreslidgenheter 2 rum och kok 2 97
Carportar 15

Bilplatser med motorvirmare 14

De senaste ren har foreningen gjort foljande underhallsitgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1985 Fasad 2013 Ligenhetsdérrar

1993  Badrum, stambyte 2016 Maélning av fonster

2002 Ventilation 2016 Lokaler ombyggda till tva lsgenheter
2003 Bastu och balkongtak 2017 Lascylindrar, Tvéttmaskin, Torktumlare,
2006 Byte virmevixlare, malning av balkonger Milning trappuppgéng

2012 Carport, rivning av gammal garagebyggnad 2018  Takarbete, relining killare, utvéindig malning fonster

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i 2019-09-18. D4 fanns ingenting att anmirka pa.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen arligen.
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Medlemsinformation
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Under aret har 2 ligenheter verlatits. Féreningen hade vid 4rets slut 37 (37) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer #n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en st oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 1325 1327 1297 1263 1148
Resultat efter fin.poster i tkr -99 -211 -47 38 -49
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 578 578 563 563 555
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 535 540 485 494 388
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 732 744 755 765 700
Genomsnittlig rénta 14n 1 % 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 343 375 452 473 411
Sparande, kr/m?2 totalyta* 64 55 93 - -
Soliditet i %** 51 52 53 54 48
*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Foriindring i eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdlisfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 56 500 774 042 1418 366 -212 537
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-26 -212 536 212 537
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -116 646 116 646
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 50001 -50 001
Arets resultat -99 664
Vid irets slut 56 500 707 397 1272 475 -99 664
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1272475
Arets resultat -99 664
Totalt att disponera 1172811
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1172 811
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 1324 636 1327 364
Ovriga rorelseintikter 3 22 570 6814
1347 206 1334178
Rérelsekostnader
Drift 4 -1 103 283 -1 114 701
Underhall 5 -116 646 -209 652
Ovriga externa kostnader 6 -33 338 -23 369
Personalkostnader 7 -51 147 -53 760
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -114 781 -115 980
-1419 195 -1517 462
Rérelseresultat -71 989 -183 284
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 144 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -27 288 -27 719
-27 144 -27 719
Resultat efter finansiella poster -99 133 -211 003
Resultat fore skatt -99 133 -211 003
Aktuell skart 11 -531 -1534
Arets resultat 12 -99 664 -212 537
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 13 2775 459 2 887 940
Inventarier 14 20 700 23 000
2796 159 2910940
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgangar 2 796 659 2911 440
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2
Aktuell skattefordran 8373 14379
Avrikning HSB Norr ek for 466 399 404 087
Ovriga fordringar 15 4306 4651
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 33272 36114
512350 459 233
Kortfristiga placeringar 17 528 501 528 501
Summa omsiittningstillgingar 1 040 851 987 734
SUMMA TILLGANGAR 3 837510 3899174
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 500 56 500
Yttre underhéllsfond 18 707 397 774 042
763 897 830 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1272475 1418 366
Arets resultat -99 664 -212 537
1172 811 1205 829
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1936 708 2036 371
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,24 - 1511 503
- 1511503
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 1511 507 24 098
Leverantdrsskulder 115 897 73 293
Aktuell skatteskuld 531 552
Fond for inre underhill 21 99 438 92 578
Ovriga skulder 22 5151 6 547
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 23 168 278 154 232
1900 802 351 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3837510 3899174
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.,

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pé vésentliga komponenter har beaktats s4 vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p 15 -120 &r och sker i snitt med 1,4% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjéirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tiligdngar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Diirmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

(_?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att crhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f2 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift _
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsviirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintskter samt i forekommande fall inkomster som inte r hinforliga
till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yittre underhalisfond

Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé fSreningens
budget. Detta innebir att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfbring i eget kapital samma r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1136 760 1136 760
Hyresintikter 196 000 196 437
Intikter el 3453 5156
Intdkter pantforskrivnings- och Overlatelseavgifter 4419 5007
1340 632 1343 360
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -15 996 -15 996
1324 636 1327 364
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Foretagsstod 470 550
Ovrigt / Forsikringsersitiningar, bonus och andrahandsuthyrning 22 100 6264
22570 6 814
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 127 468 120 216
Snérjning och halkbekdmpning 47 508 60 813
Reparationer 39016 101 485
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 80 239 81 467
Uppvirmning 421 086 386 374
Vatten 84 544 79 099
Renhéllning 44 731 43 016
Férvaltningskostnader 118 588 110 883
Forsdkring 24 748 22 600
Fastighetsskatt/avgift 33 537 27531
Kommunikation och media
Datakommunikation 51 000 51000
Kabel-TV 30818 30217
1103 283 1114701
Not 5 Underhall
2019 2018
Utford underhall installationer - Armaturer/Relining killarplan 16 238 26 825
Utfort underhéll huskropp utvéndigt - Balkonger/T akarbete, malning fonster 40 402 182 827
Utfort underhdll mark - Asfaltering 60 006 -
116 646 209 652
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsinventarier, reklam, stidning 18 239 6202
Kontorsmaterial, Telefon och porto mm - 557
Kundf6rluster 2 -
Bank- och inkasso och konsultkostnader 780 580
Bolagsverket, arsredovisningar, mm 257 2430
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 14 060 13 600
33338 23 369
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Féreningen har inga anstiillda
Vicevird har varit Matti Rissanen
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 8 500 8100
Vicevird 36 000 36 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut - 1000
Sociala kostnader fortroendevalda 6 647 8187
51147 53287
Kostnader for fastighetsskitsel
Ovriga personalkostnader - 473
51147 53 760
Not 8 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 112 481 112 481
Inventarier 2300 3499
114 781 115980
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 144 -
Summa 144 =
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 27288 27709
Ovriga finansiella kostnader - 10
Summa 27288 27719
Not 11 Statlig inkomstskatt
2019 2018
Schablonintikt Swedbank Robur 2483 2512
Underlag for statlig inkomstskatt 2483 2512
Arets skatt 531 552
Aterford skatt fg ar - 982
Statlig inkomstskatt 21,4% 531 1534
Not 12 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat -99 664 212 537
Reservering till yttre underhalisfond -50 000 -50 000
lanspréktagande av yttre underhéllsfond 116 646 209 652
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -33 018 -52 885

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underh3ll.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.

A
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Not 13 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 7907 753 7 907 753
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 7907 753 7907 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -5 024 499 -4 912 018
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -112 481 -112 481
Summa ackumulerade avskrivningar -5 136 980 -5 024 499
Bokfbrt virde byggnader 2770773 2 883 254
Bokfort virde mark 4 686 4 686
Summa bokfort viirde byggnader och mark 2775 459 2 887 940
Taxeringsviirde byggnader (virdedr 1953): 8 600 000 7 000 000
Taxeringsvéirde mark: 2579 000 2177 000
Not 14 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan 67 662 67 662
Summa ackumulerade anskaffningsviirden 67 662 67 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -44 662 -41 163
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -2 300 -3 499
Summa ackumulerade avskrivningar -46 962 -44 662
Planenligt restviirde vid drets slut 20 700 23 000
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4 306 4651
4 306 4 651
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Telenor 12 750 12 750
Com Hem - 7704
Dina forsiikringar 18178 15 660
HSB Norr 2 344 -
33272 36114

Not 17 Kortfristiga placeringar
Anskaffningsvirde Redovisat viirde Marknadsviirde
Swedbank Robur 528 501 528 501 624 715

528 501 528 501 624 715
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Not 18 Fond for yttre underhall

2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 774 042 933 694
Reservering till ytire fond enligt styrelsebeslut 50 000 50 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -116 645 -209 652
Fondbehallning vid arets slut 707 397 774 042
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2020-10-09 1,79 % 1511 507 1535 601
Totala skulder pa bokslutsdagen 1511 507 1535601
Nasta &rs amortering -27 729 -24 098
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till -118 442 -111 735
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 1365336 1399 768
Totala skulder pa bokslutsdagen 1511507 1 535 601
Avgér kortfristig del -1511 507 -24 098
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 1511 503
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Niista rikenskapsars beriknade amorteringar 27729 24 098
Lén att omfbrhandla nista rikenskapsar 1483 778 -
1511 507 24 098
Not 21 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 92 578 91241
Arets avsittning 15996 15996
Uttag under 4ret -9136 -14 659
Vid drets utging 99 438 92 578
Not 22 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 3450 3630
Upplupna arbetsgivaravgifter 1701 2257
Ovriga kortfristiga skulder - 660
5151 6 547
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntor 2480 2520
Forutbetalda avgifter/hyror 103 251 85527
Borevision 9050 8750
El 9486 9474
Fjérrvirme 41 461 45423
Bastustidning 2550 2538
168 278 154 232
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Not 24 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jémforliga siikerheter som stillts for egna skulder 3313500 3313500
Eventualforpliktelser Inga Inga
R/
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten,

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omvint forhdtlande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt Ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anlggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (f5rskottshyror, leverantérsskulder, 4nnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning ete. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllstgirder enligt underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen,

Viirdehéjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p4 grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livsidngd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

AnEiggningstillgingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de lin som foreningen ska betala pé lingre sikt n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som fSreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gbrs érligen avsittningar for att sikerstalla foreningens framtida planerade underhill. Detta underhall finns dokumenterat i
fSreningens underhllsplan eller motsvarande. Avsitting till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underh#llsatgirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sitkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhdllna 13n,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., frvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening dr en ckonomisk forening vars indamaél ir att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrétishavare). De regler som finns att f6lja nir det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsritt blir du indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgdngar och skulder. Det ir ett dgande som ger bade

rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den cgna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs,
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.
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Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandah&lla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #4gs av foreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk oikta
bostadsfretag) dr ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annoriunda skatteregler in vad som giller
for ett olikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten.
Ovriga inkomster och uigifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Eitt oiikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkia bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsriitt 4r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt il sin bostad pa obegriinsad tid.
Bostadsritten kan saljas och den kan drvas eller dverlitas P& samma sitt som andra tillgangar.

Miéste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fSreningen kan man f3 fragan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de figer sin ligenhet. Det ir formellt fel. Féreningen dger huset och har uppltit ligenheten med
bostadsritt, Bostadsrétishavaren figer en andel i foreningen och har nyttjanderiitt till ligenheten utan tidsbegrinsning, Bostadsritten kan
Sverlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

Ien bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman &r foreningens hégsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillflle dér man blickar tillbaka p dret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande éret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgér du om och det ska goras smérre féréndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller indra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstand innan
du gor ndgra Atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsfSrening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tj#ina pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto battre blir foreningens ekonomi, Drivkraften i en
bostadsréttsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bista sitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan s#igas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ir
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks4 givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfbrsikring som bér kompletteras men ett 5.k bostadsrittstilligg, I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsikringar och bostadsrittstillagget ingdr da i drsavgifien. Bostadsrittstilligget omfattar det uttkade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ir 1 normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pé bostadsritterna i forhallande till bostadsréittens insats eller
andelstal beroende pa vad som str i stadgamna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen r en ckonomisk fSrening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé s bra sitt som méjligt. Yitterst vilar ansvaret p4 den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de drsavgifier som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsfreningen kan ofta f3 betalt for forfallna drsavgifier mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.
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Vad giller eom man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i sverldtelseavtalet; vem som ér képare och siljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutsitmingarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verltelseavgiften framgar av foreningens stadgar.

erds



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Héman i Haparanda , org.nr. 797600-0328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hornan i
Haparanda for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisnin

gen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att l4mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentiigheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att utiala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sédana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra f6rfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Héran i Haparanda for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Enligt féreningens stadgar ska féreningen ha minst tva revisorer varay en utses av HSB Riksftrbund. Undertecknad revisor ar utsedd av HSB

Riksfrbund ach nagon revisor vald av stdmman foreligger ej.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentli

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
gt avseende:

®  p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens

vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsréttstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Sundsvall den /4'/ 0—/ 2020

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksf6rbund utsedd revisor



