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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s Brf Akaren i Haparanda, 797600-0344 far hirmed avge rsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsfreningens hus uppléta bostadsldgenheter f5r permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Akaren 12. P4 fastigheten har under &r 1951 uppforts ett flerfamiljshus
med adress Stationsgatan 2 A-B.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina Forsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsréttstilligg
for féreningens ldgenheter.

Féreningens lédgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2

1 rum och kokvrd
1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Bostider
Lokaler
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Bilplatser med motorvérmare 18

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2009  Ytterdorrar

2014  Entrédorrar och kiillarfonster

2016  Isolering o golvliggning pa vinden
2017  Byte av termostatventil

2019  Malning undersida av balkonger
2019  Kodlés entréddrrar

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Under &ret har foreningen inte gjort négra storre underhall.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen arligen. Styrelsen genomférde den stadeenliga besiktningen 2020-11-22.
Dé konstaterades ingen akut, plan ska upprittas éver elledningarna.

De nérmsta aren planerar styrelsen foljande storre underhall:
- Kontrollera elledningar

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr.o.m. 2018-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om att hdja rsavgifterna med 2% fran 2021-01-01. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 693 kr/n?
bostadsldgenhetsyta efter hojning 2021.
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Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning;
Eeva Skybick Ordférande
Raili Riisinen ledamot
Liisa Vuokila Turunen ledamot
Lea Keskitalo ledamot
Teuvo Turunen ledamot
Kalervo Kangasluoma ledamot
Elia Muotka ledamot
Patrik Paldanius ledamot
Minna Gustavsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter
Paul Lindfors

Styrelsen har under aret hallit tre sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare r Liisa Vuokila Turunen, Teuvo Turunen, Eeva Skybick och Lea Keskitalo, tv4 i forening,

Revisorer
Revisor har varit Hans Rahkola och en av HSB:s Riksférbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Eeva Skybick.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Eeva Skybéck med Kalervo Kangasluoma som
suppleant..

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-30. Vid stimman deltog 8 st medlemmar,

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

El Luleé Energi och Vattenfall
Fjdrrvirme Haparanda Virmeverk
Medlemsinformation

Under aret har 0 ldgenheter verlatits. Foreningen hade vid arets shut 24 (24) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning § tkr 653 655 655 640 620
Resultat efter fin.poster i tkr 67 -51 20 63 61
Arsavgifter bostéider, kr/m2 bostadsyta 679 680 679 666 646
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 465 480 514 463 467
Yttre underhilisfond, kr/m?2 totalyta 675 624 638 565 491
Sparande, kr/m2 totalyta* 107 55 56 98 -
Soliditet i %** 83 84 84 84 82
*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Foreningen har inga bankln,
Férindring i eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserar
insatser  underhélisfond resultat Arets resultar
Vid arets borjan 18 450 593 726 695 597 -50 512
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-30 -50 512 50512
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeshut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 49 000 -49 000
Arets resultat 66 618
Vid drets slut 18 450 642 726 596 085 66618
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 596 085
Arets resultat 66618
Totalt att disponera 662 703
Styrelsen fireslar Jfoljande disposition:
Balanseras i ny rikning 662 703

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

/{l
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 652 656 654 777
Ovriga rorelseintikter 3 - 2100
652 656 656 877
Rirelsekostnader
Drift 4 -442 619 -456 816
Underh4ll - -68 750
Ovriga externa kostnader 35 -13 991 -43 801
Personalkostnader 6 -94 134 ~104 198
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar 7 -35 323 -33 920
-586 068 -707 485
Rérelseresultat 66 588 -50 608
Finansiella poster
Réinteintdkter och liknande resultatposter 8 30 95
30 95
Resultat efter finansiella poster 66 618 -50 513
Resultat fore skatt 66 618 =50 513
Arets resultat g 66 618 -50 513

b
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-3]
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 343 241 373 864
Inventarier 1] 1958 6 658
345199 380522
Finansiella anlﬁggningstillgdngar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgangar 345 699 381022
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Jordringar
Kundfordringar - 30
Avrikning HSB Norr ek for 1227215 1096 540
Ovriga fordringar 12 11 636 11636
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 10 965 10 420
1249 816 1118 626
Summa omsiittningstillgangar 1249 816 1118626
SUMMA TILLGANGAR 1595515 1499 648
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Balansrﬁkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-37

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 450 18 450

Yttre underhallsfond 14 642 726 593 726
661 176 612 176

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 596 085 695 597

Arets resultat 66 618 -50 513
662 703 645 084

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1323879 1257 260

Kortfristiga skulder

Leverantsrsskulder 37 625 44 055

Aktuell skatteskuld 994 994

Fond f5r inre underhail 15 100 855 87935

Ovriga skulder 16 1809 16 694

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 130353 92710

e OV 990
271 636 242 388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1595515 1499 648
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 5rsred0visningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Materiella anldggm'ngstillgc‘z’ngar
Materiella anli«iggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokfrda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponenﬁndelningen har genomf¥rts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrﬁttsﬁireningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa viil som ackumulerade avskrivningar, Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,4% pa anskaffningsvirdet,

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges,

Intc':‘ktredovisning

foreningen kommer att f3 de ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunai avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% PA taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréittsfdrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrattsftirenings rinteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt { forekommande fall inkomster som inte 4r héinforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21 »4 procent.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintikter

Intikter pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter
Intiikter gemensamhetsutrymmen

Avgadr
Avsiittning for fond for inre underh3ll
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Lénebidrag och foretagsstod

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekampning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning
Férvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgiﬁ
Kommunikation och media

Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial och - inventarier
Kreditupplysning

Kundforluster

Bolagsverket, gavor

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

8(12)
2020 2019
639 576 640 644
27 000 25875
- 3246
1080 1 085
667 656 670 850
-15 000 -15 000
- -1073
652 656 654777
2020-12-31 2019-12-37
- 2100

SRV

- 2100
2020 2019
12 327 3965
27 000 20482
12 485 19452
53 690 52 846
144 996 153 557
39 141 47 033
32436 29105
81072 91 788
10356 9 788
14216 14 216
14 900 14 584
442 619 456 816
2020 2019
1234 24 264
641 2458
30 -
- 4 064
12 086 13015
13 991 43 801
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Viceviirdar har varit Teuvo Turunen och Lea Keskitalo
Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobes]ut 32500 38000
Revisionsarvode enligt stimmobesjut 1500 3000
Sociala kostnader fortroendevalda 12 134 15198
46 134 56 198
Kostnader for Jastighetsskoisel
Vicevird 48 000 48 000
94 134 104 198
Not 7 Avskrivningar ay materiella anlﬁggningstillgﬁngar
2020 2019
Byggnader 30623 29220
Inventarier 4700 4700
—_— 4700
35323 33920
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga ranteintikter 30 95
Summa 30 95
Not9 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 66 618 -50 513
Reservering till yitre underhalisfond -49 000 -55 000
lanspriktagande av yttre underhillsfond - 68 750
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 17 618 -36 763

lanspréktagande ay yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhal].
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhéllsplan,
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-3] 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid &rets bérjan 1637 720 1613 557
-Arets anskaffning - kodlas 24 163
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 1637 720 1637 720
Ackumulerade avskrivningar enligi plan:
-Vid érets bérjan -1266 196 -1236 976
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvardet -30 623 -29 220
Summa ackumulerade avskrivningar -1296 819 -1266 196
Bokfort virde byggnader 340 901 371 524
Bokfort virde mark 2 340 2340
Summa bokfort virde byggnader och mark 343 241 373 864
Taxeringsvirde byggnader (virdcar 1951): 3675 000 3675000
Taxeringsvirde mark: 1 059 000 1059 000
Not 11 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden:
-Vid drets borjan 23 500 23 500
23 500 23500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -16 842 -12 142
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -4 700 -4 700
-21 542 -16 842
Redovisat virde vid drets slut 1958 6 658
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 11 636 11 636
11 636 11 636
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-3] 2019-12-31
Com Hem 3652 3720
Dina férsakringar 7313 6 700
10 965 10420
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid srets bérjan 593 726 607 476
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 49 000 55000
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -68 750

Fondbehillning vid arets siut 642 726 593 726
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Not 15 Fond fir inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan 87935 94 489
Arets avsitming 15000 15 000
Uttag under &ret -2 080 -21 554
Vid frets utging 100 855 87935
Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kiliskatt 1350 10950
Upplupna arbetsgivaravgifter 459 5744
1809 16 694

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-712-31
Arvode 2020 28 000 -
Sociala avg 2020 6 625 -
Férutbetalda avgifter/hyror 60 058 55277
Borevision 8301 8301
El 12 194 13 746
Fjérrvirme 15175 15386

P — L L]

130 353 92 710

/6//
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstdmma, Arsredovisningcn ska
omfatta tBrvalmingsberﬂttelse, resultatriikning, balansritkning och noter,

Forvalmingsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten,

Resultatr&kningen

Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader under rikenskapsaret, Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omviént fSrhallande uppstar fSrlust. Styrelsen ska till fSreningsstimman foresla hur drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/ay underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar fdreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum, Féreningens tillgangar bestr ay anléggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, 4nnu ¢j fakturerade skulder mm),

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, fSrsdkringspremie, sophémtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive ay mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan,

Underhalskostnader
Utgifter for planerade underhéllstgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehéjande underhan
Utgifter for Atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansréikningen och kostnadsférs $ver
tillgéngens livskingd (se avskrivningar),

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pd grund av Alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden ver flera ar,

énlﬂggningstillgéngar
Ar de tillgangar som fir anskaffade for langvarigt bruk inom fSreningen, tex fastigheterna,

Omsittnlngsﬁllgﬁngnr
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala Ppa lingre sikt 4n ett 4r.,

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna, Soliditet beriknas som féreningens totala
egna kapital i procent ay balansomslutningen,

Féreningens underhilisfond

Till denna fond gors drligen avséittningar for att sikerstilla féreningens framtida planerade underh4ll. Detta underhal] finns dokumenterat i
fSreningens underhéllsplan eller motsvarande, Avsittning till och dterfbring fran underhalisfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterfbring frén underhallsfonden til] fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors,

Stiillda siikerheter
Avser det siikerhet som lmnats for crhalina lan. Detta sker genom ctt pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhédlina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., fBrvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande ay Gverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdamman bér bevi lja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsrﬁltsﬂirening?

En bostadsrattsfb'rening dr en ckonomisk fSrening vars dndamél 4r att uppléta bostader cller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare), De regler som finns att félja nir det galler en bostadsratt.sﬂircning finns bl.a i féreningens stadgar.
Dirutdver finng regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska fSreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer Sver ekonomi och frvaltning,

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt del4gare i bostadsrittsfSreningens tillgéngar och skulder. Det 4¢ ett dgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i freningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan zven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsréittsfbrcningens stadgar.




Vad #r en #kta respektive oiikta bostadsrﬂttsﬁirening?

Vad #r en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsriitt 4r medlem i en bostadsrittsfirening. Bostadsrttshavarna har nyttjanderiitt till sin bostad pé obegransad tid,
Bostadsritten kan séljas och den kan Zrvas eller Gverlétas p& samma satt som andra tillg&ngar.

Miste man vara medlem § foreningen?
Innan man flyttar in j ldgenheten méste man vara medlem i féreningen, Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fOreningen kan man fa frigan prévad i hyresndmnden,

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Féreningen #ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsrtt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderdtt til] légenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsritten kan
Gverlétas eller siiljas,

eller synpunkter till styrelsen.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsriittstbrening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjtina pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris, Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsréttsﬂirening, desto bittre blir fSreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrﬁttsﬂirening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - PA biista satt. En val fungerande f8rening kan
dérfor sjalv bidra till att ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man ien bostadsrﬁttsfﬁrening?
Rﬁntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fgr vérme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
ﬂirva]tningsarvoden, administration mm,

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan séigas vara normala, Alltifran inget arvode alls £]] relativt héga belopp forekommer. Det #r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks4 givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdimma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?
En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfbrsiikring som bar kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. | vissa {Greningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsﬂsrsikringar och bostadsrittstilligget ingér da i arsavgiften, Bosladsnﬁltstilla'ggct omfattar det utskade

underhdllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det ér i normalfallet Styrelsen som faststiller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsriittens insats eller
andelstal beroende pa vad som Star i stadgarna,

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rdd att betala sina kostnader?
Bostadsrittsforeningen #r en ckonomisk forening, déir man tar ansvar fér foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfér ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt DA sd bra sitt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
fSreningen medlemmar véljer. En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar til] foreningen. Om
cn eller flera medlemmar intc betalar sin avgift s4 drabbas Svriga medlemmar av detta, Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
fSrsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten til] sin bostad och bli vrakt,
Bostadsrﬁttsﬂireningen kan ofta fa betalt or forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsriitten i enlighet med
bostadsriittslagen.




Vad giller om man vill silja sin bostadsriitt?

verldtelse av bostadsréitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste fin
lagenhet som avses och priset. Vid 8verldtelse har forenin

nas i dverlatelseavtalet; vem som ar képare och siljare, vilken
stadgarna. Vem som ska betala overlitelseavgi

gen rétt att ta ut en Gverlatelseavgift under fSrutsittningaa att det stdr i
fien framgar av foreningens stadgar.




érsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stélining,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision ay arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Tomedalen i
Haparanda for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Viftillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalan den

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare j avsnittet Revisorns ansvar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens angyar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férstag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fgr féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
érsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner ay
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd ay HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen ay férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4
revisionen av rékenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedbmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Vi g4r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

¢
Haparanda den / /< 2021

Pia Andersson Hans Rahkola
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till Breningsstémman i HSB Brf Akaren i Haparanda, org.nr. 797600-0344
Rapport om érsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort €n revision av arsredovisningen for HSB Brf Akaren i Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed j Sverige. Revisorermas
Haparanda for rékenskapsaret 2020 ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedg
Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den far eningsvalda revisorns
é‘(sredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden ansvar.

fattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31 Vi & oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorsseq i
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen r féreniig med yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

K\M“MN%_HM
Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fgr

Det &r styrelsen som har ansvaret far aft arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens forméaga att fortséita verksamheten, pen
och att den ger en réttvisande bild enligt érsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
nédvandig for att upprétta en érsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller Styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra négot av detta,
i sl i et RO

Revisorn utsedd ay HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad ay
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller

Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker ach inhd@mtar revisionsbevis som ar

*  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt grift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor Som avser sadana handelser efler

tlr3ckliga och éndaméiseniiga for at utgora en grund for mina forhallanden som kan leda il betydande tvivel om féreningens
utialanden. Risken for att inte Upptacka en vésentiig felaktighet forméga att fortséitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hégre 4n for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jagi

som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskop, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i érsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om

érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberttelsen, Dock
granskningsétgéirder som & lampliga med hénsyn til kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening

omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i inté dngre kan fortséita verksamheten. .

den interna kontrollen, ° ytvépr\d.ﬁrat( jgg dezn 6ye(gdpang§ gg;esedntatw,nen‘, strukturenhoch

5 e . - i henallet i &rsredovisningen, dariblan upplysningarna, och om

¢ :;\Czr::sra; c‘;?_i::E;’:ggﬁtfgt;:eels'::::’Jﬁ;;?g;‘;?::’a‘; eir wm é[sredovism'ngen éte_rger de undedig_gar)de tran;aktionema och
redovisningen och tillhérand upplysningar, handelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del ay foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och om 6\/




