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1. Allmént

Bostadsrittsforeningen Fjdllstugan 1, 769615-6442 med séte i Jimtlands [4n, Hirjedalens
kommun registrerades 2006-12-05 hos Bolagsverket. Bostadsrittsféreningen har till dndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med bostadsritt for obegrinsad tid. Upplételsen far 4ven omfatta mark och
terrasser som ligger 1 anslutning till féreningens lagenheter om mark eller terrass skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen kommer att forvirva fastigheterna Hérjedalen Vemdalens Kyrkby 55:116, 55:160
och 55:161 beldgna i Vemdalsskalet. P4 fastigheten Hirjedalen Vemdalens Kyrkby 55:116
kommer att uppforas ett parhus om sammantaget 160 m? BOA. Pa var och en av fastigheterna
Hérjedalen Vemdalens Kyrkby 55:160 och 55:161 kommer att uppforas parhus om vardera
sammantaget 272 m? BOA. Byggnadema uppftrs som delad entreprenad. Féreningens slutliga
{6rvirvskostnad f6r mark och byggnader kommer att uppgé till 8 800 000 kr.

I enlighet med vad som stadgats 1 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat f6ljande ekonomiska plan for féreningens verksambhet.

Bygglov gillande Hérjedalen Vemdalens Kyrkby 55:116 &r beviljat den 2004-09-02. Bygglov
gillande de bada 6vriga fastigheterna r beviljat den 2006-09-27. Inflyttning &r berdknad till

april 2007,

Berdkning av fGreningens drliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kédnda férhallanden.

Arsavgiften avser s.k. kalihyra. Separat miitning av varmvatten, elvirme och hushallsel i
respektive lagenhet. Till alla ligenheter finns anslutning {6 kabel-TV, bredband och fast
telefonlinje. Hushallsstrdm, varmvatten, virme, tv- och telefonabonnemang betalas av
bostadsrittsinnehavaren,




2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning
Lén
Typkod

Taxeringsviirde

Uttagna pantbrev

Planbestimmelser

El
Vatten/Avlopp

Parkering

Mark

Servitut

Byggnadernas utformning

Byggnadsar
Bostadsyta
Bostadsligenheter

Grundliggning

Hirjedalen Vemdalens Kyrkby 55:116, 55:160 och 55:161

Jamtland

220

2 683 000 kr varav fastigheten Hérjedalen Vemdalens
Kyrkby 55:116, 681 000 kr och de bada Gvriga fastigheterna
1 101 000 kr vardera. (berdknat per 2007)

I fastigheten Hérjedalens Vemdalens Kyrkby 55:116 finns
pantbrev om 1 400 000 kr /1 400 000 kr uttagna.

I fastigheterna Hirjedalen Vemdalens Kyrkby 55:160
respektive 55:161 kommer att uttas pantbrev om

500 000/500 000 kr i vardera fastigheten.

Pantbreven kommer att limnas som sékerhet for
féreningens lan.

For markomradet giller detaljplan som vunnit laga kraft.
Planen medger ytterligare byggrétt av garage.

Fyrfasen Energi
Vattenférening/Kommunalt

P& var och en fastigheterna finns 4 stycken
parkeringsplatser varav 2 med motorvarmare.

Grusade korytor, grisytor och naturmark. Fastigheternas
sammantagna yta dr 3387 m?

Saknas.

P& var och en av fastigheterna uppférs ett bostadshus med
tvél ldgenheter 1 varje hus.

2006/2007
Sammantaget 704 m? BOA
6 stycken

Byggnaderna grundliiggs pé betongplatta/souterringvaning
ovan drénerande material.




Stomme/Bjilklag
Fasader

Fonster

Yttertak

Uppviirmning

Ventilation
Tele/TV

Gemensamma
anliggningar

Inviindiga ytskikt,
utrustning m,m.

i standardutforande
(avvikelser kan forekomma)

Timmer/Tré

Timmer/Tré

2-glas, Isolerglas

Plattak med underliggande papp/membran.

I boftenvaning vattenburen golvvirme. P4 Gvre plan
radiatorer. Eluppvirmning med franluftvirmepump NIBE
Fighter.

Franluftvdrmepump.
Anslutningspunkt for telefoni i varje ldgenhet.

Fastigheterna ingér i gemensamhetsanldggningen
Harjedalen Vemdalens Kyrby GA:28 (vigar,
parkeringsytor, vigbelysning, sophantering). Vatten erhails
frén sérskild vattenférening.

Ligenhet l aoch 1 b

(Fastigheten Hirjedalen Vemdalens Kvrkby 55:116

Var och en av ldgenheterna omfattar 80 m* BOA i ett och
ett halvt plan.

Planlgsning

Viéning 1: Ett sovrum, badrum med bastu, svalrum, dusch,
WC, hall, kék, allrum,

Vaning 2: Tva sovrum med balkong.

Invindiga viggar beklidda med timmer/tripanel. Trigolv
pa véaning 1 och 2. Klinkergolv i hall, badrum. Furupanel i
samtliga tak. Kok frén Marbodaldesign eller liknande typ,
inbyggd diskmaskin, inbyggd ugn, kyl/frys med keramisk
héll och flakt, Badrumsinredning svensk standard. Badrum
med duschkabin. Bastu i badrum. Trappor i tri.

Ligenhet2aoch2b

(Fastigheten Hérjedalen Vemdalens Kyrkby 55:160 samt
Ligenhet3aoch3 b

(Fastigheten Hirjedalen Vemdalens Kyrkby 55:161

Var och en av ldgenheterna omfattar 136 m* BOA 1 tvd och
ett halvt plan.

Planlésning

Véning 1. Ett sovrum, badrum med bastu, svalrum, dusch,
WC, hall, kék/allrum med eldstad och terass.




3. Forsikring

Vaning 2: Ett sovrum, dusch, WC, teknikrum och alfrum
med eldstad och balkong.

Vaning 3: Vindsloft med utrymmen.

Invindiga viggar beklddda med tripanel. Trigolv péd véning

1 och 2 samt i loftet. Klinkergolv i hall, badrum och kék. ;
Furupanel 1 samtliga tak. K&k frdn Marbodaldesign eller
liknande typ, inbyggd diskmaskin, inbyggd ugn, inbyggd
kyl/frys med keramisk hill och flakt. Badrumsinredning

svensk standard. Badrum med duschkabin. Bastu i badrum.

Trappor 1 tré.

o Fullvirdesforsikring kommer att tecknas vid §vertagande av byggnaderna.

o Dirutdver har Exploatdren tecknat en byggfelsforsikring (Forsdkrings AB
Bostadsgaranti), som innebir att vissa viisentliga skador pd huset blir avhjélpta om de
upptécks och anméls inom 10 ar frin slutbesiktningen.

4. Taxeringsviirde

Fastigheterna kommer att taxeras enligt typkod 220, en- och tvafamiljsfastighet.
Sammantaget taxeringsvirde for 2007 beréknas till 2 683 000 kronor.

5. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv mm

Slutlig anskaffningskostnad for mark och byggnader )

har berdknats till 8 800 000 kr
Summa slutlig anskafiningskostnad 8 800 000 kr '
6. Finansieringsplan

Forvirvet kommet att finansieras enligt foljande

Insatser 7300 000 kr
Lan 1 500 000 kr
Summa 8 800 000 kr
7. Beriikning av foreningens arliga kostnader

7.1 Kapitalkostnader

Lan, 1 500 000 krx 5 % 75 000 kr




Summa lan 75 000 kr

7:2 Driftskostnader

Lipande underhall 10 000 kr
Ekonomisk frvaltning & férsikring 15 000 kr
Ovrig fysisk forvalining

inkl. VA och avgifter till samféllighetsforening 30 000 kr
Arvode styrelse & revisor 10 000 kr
Of6rutsedda kostnader 5 000 kr
Summa driftskostnader 70 000 kr
7:3 Skatter

Fastighetsskatt

Ingen fastighetsskatt utgdr de fem forsta dren

Summa skatter 0 kr
7:4 Fondavsiittningar

Avsiittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

(2 683 000 x 0,3%) 8 049 kr
Summa fondavsittningar 8 0493 kr
Totala slutliga kostnader 153 049 kr

8. Beriikning av foreningens arliga intiikter

Arsavgifter Ligenheter 153 049 kr
Summa intikter 153 049 kr

9. Berikning av foreningens arliga intiikter och kostnader
Intékter 153 049 kr
Kostnader 153 (049 kr

Saldo 0 kr




10.

Tabell/Ligenhetsforteckning
Redovisar area, andelstal, insatser, arsaveifter

¢lstal

7 955 kr

915

829 545 ke

1la 3 80 11,36% 17 392 kr

1b 3 80 11,36% 8 523 gt 7 955 Jer OS5 ke| 17392k 829 545 kr
2a 5 136 19,32% 14 489 ke 13 523 kt 1555kre| 29566 ke| 1410227 ke
2h 5 136 19,32% 14 489 kr 13 523 kr 1555ke| 29566ke| 1410227 ke
32 5 136 19,32% 14 489 ke 13 523 kr 1555ke| 29566kr| 1410227 kr
3b 5 136 19,52% 14 489 kr 13 523 kr 1555ke| 29566ke| 1410227 ke

11.

Intikter
Avgiftet/kvm
Arsavgifter

Summa intikter

Kostnader

Rintekostnader
Avsittning
[astighetsskatt
Driftskostnad

Summa kostnader

Resultat

Aterforda avsittningar
Betalingsnetto
Lidviditetsresery
Skattepliktigt dverskott

Taxeringsvirde

Ekonomisk Prognos

Ar

1 2

217 220
153 049 154 610
153 049 154 610
75 000 75 000
8 049 § 210

0 Q

71 400

153 049 154 610
8 049 8210
8049 8210

0 8 049

2736 660

3 4 5 6

222 224 227 237
156 202 157 826 159 483 167 097
156 202 157 826 159 483 167 097
75 060 75 000 75 000 75 000
8374 8542 8712 8 887

| 0 0 5924

72 828 74 285 75770 77 286
156 202 157 826 159 483 167 097
8374 8542 8712 8 887
8374 8 542 8712 8 887
16 259 24 633 33175 41 887
5924

2791393 2847221 2904165 2962249

11

260
183 224
183 224

75 000
9812
13 082
85 330
183 224

9812

9 812

88 134
13 082
3270 562




Diverse variabler

1500000 1500000 1500000

1 500 000

1 500 000

Laneskuld 4r 1

Total BOA
Lanerinta 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,009 5,00%
Avsittningsprocent 0,30% 0,30% 0,30% 0,30% 0,30% 0,30% 0,30%
Fastighetsslattesats 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,20% 0,40%
Beriknad inflationstalt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
12. Kiinslighetsanalys

Arsavgift/kvm och ar

Dagens inflationsniva och: A 1 2 3 4 5 6 1
Dagens rantenivd + 1 %o 239 241 243 245 248 259 282
Dagens rinteniva + 2 % 260 262 264 267 269 280 303
Dagens rdnteniva och: Ar 1 2 3 4 5 6 11
Dagens inflationsnivd + 1 % 217 221 224 228 231 244 276
Dagens inflationsniva + 2 % 217 222 226 231 236 251 293
Dagens rinteniva + 1% och:  Ar 1 2 3 4 5 6 1
Inflation + 1 % 239 242 245 249 253 265 297
Inflation + 2 % 239 243 2438 253 258 272 315
Dagens rinteniva + 2 % och:  Ar 1 2 3 4 5 6 1
Inflation + 1 % 260 263 267 270 274 287 319
Inflation + 2 % 260 264 269 274 279 293 336

13. Sérskilda forhailanden

1. Det aligger bostadsréttsinnehavare att teckna och vidmakthélla hemf{rsiikring med
tilldgg for bostadsritt.

2. Respektive bostadsrittsinnehavare skall teckna eget el-abonnemang och sjély svara for
elkostnader for hushallsel och uppvirmning.

3. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intilkter mm, hiinfér sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kénda forhallanden och forutsittningar.
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Verpﬂalssl alet den ‘\J{/ 5 2007

Boktslsra tsforeningen Fjillstugan 1

Hakan ﬁickn'&is \

Peter Carlsson




INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréittslagen granskat
torestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Fjcillstugan 1, org nr 769615-
6442, i Hirjedalens kommun far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer éverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med férhallanden som &r kiinda for oss. Planen
innehdller uppgifter som 4r av betydelse {or bedomandet av féreningens verksamhet.
I planen gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
halibar.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
upplyllda.

Avskrivning behandlas inte i planen, D4 avskrivningar utgér en bokforingsméssig post
foreligger inget sddant krav men vi vill géra uppmérksam pa att f6reningen 4r skyldig
att géra avskrivningar, vilket kan komma att paverka arsavgiftsuttaget.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allméint omddme uttala att
planen enligt véar uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder,

Vid granskningen har f§ljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan fran 2007-03-14.
Berikning av nytt taxeringsvérde.
Stadgar.

Registreringsbevis. l
FDS-utdrag. |

Stockholm 2007-03-27
) v
g N \ |
Christer Bohman \ Bjdmn Rydén
Civ ing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco B

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela rikef, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.




