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HSB Stockholms stadgar for
avidgmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsréitslagen och
lagen om ekonomiska foreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
komplement halls tillgingligt.

STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Loke i Haninge

Foreningens firma och findamal

§1

Fareningens fitma dr HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge.

Fareningen har till indama att i fireningens hus upplata
bostadsldgenheter fiir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dirmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom ffreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt ar den riit i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsitt kallas bostadsriittshavare.

Fireningens siite
§2

Fireningens styrelse har sitt sate i Haninge.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad
HSB. HSB skall vara mediem i fsreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féieningen bdr genom ett s#rskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrada foreningen i forvaliningen av foreningens angeligenheter och
handhavandet av dess rakenskaper cch medelsforvaltning.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i fdveningen

§4

Intride i freningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och kommer
att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsratt i foreningens hus.

§s

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgtra fragan
om tmedlemskap. Som underlag fr medlemskapsprovningen kan
foreningen komma att begira kreditupplysning avseende sokanden,

§6

Den som en bostadsratt dvergdit till fir inte vigras intrade { foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 fir uppéyllda och
foreningen skiligen bor godia honom som bostadsrittshavare, Om det kan
antas att frvirvaren inte avser att bos#tta sig permanent i
bostadsrittslagenheten har fSreningen i enlighet med regleringen i § 1 rétt
att vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pa disktiminerande grund sasom t ex 1as,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, tvertygelse eller sexueli
I8ggning,

§7

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsesttshavarens make fir maken
vilgras medlemskap i foreningen endast om maken inte 4r medlem i FISB.
Vad som nu sagts #iger motsvarande tillampning om bostadsratt il
bostadsltgenhet Svergitt till annan oarstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadseatt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsratten efter forviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstiiende personer,

Rikenskapsdr och drsredovisning

§8

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april mAnads utgdng vatje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna
drsredovisning, Denna bestdr av resultatrikning, balansrakning och
forvaltningsberiitelse,

Foreningsstimma, kallelse mom

5o

Ordinarie fireningsstimma skall hallas inom sex ménader efter utgingen
av varje rakenskapsér,

Exfra stdmma skall hallas niir styrelsen finner skl till det. SAdan stimma
skall ocksa hillas om det skriftligen begdirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostbersttigade. 1 begdran anges vilket drende som
skall behandlas,

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de tirenden som skall
forekomma pa stfimman.

Kallelse ir utRirdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfirdas
senast tva veckor fure ordinarie och senast en vecka fdie extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avs#ndas till varje medlem
vars postadress 4r kiind for foreningen om

1. ordinarie freningsstémma skall hallas pa annan tid 4n som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. [foreningsstimma skall behandla friga om

&) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa limplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§io :

Medlem, som ¢nskar visst drende behandlat pA ordinarie
freningsstimma, skall skriftligen anmala drendet till styrelsen fore
december ménads uiging Avet innan.

Dagordning
§i
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
1. val av stammoordfrande
2. anmilan av stymmoordfrandens val av protokollforare
3. godkinnande av ristlangd
4. faststillande av dagordningen
5. val av tvd personer att jimte stimmoordfSranden justera

protokollet samt val av rdstriiknare

6. friga om kallelse behdrigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisoremas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10, bestut i anledning av foreningens vinst effer Rivlust enligt den
faststallda balansrakningen

1. beslut i friga om ansvarsirihet for styrelseledamoterna

12. friga om arvoden fosr styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinarie stamma samt principer for
andra ekonomiska erstningar for styrelseledamoter

13. val av styrelsefedaméter ach suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av representation i HSB

17, 6vriga i kallelsen anmalda drenden

P4 extra reningsstimma fAr inte bestut fattas i andra srenden an de som

angivits i kallelsen.




Rdstning

$12

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadssiitt gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en
mediem flera bostadsratter i freningen har medlemmen endast en rost,

Rostberattigad 4r endast den medlem sem fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitriide

§i3

En medlems rdtt vid freningsstamma uttvas av medlemmen personligen
eller den som ir medlemmens stallfretradare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skalt forete skrifilig dagtecknad fullmakt, Fullmakten
skall foretes i original och giller hivgst ctt &r fran wifirdandet. Ombud fir
bara foretriida en medlem,

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far
vara bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

sS4

Orm ett beslut innebar att foreningen begr sitt uitrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det faitas p4 tva pa varandra foljande foreningsstimmor
och pé den senare stimman bitratts av minst tvé tredjedelar av de
rostande.

Valberedning

gi5

Vid ordinarie foreningsstaimma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstdmma hallits. En ledamot utses tili
sammankallande i vatberedningen.

Valberedningen skall fresla kandidater till de firtroendeuppdrag till
vitka val skall fordttas pa freningsstimma.

Styrelse

$16

Styrelsen bestdr av [dgst tre och hogst elva ledamoter med hogst Fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant for denne
av styrelsen f5r HSB; ovriga ledamdter och suppleanter viljs pa
foreningsstimman,

Styrelscledaméter och suppleanter viljs fisr hogst tva dr. Ledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse valjs pd foreningsstimma
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara
ett dr.

Konstituering och firmateckning

§i17

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordfdrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen,

Styrelsen uiser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutfirhet

§18

Styrelsen #r beslutftr nir fler an halften av hela antalet styrelseledamoter
dr nitrvarande. Som styrelsens besiut galler den mening de flesta rostands
frenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrader.
Nir minsta antal ledaméter 4r nitrvarande kriivs enhillighet for giltigt
beslut.

$ig

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
véisentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sisom visentliga
ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som galler for
fndring av ldgenhet regleras i § 29, :

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning elter annan
inskrivning i foreningens fasta egendom elier tomeritt,

Revisorer

§20

Revisoremna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stdmma hallits, dock skalt en revisor alltid utses av
HSB Riksfsrbund, :

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast en manad efter det att
Arsredovisningen 4r dverlamnad.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma over av

tevisorerna i revisionsberdttelsen gjorda annirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
Rirklaring dver av revisorerna gjorda anmeirkningar skall hillas
tillgingliga fr medlemmarna minst en vecka fisre den foreningsstimma,
pd vilken de skall behandtas.

Avgifter till fireningen

§21

Insats och drsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvilgs sa att den i firhalande tili Hgenhetens insats
kommer alt motsvara vad som beldper p ligenheten av freningens
kostnader, samt amorteringar och avsitining till fonder. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fiire varje kalenderménads bérjan
om inte styrelsen bestutar annat. Om inte rsavgifien betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsranta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
pAminnelseavgift ach inkassoavgift enligt Brordningen om ersittning for
inkassokostnader mum.

Idrsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektrisk
stedm, renhallning eller konsumtionsvatien kan beriknas efter
forbrukning,

5§22

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid overgdng av bostadsréilt fir av
bostadsrattshavaren uitas tverldtelseavgift med belopp motsvarande higst
2,5% av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsdkring
vid tidpunkten foor ansttkan om medlemskap. For acbete vid pantséttning
av bostadsrittt fir av bostadsrittshavaren uitas pantsattningsavgift med
hogst 1% av prisbasheloppet vid tidpunkten for underrittelse om
pantsiittning, Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifier for
dtgdrder som foreningen skall vidta med anledning av lag elter forfattning.

Underhallsplan

§£23

Styrelsen skall uppriita undechallsplan f5r genomfrande av underhallet
ay foreningens hus och 4rligen budgetera samt genom heslut om '
drsavgiftens storiek sukerstalla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus, Styrelsen skall varje Ar tillse att
foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhdllsplan,

Fonder
§24 .
Inem foreningen skall bildas fotjande fonder:
* Fond for yitre underhall
+ Fond for inre underhail
Reservering av medel for yttre underhal skall ske i enlighet med antagen
underhdllsplan enligt § 23.
Avsiittning till fonden for inre underhalf bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhall
anvanda sig av pd ligenheten beldpande del av fonden. Storleken av pd
bostadsritisligenhet belopande del av fonden skall hiirvid bestammas
efter forhallandet mellan insatsen fir tgenheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga bostadsl4genheter samt med avdrag
for gjorda uttag,
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Bostadsriittshavarens rittisheter och skyldigheter

§25

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla lgenheten i gotf
skick, Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla
som repareta ligenheten och att bekosta dtgarderna, Foreningen svarar fir
att huset och foreningens fasta egendom i Svrigt &r val underhallet och
halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall fslja de anvisningar som foreningen Mmnar
betraffande installationer avseende avlapp, viirme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fir informationstverforing. Andringar i sadana
installationer som foreningen forsett ligenheten med skall i Rirvag
godkinnay av bostadsriitsforeningen i den man de inte omfafias av -
bestammelsen i § 29 om furindring av Ligenhet. Atgarderna skall alltid
utfiras fackmissigt,

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar fur Igenheten
omfattar bland annat:
« yiskikt pd ummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande

Y



behandling som kr#ivs fiir att anbringa ytskiktet pé ett fackmissigt sitt,
bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

icke birande innerviiggar, stuckatur,

inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvatimaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el--och
vattenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillharande lister, foder, karm,
tétningslister, las inklusive nycklar mim; bostadsrittsforeningen svarar
dock for mélning av ytterdorrens yitersida, Vid byte av lMgenhetens
ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet
giller Ot brandklassning och ljuddampning,

glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster,

till t5nster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjam,
titningslister mm samt milaing; bostadssitisRireningen svarar dock for
malning av utifrin syniiga delar av fonster/fonsterdbrr,

malning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de #r synliga i
lagenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

* armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avsttingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
eldstiider och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt,
med undantag for bostadsrittsforeningens underhdllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
fraver styrelsens tillstind,

mitartavla/gruppeentral/sitkringsskip och darifrin uigdende elledningar
i lagenheten, brytare, cluttag och fasta armaturer,

anordningar for informationséverfiring som endast betjanar den
aktuella ligenheten frin tverldmningspunkt/forsta uitag i Mgenheten,
brandvarnare,

elektrisk golvvirme,

handdukstork; om bostadsrittsforeningen forseit lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av l4genhetens virmeforstrjning
ansvarar bostadsrittsforeningen fir underhallet,

* ¢gna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pa grund av wistrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta galler aver i
tillampliga delar om det finns ohyra i Kigenheten.

Ingr t upplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samvma underhélls- och reparationsansvar fr dessa
utrymmen som for i4genheten enligt denna bestimmelse.

Oin [4genheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till [4genheten
mark/uteplats som #r uppliten med bostadsritt svarar bostadstittshavaren
18z renhalining och snosskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mélning utfors enligt bostadsratesforeningens instruktioner. Om
lagenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren diruttver
se till att avrinning for dagvatten inte hindeas, Vad avser markfuteplats &
bostadsriitishavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmila fet och brister i
sidan lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt
denna stadgebestammelse eller enligt lag,

. s e
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Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
virme, gas, elekiricitet, informationstverforing och vatten, om foreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjsnar fler in en
l4genhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

Foreningen har danutover underhallsansvaret for ledningar for avlopp,
gas, vatten som foreningen forsett 1genheten med och som inte 4r synliga
i ligenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som freningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgdngar (g rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen fursett ldgenheten
med.

$26

Bostadsrattsforeningen far Ata sig att utfiira sadan reparation och byte av
inredning och wtrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut hirom skall fattas pa freningsstiimma och far endast avse
atgrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av foreningens hus och som beror bostadsratishavarens lagenhet.
Foreningens dtgirder enligt denna bestdmmelse skall ske {ill sedvanl ig
standard.

§27

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgdrder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsriitten,
séisom reparationer, underhall och instalfationer som denne utfort,

£28

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare fr genhetsutrustning eller personligt 1stre skall
ersiittningen beritknas utifrdn gitlande forsakringsvillkor.

§29

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lagenhoten utfora
atgird som innefattar, ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar {or avlopp, viirme, gas, elter vatten, eller annan
viisentlig forindring av Higenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstAnd tiil en Atgird som avses i
forsta stycket om inte Atgiirden #r till pAtaglig skada eller olagenhet for
fireningen,

Siirskilda regler fir giltigt beslut

$30

For giltigheten av fljande beslut fordias gadkannande av styrelsen far
HSB och savitt géller p 2 och 3 aven av HSB Riksforbund,

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomteaitt.

2.Beslut om Andring av dessa stadgar. Godkéinnande av
stadgedndringsbeslut fordras dock ej om fireningen bestutat uttrada ur
HSB enligt § 14,

3.Beslut att fireningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Uppldsning

§31

Om foreningen uppléses skall behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhillande till 14genheternas insatser,
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