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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Freningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheter i Haninge Kommun. I foreningens fastigheter finns:

Séderbymalm 3:391 Hus 1 Sleipnervdgen 101-107
Séderbymalm 7:20 Hus 2-6 Sleipnervagen 69-99
Séderbymalm 7:21 Hus 7-12 Sleipnervagen 33-67
Séderbymalm 7:22 Hus 13-18 Sleipnervdgen 1-31
Séderbymalm 3:390 Hus 19-23 Vallavdgen 3-37
Séderbymalm 3:389 Hus 24-28 Vallavdgen 39-61
Soderbymalm 3:394 Grénomréde Vallavagen
Stderbymalm 7:50 Grénomréde Sleipnervagen

Féreningen har sitt sate i Haninge kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 641 54 340
Lokaler 4 129
Farrad 121 567
Parkeringar och

garageplatser 634 0

Foreningens fastighet &r byggd 1965 vérdedr 1982,

Féreningen &r fullviirdesforsakrad i Protector. I férsakringen ingdr styrelseansvarsférsékring.o
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna héjts med 3 %. Fran och med 2020-01-01 héjdes arsavgifterna med 3 %.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapsiret

Under &ret har kulvertbyte skett inom hela féreningen.
Enligt plan har en tvéttstuga renoverats,

Pagiende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Isolering grund Paborjat isolering och dranering runt vara fastigheter samt byggt en
dréneringsbrunn vid gaveln hus 17, Sleipnervdgen 5 — 9.

2019- Byggnader Renovering tvattstugor, 1 st per dr.

2019-2020 Mark Mark och dranering.

2019-2022 Fonster/Fasader Fasadrenovering, tilldggsisolering och fénsterbyte.

2020- Stammar Stambytet har avancerat fr&n diskussion till offertférfrégningar.

Tidigare genomfaért underhall

Tidpunkt Rtgérd

2015 Renovering av liggande stammar. Etapp ett av tvd klart

2016 Installation av undertrycksavgasare i samtliga undercentraler

2016 Ombyggnation av 4 st ventilationsaggregat som loste matosproblem

2016 Installation av ledbelysning i samtliga garagelangor

2016 Renovering av tvéttstuga Vallavégen 31

2016 Renovering av liggande stammar &r genomford (sista etappen avklarad)

2017 Installation av flera flaggstanger inklusive julbelysning

2017 Vattenniva sensor inklusive alarmsindare for att forebygga kallaréversvamningar pd
grund av vattenader

2018 Renovering av tvattstuga Vallavdgen 11

2018 Byte av varmekulvert mellan undercentral Vallavégen 5 och Sleipnervagen 107

2018 Utfért partielit stambyte Sleipnerviagen 43

2018 Bytt ut stolpbelysning frdn glodlampa till LED-belysning

Ovriga visentliga hdndelser
Foreningen har under ret arbetat med byggnadslov for fasadrenovering och fénsterbyte. Vid vilken PCB sanering kommer att
genomfdras. Byggnadslovet godkandes 2019-12-12. Varmefotografering av véra huskroppar genomftrdes. Renovering av
tvattstugan Vallavagen 11.

0t
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Stéimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-04-24. Vid stdmman deltog 48 medlemmar varav en hade fullmakt. Totalt 48 rostberéttigade.

Extrastimma
Den 3:e juni hade vi extrastadmma, Extrastdmman berdrde styrelsens forslag om att genomfra ett fénsterbyte i vara fastigheter.
Réstetalet var 94 roster, 89 réistade for ett fonsterbyte och 5 emot. Saledes beslét stémman att genomfdra ett fénsterbyte.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stimman 2019-04-24 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Dana Galuska Ordférande
Peter Carlson Vice Ordférande
Flavio Semeraro Ledamot

Ethel Kvarnmalm Ledamot
Morgan Schonbeck Ledamot

Stefan Lundin Ledamot

Malte Sigemalm HSB-ledamot
Ragnar Gustavsson Suppleant
Dusko Lukic Suppleant

Under perioden frin stamman 2019-04-24 fram till och med 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Ethel Kvarnmalm Ledamot
Flavio Semeraro Ledamot
Fredrik Lundin Ledamot
Ing-Marie Hedlund Ledamot
Jennie Andersson Ledamot
Malte Sigemalm HSB-ledamot
Peter Carlsson Ledamot
Zorica Lukic Ledamot
Ragnar Gustavsson Suppleant

I tur att avagd vid ordinarie féreningsstamma &r Peter Carlson, Ethel Kvarnmalm och Ragnar Gustavsson.

Styrelsen har under &ret hllit 23 protokollférda styrelsemdten, varav 8 &r per capsulam beslut.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Peter Carlson, Flavio Semeraro och Ethel Kvarnmalm. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Margit Sjodin Foreningsvald ordinarie

Taisto Hukkanen Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s distriktsstyrelse
I distriktsstyrelsen har férst Dusko Lukic och sedan Ing-Marie Hedlund ingdtt.

Valberedning

Valberedningen bestdr av:

Christian Diaz Sammankallande
Harun Tutuncu Ledamot

Peter Eriksson Ledamot ‘OZ/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Underhélisplan

Underh3lisplan fér planerat periodiskt underhdil har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2019-04-25.

Underhé&lisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna I gott
skick. Under &ret utfért underhli framgar av resultatrékningen.

Héllbarhet

Styrelsen arbetar med en héllbarhetsplan, denna plan véntas vara fardig ndgon gang i hosten 2020.

Ekonomi

VA&r férening har valt en styrelse som sikerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar higre de leverantdrer vilka tar ett sa stort milidméassigt ansvar som méiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 875 (873) mediemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under ret har 67 (50) Gverlatelser skett.

Ej genomforda beslut

P3 tidigare stammor har det fattats beslut om att sélja tva lokaler Brf Loke har i sin dgo. Detta har inte kunnat ske, dels for att
marknaden inte varit bra dels har vi behov av dem. Den ene p& Sleipnervigen 9 anvands for nérvarande av TWS (de som dranerar
och isolerar vara grunder) som fika och omkl&dningsrum. Den andre pd Sleipnervagen 25 anvands som lager av diverse saker vi inte
hade plats for nér vi bytte styrelselokal. O
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsréttsforening Loke i Haninge

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gdra ekonomin i en hostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anviindas for att jimfora bostadsrattsféreningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfirening. Syftet r att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for l&saren att
jamfira exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 791 768 746 745 721
Totala intakter krfkvm 913 1045 841 839 807
Sparande till underhdll och investeringar krfkvm 366 314 250 250 231
Bel&ning, kr/kvm 3 657 3333 3387 3 647 3915
Rantekanslighet 5% 4% 5% 5% 5%
Drift och underhéll kr/kvm 477 501 504 474 451
Energikostnader kr/kvm 208 215 204 202 207

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen, For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har

intikter utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, féinster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [Gpande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar,

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P4 lang sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll ach investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd s8 sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vrt 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver hja avgiften med om réntan pé |&nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll férdelas pd ytan fér bostéder och lokaler och berdknas pé drift och underhll exklusive eventuella

kostnader f&r planerat underhdll.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hush&llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. 0‘6/
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Loke i Haninge

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 49 721 48 289 46 296 46 185 44 513
Resultat efter finansiella poster 11 946 15919 1389 2 108 2 965
Soliditet 23% 21% 16% 15% 11%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt Gver i den Iépande driften under rdkenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdil bort.

Rérelseintakter 50 253 556
Rorelsekostnader = 36 124 143
Finansiella poster = 2 183 144
Jémférelsestérande poster s 532 510
Arets resultat 11 413 759
Planerat underhéll + 1 064 804
Avskrivningar + 7 649 032
Arets sparande 20 127 595
Arets sparande per kvm total vta 366
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 5931 644 14 156 356 25 752 649 -8 642 627 15004 042
Reservering till fond 2019 4 576 000 -4 576 000
Ianspraktagande av fond 2019 -1 064 804 1 064 804
Balanserad i ny rékning 15 004 042 -15 004 042
Arets resultat 11 946 269
Belopp vid &rets slut 5931 644 14 156 356 29 263 845 2850219 11946 269

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 6 361 415
Arets resultat 11 946 269
Reservering till underhdllsfond -4 576 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 1 064 804
Summa till stammans férfogande 14 796 488

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 14 796 488

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhgrande tilldggsupplysningar.

o
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 49 721 046 48 288 842
Qvriga rorelseintakter Not 2 532 510 8 499 277
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -26 246 512 -27 561 645
Ovriga externa kostnader Not 4 -500 107 -1 019714
Planerat underhall -1 064 804 -2 126 175
Personalkostnader och arvoden Not 5 -663 688 -606 887
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -7 649 032 -7 595 989
Summa rérelsekostnader -36 124 143 -38 910 409
Rorelseresultat 14 129 413 17 877 709
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 146 924 61 180
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 330 069 -2 020 361
Summa finansiella poster -2 183 144 -1 959 181
Resultat efter finansiella poster 11 946 269 15918 528
Skatt pd drets resultat 0 -914 486
Arets resultat 11 946 269 15 004 042
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 207 010 189 207 394 896
P&gdende nyanlaggningar Not 9 10 388 148 200 250
217 398 337 207 595 146
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 217 398 837 207 595 646
Omsittningstillgdngar
Korttfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 40 388 29 176
Avrékningskonto HSB Stockholm 12 485 877 14 570 926
Ovriga fordringar Not 11 1124728 159 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 661 901 493 230
14 312 895 15 252 896
Kortfristiga placeringar Not 13 43 000 000 22 000 000
Kassa och bank Not 14 51 644 163 455
Summa omséttningstillgéngar 57 364 539 37 416 351
274 763 376 245 011 997

Summa tillgdngar

2
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5931 644 5931 644

Upplatelseavgifter 14 156 356 14 156 356

Yttre underhallsfond 29 263 845 25 752 649
49 351 845 45 840 649

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 850 219 -8 642 627

Arets resultat 11 946 269 15 004 042
14 796 488 6 361 415

Summa eget kapital 64 148 333 52 202 064

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 199 519 817 180 851 110

199 519 817 180 851 110

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1744 048 2 594 048

Leverantdrsskulder 2409 179 1 295 598

Skatteskulder 1217 975 1 002 061

Fond for inre underhall 117 363 117 363

Ovriga skulder Not 17 130 999 113 832

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 5 475 662 6 835 920
11 095 226 11 958 823

Summa skulder 210 615 043 192 809 933

Summa eget kapital och skulder 274 763 376

245 011 997
O,,
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 11 946 269 15918 528
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 7 649 032 7 595 989
Skatt pd &rets resultat 0 -914 486
Kassafléde fran lopande verksamhet 19 595 301 22 600 031
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 145 048 =77 013
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -13 597 653 784
Kassafléde frén Iopande verksamhet 18 436 656 23 176 803
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -17 452 223 927 313
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 1020 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -17 452 223 1947 313
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 17 818 707 -2 944 048
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 17 818 707 -2 944 048
Arets kassaflode 18 803 140 22 180 068
Likvida medel vid drets borjan 36 734 381 14 554 314
Likvida medel vid arets slut 55 537 522 36 734 381

I kassaflsdesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0{/
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,32 % av
anskaffninasvardet. Ovriga komponenter med 1,31-10 %.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh3llsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

Eér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. o ‘E,/
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgif’ter 42 984 634 41 738 712
Arsavgifter el 2 587492 2 242 527
Hyror 3 068 336 3 198 705
Bredband 622 953 623 013
Ovriga intékter 644 350 695 348
Bruttcomsattning 49 907 765 48 498 305
Avgifts- och hyresbortfall -186 719 -209 463
49 721 046 48 288 842
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Vinst férsljning andelar Midgard 0 3126840
Vinst férs4ljning fastigheten Soderbymalm 3:392 0 5372437
Ersattning pant- och dveriatelsehantering 532 510 0
532510 8 499 277
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskitsel och lokalvérd 3 700 560 4437 501
Reparationer 2 100 620 2 615 745
El 4128 430 4318 813
Uppvérmning 6 770 285 6 922 042
Vatten 3103 058 2784472
Soph@mining 659 581 746 144
Fastighetsfdrsakring 516 141 461 418
Kabel-TV och bredband 1 083 027 1 060 664
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1196 391 899 985
Forvaltningsarvoden 2988 410 3 165 837
Ovriga driftkostnader 0 149 023
26 246 512 27 561 645
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9 345 8 910
Férbrukningsinventarier och varuinkép 53121 50 792
Administrationskostnader 263 121 451 830
Extern revision 34 000 29 630
Konsultkostnader 0 309 902
Medlemsavgifter 140 519 168 650
500 107 1019714
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 432 435 376 106
Revisionsarvode 23 250 18 200
Ovriga arvoden 28 750 40 901
Léner och dvriga erséttningar 39 561 36 082
Sociala avgifter 106 182 104 085
Ovriga personalkostnader 33510 31513
663 688 606 887
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonte HSB Stockholm 4774 6 646
Ranteintikter HSB bunden placering 136 089 44 408
Ovriga ranteintakter 6 062 10 126
146 924 61 180
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 329 229 2 020 361
Ovriga rantekostnader 840 0
2 330 069 2020 361

o2
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 338 051 282 339 178 845
Anskaffningsvarde mark 1 049 500 1 049 500
Arets utrangeringar 0 -1127 563
Arets investeringar 7 264 325 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 346 365 107 339 100 782
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -131 705 885 -124 109 897
Arets avskrivningar -7 649 032 -7 595 989
Utgdende ackumulerade avskrivningar -139 354918 -131705 885
Utgdende bokfort virde 207 010 189 207 394 896
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 459 000 000 359 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 800 000 1995 000
Taxeringsvérde mark - bostader 149 000 000 122 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 948 000 2763 000
Summa taxeringsvirde 618 748000 485 758 000
Not 9 Pigdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 200 250 0
Arets investeringar 10 187 898 200 250
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 10 388 148 200 250
Not 10 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 1020 500
Arets investeringar 0 -1 020 000
UtgBende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1124728 159 564
1124728 159 564
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 604 813 448 728
Upplupna intdkter 57 088 44 501
661 901 493 230
Ovanst3ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 37 000 000 16 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 6 000 000 6 000 000
43 000 000 22 000 000
Not 14 Kassa och bank
Nordea 51 644 163 455
51 644 163 455
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Org Nr: 712400-0881

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta drs
Léneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788845398 0,57%  2021-07-09 8 500 000 250 000
Nordea Hypotek 39788906869 0,72%  2024-09-30 73 278 801 0
Nordea Hypotek 39788930611 0,59%  2024-09-06 69 641 000 0
Nordea Hypotek 39788946305 0,46%  2020-11-04 20 000 000 800 000
Stadshypotek 597019 3,54%  2020-10-30 29 844 064 694 048
201 263 865 1744 048
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 199 519 817
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 192 543 625
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 131 510 000 131 510 000
Borgensforbindelse Haninge Kommun 73 278 801 71 510 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1744 048 2 594 048
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 29 638 16 901
Kallskatt 88 869 92 051
Ovriga kortfristiga skulder 12 492 4 880
130 999 113 832
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 208 872 304 966
Forutbetalda hyror och avgifter 3 859 948 3687 188
Ovriga upplupna kostnader 1 406 842 2 843 766
5 475 662 6 835 920
Ovanst3ende poster bestdr av farskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande &r.
Not 19 Viisentliga héndelser efter drets slut

Stambytet har avancerat fran diskussion till offertférfragningar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Loke i Haninge, org.nr. 712400-0881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke i
Haninge for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom et ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven far den intema kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ér fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft lamna en revisionsberattelse som innehéller véira uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
iill folid av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidesattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i at styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberaftelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
3rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. 0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loke i Haninge for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forh3llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vrt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedbma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden ach forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra firhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Stogkhoim\ven Z/af ,& 2020

Lena Zozulyak
BoRevis|on i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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