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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nissan far hirmed avge drsredovisning for rikenska psaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag, som har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplita bostadsldgenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som
komplement till bostadslagenheter eller lokal. Bostaden &r den rdtt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan dger fastigheten Baten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Varderet dr 1993,
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 892 m?, varav 3 644 m? utgor lagenhetsyta och 248 m?
utgor lokalyta. Féreningen upplter 38 lagenheter med bostadsritt. Uppvdrmning sker via fjarrvirme.,

Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2012 och 2041.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer

Styrelseledaméter vald t.o.m.
Bengt Jonsson ordférande 2019
Anita Nilsson sekreterare/kassor 2019
Samir Katadzic teknisk ansvarig 2019
Stig Svensson vvs-ansvarig 2019

Styrelsesuppleanter

Ove Karlsson 2019
Revisor
Johan Liljencrantz auktoriserad revisor 2019

HGM Revision AB
Revisorssuppleant
Susanne Bengtsson auktoriserad revisor 2019

HGM Revision AB

*Med vald t.o.m. férstas vald t.0.m. ndsta ordinarie drsstaimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen.
Foreningen tecknas i férening av Bengt Jénsson och Anita Nilsson.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen status ndring &r att vanta.
Under dret har fem lagenhetséverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 52 medlemmar.

Gdllande foreningens finansiering, se not 5.
Fastigheten ar fullvdrdesférsikrad hos Dina Forsakringar. | forsikringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for
medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsinformation

Fastigheter och ldgenhet/ lokaluppgifter

Foreningen, som har sitt sdte i Halmstad kommun, dger fastigheten Baten 1 i Halmstad kommun med dérpa
3 uppforda byggnader med 38 lagenheter och 1 lokal. Fastighetens adress dr Sodra vdagen 23-27 i Halmstad.

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsritt
Antal lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresratt.
Bostadsyta, BOA: 3 644 kvm

Lagenhetsfordelning:
Objekt: 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Stycken 14 10 13 1
Lokal Hyresgast Kontrakts slutdatum Frivillig skattskyldighet
8 kvm 3 G Infrastructor 2023 Nej

Foreningen har tecknat foljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk férvaltning

RC Hiss Hisskotsel

HEM El, vdrme, sophdamtning, vatten, ventilation
COM HEM Kabel-tv/Bredband/Telefoni
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen har sagt upp sitt avtal med KONE och slutit avtal med RC-hissar, som fran och med juli 2019
ansvarar for kontroll och service av féreningens hissar.

Renovering och mdlning av trapphusen dgde rum i bérjan av aret. Sanda hade anlitats for uppdraget.

I anslutning till renoveringen ersattes all belysning i gemensamma utrymmen av energisnal LED-belysning.
Samtliga eluttag och strémbrytare byttes ut. Belysning utanfor entrédérrarna har installerats.

Nya postboxar med belysning har installerats.
Utrensning av cyklar, som inte anvinds, har agt rum.
Garageporten har renoverats och malats.

For att HEM:s sopbilar ska kunna ta sig runt innergarden har nodvindig griasarmering utférts och
sophanteringen fungerar nu p3 ett tillfredsstillande sitt.

Ett tjock tacke av bark har lagts ut i samtliga rabatter for att bevara fukten i marken och hindra ogris fran att
vaxa.

Arsstimma holls den 16 maj i Marinstugan.

Lordagen den 18 maj inbjéds samtliga medlemmar till en arbets- och gemenskapsdag.
Foreningens sedvanliga julgranstandning agde rum fredagen den 29 november.

Vi har under dret amorterat 832.000 p3 vart dyrast lan.

Da likviditeten i slutet av dret var mycket god besléts att ingen manadsavgift debiteras for januari 2020.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dér ej annat anges

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Arsavgifter och hyror 2 868 2 869 3132 3262
Resultat exklusive
avskrivningar 1018 1330 1356 1116
Resultat efter finansiella
poster 401 683 715 474
Eget kapital 12 684 12 312 11629 10914
NYCKELTAL
Belopp i SEK dér ej annat anges
Soliditet % 33 32 30 28
PERIODENS KASSAFORANDRING
Belopp i TSEK
Arsavgifter och hyror 2868 2869 3132 3262
Drift och arvoden -1443 -1132 -1285 -1613
Réntor -376 -407 -491 -535
Amortering lan enl plan -832 -832 -660 -840
Fordndring rorelsefordringar/skulder -235 -36 387 2376
Periodens kassaftrindring -18 462 1083 2650
UNDERHALL

Foreningen foljer en underhallsplan som upprdttades 2012 och strécker sig fram till 2041.

2018
Pa grund av den Sverhettade byggmarknaden valde styrelsen att senareldgga planerad renovering.

2017
Renovering hiss.

2016
Renovering av fontinen, fasadrenovering, stadsndtsanslutning, energieffektivisering, Oversvamningsskydd, byte av
tatningslister.

2015
Vattenskydd fér garage, takplat, taksprang, fénsterbleck, fasadrenovering, termostatjustering, byte av luftvdrmepump,
OVK, hissreparation.

2014
Komplettering varme och vattensystem, justering/byte ventilation/virme/vatten, byte drénagepump, hissreparation.

2013
Fasadatgarder

2012-2013
Ny fidrrvarmevéxlare

W
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Medlems- Underhalisfond Balanserat Arets resultat Totalt
Insatser resultat

Belopp vid &rets ingang 5431300 1996 159 4201 908 683114 12312481
Resultatdisposition enligt férenin gsstimman:
Balanseras i ny rikning 683 114 -683 114 -
Forandring av underhalisfond 138 339 -138 339 -
Arets resultat 401 909 401909
Belopp vid arets utgang 5431 300 2134 498 4746 683 401 909 12 714 390

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 4885022
Arets resultat 401 909
Summa 5286931

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 138 339
Balanseras i ny rikning 5148 592
Summa 5286931

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och ba lansrakningar med

tilldggsupplysningar.

A
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

2868220

2 868 220

-1354 222
-89 608
-646 569
-2 090 399

777 821

-375912
-375912

401 909

401 909

401 909
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2018-01-01
2018-12-31

2864214
4550
2 868 764

-1068130
-63 589
-646 568

-1778 287

1090477

-407 364
-407 364

683114
683 114

683 114

W
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgéngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel|

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

33320205
96524
33416 729

400
400

463 277
61 056
15063

539 396

4177101

4177 101

4716 497

38133626

2018-12-31

33961 410
101 888
34 063 298

400
400

490 205
59 652
56 081

605 938

4195906

4 195 906

4 801 844

38 865 542
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhélisfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

5431 300
2134 498
7 565 798

4 885 022
-138 339
401 9509
5148 592

12 714 390

23 885374
23 885374

832 000
66 241
1006
26178
608 436

1533861

38 133 626
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2018-12-31

5431300
1996 159
7427459

4340 247
-138 339
683 114
4 885022

12 312 481

24 717 374
24 717 374

832 000
148 195
3483
25201
826 808

1835687

38 865 542
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

/‘irsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivning gors dver den forvintade kvarvarande ekonomiska livslingden.
Nedanstdende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,4% 71ar
Fjarrvarmevixlare 4,0% 25 ar
Termostatventiler 5,0% 20 ar
Indragning fiber 5,0% 20 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning,

nedskrivning.

bestaende vardenedgéng skall hanteras genom

Not 1  Arsavgifter och hyror 2019 2018
Arsavgifter bostider 2750063 2750062
Hyresintdkter lokaler 23014 22118
Hyresintakter parkering 14891 12 198
Hyresintdkter garage 76 800 76 800
Ovriga intakter 3422 7 552
Oresutjamning 31 34
2 868 220 2 868 764

Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Lopande reparation och underhall 91 895 76 241
Planerat underhall 148 386 -
Fastighetsskétsel och férvaltning 167 938 164 091
Hissar 64 029 53 448
Tradgardsskotsel 80 956 26 025
5no6- och halkbekdmpning 12 241 11 168
Fjarrvarme 259 705 257 389
El 131674 107 338
Vatten och avlopp 76 399 87 159
Sophantering 125794 110876
Kabel-TV/Bredband 27784 29 863
Fastighetsskatt 56 556 55936
Forsakringspremie 41247 39224
Revisionsarvoden 30063 15000
Bankavgifter 2270 1500
Féreningsavgifter 5170 5070
Ovriga drifts- och férvaltningskostnader 32115 27 802
1354222 1068 130

/
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Not 3 Styrelsearvoden och sociala avgifter 2019 2018
Styrelsearvoden 55 000 49 000
Ovriga I6ner 23325 4350
Sociala avgifter 11283 10239

89 608 63 589
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 45719 492 45719 492
Utgdende anskaffningsvirden 45719 492 45719492
Ingaende avskrivningar -11 758 082 -11 116 877
Arets avskrivningar -641 205 -641 205
Utgdende avskrivningar -12 399 287 -11 758 082
Redovisat viirde 33 320 205 33961410
Taxeringsvirden 57 428 000 46 113 000
Not 5 Inventarier 2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 107 250 107 250
Inkdp = - =
Utgdende anskaffningsvirden 107 250 107 250
Ingdende avskrivningar -5362 -
Arets avskrivningar -5 364 -5 362
Utgdende avskrivningar -10727 -5 362
Redovisat virde 96 524 101 888
Not 6 Fastighetslan, l3ngfristiga 23 885374
Amorteras under 2020, kortfristig 832 000
Summa fastighetslan 24717374

Laneinstitut Ranta Villkorséndring Ing.skuld Fordandring Utg.skuld Amorteras 2020
Stadshypotek 0,66% 2020-09-03 2521374 0 2521374 -
Stadshypotek 3,85% 2021-01-30 7 238 000 -832 000 6 406 000 -832 000
Stadshypotek 0,698% 2020-09-30 9915 000 0 9915 000 -
Stadshypotek 0,60% 2020-10-05 5 875 000 0 5 875 000 -

25549 374 -832000 24717374 -832 000
Not 7 Forfallotid skulder 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar 3328000 3328000
Forfaller senare @n 5 ar 20557 374

21389374 ///
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Ovriga upplysningar

Not 8 Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Infér varen/sommaren 2020 planerar vi en férnyelse och forskéning av innergarden.

Not 9 Stallda sikerheter 2019 2018

Fastighetsinteckningar 39 500 000 39 500 000

Halmstad 72 i/ Ji 2020

Samir Katadzic Anita Nilsson

Min revisionsberittelse har lmnats // / E'/ 2020

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nissan for ridkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhéimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ti llampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nissan for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokfGringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda

forhallanden som iir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Halmstad 202005/
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Johan Liljencranfz < 2
auktoriserad revisor

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674



