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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsiéreningens (irma ir TISD Dostadsrdtls-
forening Kapsigen
i Halmstad

Styrelsen har sitt sdte i Halmstad

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritstéreningen har till dndamil att i bostads-
rdusioreningens hus upplita bostadsligenheter [6r
permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nytijande utan tidshegransning och dirmed fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
hostadsriusforeningen till Andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt
for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytuing till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virma om miljén genom
all verka for en lingsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den rite i bostadsrattsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Mediem som har bostadsriit kallas bostadsriittishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, 1 det téYjance kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsratsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avial uppdra at HSB att bitrada bostadsratts-
féreningen i forvaltningen av dess angeldgenheier
och rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Lit avial om Overlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlitelscavtalet inte uppfyller lormkraven ir
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1, kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i
bostadsrittsféreningens hus, eller

2., dvertar bostadsriie i bostadsriusforeningens hus,

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarcns
make fir imaken nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen endast om maken inte ér medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsraie till
bostadstigenhet dvergict till annan néirstiende person
som varaktigl saminanbodde med bostadsrattshavaren.
Den som en bostadsratt dvergatt till fir inte nekas
intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i derma paragraf dr uppfyllda
och bostadsriittsféreningen skaligen bér godta honom
som bostadsritishavare. Om det kan antas ate forvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten
har bostadsrittsforeningen i enlighet med hostadsréite-
f&reningens dndamal ratt au ncka medlemskap.
Medlemskap far inte nckas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrite tll en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirval bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts-
foreningen méste ha samtycke av bostadsréttstdreningens
styrelse for att genom overldtelse forvirva bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritids-
indamdl. Samtycke behovs inte vid exckutiv forsiljning
eller ivingsforsiljning am den juridiska personen hade
pantratt i bostaden clicr vid fdrviry som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som torviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhct
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter férvirvet
innehas av makar, sambor c¢ller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte cller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
foreningen uppmana férvirvaren att inom scx manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritsforeningen har forvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte f8ljs, far bostadsraiien tvingsforsdljas enligt
bostadsritislagen {6r fHrvirvarens rikning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 4




§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergan till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon dr medlem
cller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Eit dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far
utdva hostadsritten trots att dodshoet inte &r medlem
i bostadsriLsioreningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsriausforeningen uppmana dddshoet att inom
sex manacer fran uppmaningen visa att bostacsritten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen,
har férviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap, Om
uppmaningen ite foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsritslagen.

Iin juridisk person som har pantritt i hostadsritten
och férvirvet skett genom tvdngsforsiljning eller vid
cxckutiv forsilining, kan tre ir efier forvarvet uppmanas
att inom sex manader visa alt nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrausféreningen, har forvarvat
bostadsriitten och s6kt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap
inom en manad frin det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritts-
foreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ratstéreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En tverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritien
overgiitt till nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller siirskilda regler vid

exekutiv {érsilining och tvangsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgifien Férdelas mellan bostadsriuslkigenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsritsfireningens lopande verksamhet.
Arsavgifiens storlek ska medge ait reservering fér under-
hill ay bostadsrittsfdreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfér dndring av
det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslitas
av foreningsstimma, Beslutet blir giltigh om minst tva-
tredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gate
med pi beshutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler (or giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arvsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
katendermdnads botjan om inte styrelsen beshutar
annat. Om inte Arsavgiften betalas i rite tid utgédr drdojs-
milsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgifien
fran forfallodagen ill dess full betalning sker samt
péaminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om ersétming
fér inkassokostnader med mera.

I arsavgiften ingfende ersatining for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtining eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter férbrukning. For informations-
dverforing kan ersittning bestdmmas till lika belopp
per ligenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, overlatclscavgift och panisatiningsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrius{oreningen far ta ut dverlitelseavgifl ay
bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsrittstoreningen far ta ut pantsitiningsavgift
av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Urisbasbeloppet bestims cnligt socialférsikringsbal-
ken och faststalls for dverlatelscavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrét-
tclse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrclsen. Bostadsritistoreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per dr, Om en
ligenhet upplits under en del av ett ar, beridknas den
hégsta dllatna avgiften efter der antal kalenderménader
som lagenheten dr uppliten.

Bostadsritisforeningen far i Ovrigt inte ta ut shrskilda
avgifter for dtgdrder som bostadsritsforeningen ska
vidta med anledning av lug eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfatlar tiden
1/1-31/12,

Senast vicl april ménads shit ska styrelsen till
revisorerna limna drsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och lllaggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstiamman dr bostadsritisféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinaric foreningsstimma ska hallas inom sex
minader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Lxura féreningsstimma ska héllas ndr styrelsen
finner skil (il det. Extra [éreningsstimma ska ocksd
hillas omn det skriftligen bepgérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samdiga rostherittigade.

Begiiran ska ange vilket drcnde som ska behandlas,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, ska skrifdigen ammnéla drendet till
styrelsen fore februari minads utging,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstamma ska innebélla uppgift om
de drenden som ska férekormma pd foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore
téreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore foreningssiimman,

Kallelse sker genom anslag p lamplig plats inom
bostadsrittstoreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress 4r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 DAGORDNING
Ordinaric tdreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férckomma:

—

. foreningsstimmans dppnande

. val av stimmeoordforande

®

9. anmélan av stimmoordforandens val av
protokollférarc

4 godkinnande av réstlangd
5. godlkdnnande av dagordning

6. val av tvd personer atl jimte stimmoordfdranden
justera protokollet

7. val av minst vi rostriknare
8. fraga om kallelse sketl i behorig ordning

g. genomgang av styrelsens arsredovisning

o

10. genomgang av revisorernas berittelse
11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsratisfdreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

14. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fériroende-
valkda som valts av féreningsstimman

1. beshit om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter
och suppleanter

7. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
1g. val av revisor/er och supplcant

2(

=

. beslut om antal ledamater & valberedningen

21. val avvalberedning, cn ledamot utses till
valberedningens ordfGrande

22, val av fullméktige och ersittare samt Svriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman hdnskjutna
frigor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande.
Extra foreningsstamma

Pé extra foreningsstamma ska kallelsen, utdéver punkt
1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
lillsanunans en rost. Innehar enmedlem flera bostads-
ratter 1 bostadsratsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Ars-
avgift har inte réseritt,

En medlems riit vid foreningsstimma utbvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfrerridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmalke,
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ctt ar frin
utlirdandet, Ombud fir bara féretrdda en medlem.

Medlem {ar pd foreningsstimma medféra ett bitridc,

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer én hallten av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoeordfdranden
bitrader.

Vid persouval anscs den vald som har fai de flesta
rosterna, Vid lika véstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet forrittas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller réstsecel avlamnas
utan rostningsuppgift (s kallad blank scdel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehill giller au;

1. rostléingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

3. om réstning har sketl ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordférunden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter [dreningsstémman ska det
justcrade protokollel hallas tillgéingligt hos bostaclsratts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrypgande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelse-
ledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
cn styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen [6r HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tvd dr. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om, Om hell ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden (or halfien, eller
vid udda tal niirmast hégre antal, vara ett ir.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Suyrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av féreningsstammna.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen uiser
ocksd organisaldr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsritsféreningen. Bostadsrattsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personcr, varav minst i styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrilistéreningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslatfdr ndr fler dn hélfien av hela antalel
styrelseledamoter dr nérvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig oni.
Vid lika rostetal galler den mening somn styrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal ledaméter dr
narvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokell.
Protokollet ska justeras av ord[oranden fér samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ratt att fi avikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrclsen forfogar éver majligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokell ska [orvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantrade ska [Gras i nummertéljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Kgst i och hogst tre,
samt hogst en suppleant, Av dessa uises alltid en revisor
av HSB Riksforbund, évriga valjs av foreningsstamman.
Mandattiden ér fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si all revisionen
ar avslutad och revisionsberitielsen limnad senast
den 30 april . Styrelsen ska limmna skriftlig
férklaring till ordinarie [Greningsstimma éver gjorda
anmarkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshaudlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens férklaring éver gjorda anmiéarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgngliga for medlem-
marna minst en vecka fére den féreningsstiimma pi
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie {dreningsstAmma viiljs valberedning.

Mandattiden r fram till nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av Fgst tva ledaméter,
En ledamot utses av féreningsstimman till ordfdrande
i valberedningen,

Valberedningen bereder och [Greslar personer till de
fariroendeuppdrag soin foreningsstimman ska tillsdtta.
Valberedningen ska till féreningsstimman limna

forslag pé arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersauningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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et

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsriustéreningen ska ha fond for yitre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yiire

underhdll.

Inre fond
Bostadsrittstoreningen kan ha fond fér inre underhall
av bostadsrattsligenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsratishavare Fir {&r att bekosta inre underhill
av ligenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsritiskigenheten.

Bostadsratslagenhietens andel av fonden bestims
utifrdn férhallandet incllan andelstalel for lagenheten
och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter i
bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan f6r genomférande av
underhall av bostadsrattsForeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla ace tllrackliga
medel finns fér underhall av bostadsritisfédreningens
fastighct,

3. se Lill att bostadsritisféreningens egendom besiktigas
i implig omfatining och i enlighet med hostadsritts-
foreningens undcrhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- cller underskotl som kan uppstd p bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efier underhills
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rict atl fa utdrag ur ligenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsrét,
Udragel ska anpe:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhel, rumsantal
och évriga utrymmen,

2. dagen §5r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger il grund for upplatelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

. insarsen f6r bostadsriitten,

ST 00

. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsritten, samt

6. datum for ntfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
Fagenheten i gott skick. Det inmebdr att bostadsritts-
havaren ansvarar for att sévil underhalla som reparera
Tigenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna férsikring som
omfattar bostadseiittshavarens underhdlls- och reparations-
ansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsféreningen tecknat en motsvarande fdrsakring till
férmin for bostadsrittshavaren svarar bostadsritts-
havaren i forekomimande fall for sjdlvrisk och kostnaden
fér dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska folja de anvisningar som
bostadsratisf@reningen ldmnar betriffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, €l, vatten, ventilation och
anordning t6r informationséverforing. For vissa dtgiirder
i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utfdras fackimissigt.

Till ldgenheten hiir bland annat:

1.

o

10.

11,

h-

6.

yiskikt pd rumnens vaggar, golv och tak jamete den
underlipgande behandling som kravs £8r alt anbringa
yiskiktet pa ett fackmissige sitt. Bostadsriushavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

. icke barande innerviggar,

. inredning i ligenheten och Svriga utrymmen till-

hérande lagenheien, exempelvis: sanicetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin,
bostadsratshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommancde fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna
inredning,

. lagenhetens inncrdérrar med tillhdrande lister,

foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr saint beslag, handtag, ghngjirn,
{ainingslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dorrar saint spréjs pa fénster
och i férekommande fall isolerglaskasset,

. il fonster och fénsterddrr horande beslag, handtag,

gangjarn, titningslister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock fiir malning av utifran synliga
delar av fonster/fénsterddrr,

. milning av radiatorer och virmeledningar,

. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar

for informaltionsoverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjanar endast den akmella
lagenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kiamringen runt golvbrunnen, rensning av goly-
hrunn och vattenlas,

. eldstider och braskaminer,

. kaksflike, kolfilterflike, spiskipa, ventilationsdon

och ventilationsflikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenhelen

samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

. brandvarnare, samt

. elburen golwiurme och handdukstork som hostads-

rattshavare forsett lagenheten med.
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Ingir i bostadsrattsupplitelsen frrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar {or dessa
uteymmen som for lagenheten cnligt ovan. Deta galler
dven mark sem Ar uppliten med bostadsrill.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, alian eller
Lior il ligenheten mark /uteplats som ér upplaten med
bostadsréiil svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsriites-
havaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Milning utférs enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsritishavaren dirutéver se (ill att avrinning
{6r dagvatten inte hindras. Vad avser iark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsratisféren-
ingens anvisningar gillande skétsel ay marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadstalls-
foreningen anmila fel och brister i sddan lagenhets-
utrustning/ledningar som hostadsritesforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsratisforeningen svarar [or att huset och bostads-
ritsidreningens fasta egendomn, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § g1, r vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsritsforeningen svarar vidare [6r underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vallen, om hostadsrittstdreningen har forsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en
lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp. gas, vatten och anordningar fér
informationséverféring som bostadsratistéreningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
Iagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenbeten som
bostadsritisforeningen forsett lagenheten med,

4. rékgingar {¢j rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilalionssystemet
inklusive ventilationsdon samt éven for spiskdpa/
kaksflike som utgdr del av huscts ventlation, sam

5. viterddrr sanl i forekommande fall for brevliada,
postbox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pd grund av utstrémmancde tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i begransad
omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller aven i tillampliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrdttstoreningen fir utféira reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsréitishavaren

enligt § 51 ska svara for. it sddant beslut ska [attas av

[dreningsstimma och fir cndast avse Algird som (Oretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsritisféreningens hus och som berér bostads-

ritshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa féreningsstiimma innebir
att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer
aut forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha géitt med pé
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pd det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmmden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som mdjligt, far bostadsratts-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsratishavarens
bekostnad,
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

PBostadsriitishavaren Eir inte utan styrelsens tillstdnd i
lagenheten utféra dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme,
gas eller vatten, cller

3. annan vasentlig forindring av lagenheten.

Styrclsen far bara vigra att medge tillstind tll en Agéird
som avses i forsta stycket om Atgarden ar till paraglig
skadla eller oliigenhet for bostadsritis{dreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsritishavaren
se till att de som bor i omgivaingen inte utsétts for
stirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor 1ilas. Bostadsritishavaren ska dven i Svrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utanfér husel.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
all dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
hostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostads-
rattshavaren som gast, nigon som bostadsréttshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritis-
havaren utfor arbete 1 Jagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreplerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska flja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det {orekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittstoreningen ge bostadsratishavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hidnsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsratshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ete foremal ar behiftat med ohyra far
detta intc tas in i lJagenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretridarc for bostadsritisforeningen har réte att £
komma in i liigenhelen nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsfbreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nir bostadsrattshavaren
forsummar site ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrattshavarcn har avsagl sig bostadstétten
eller niir bostadsritten ska tvings{orsiljas dr bostads-
riitshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsféreningen ska sc till att bostadsraits-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritf ate komma in i
ligenheten och utfora nidvindiga Atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride nir
bostadsriusforeningen har vatt till det kan bostadsrétts-
foreningen ansdka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritishavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand tll arman for sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke
bor begransas 1ill viss tid och ska lamnas om bostads-
rittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsratts-
foreningen inte har nagon befogad anledning all vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren andd upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar ¢n bostadslagenhet
kan samiycke 1ill andrahandsupplatelsc endast nekas
om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke ¢ll andrahandsuppldtelse behdvs inte;

s om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv
forsilining eller tvangsforsaljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsriticn och som inte antagits till medlem
i bostadsriittsforeningen, eller

* om lagenheten dr avsedd fér permanenibocnde
och hostadsriten till ligenheten innehas aven
kommun cller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsratishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Dostadsriushavaren fir inte inrymma wtomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men {6
hostadsriittstéreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsriittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for

nfgot annat dndamil dn det avsedda.
Bostadsritsloreningen far dock endast dberopa

avvikelse som dr av avscvird betydelse for bostadsriitts-

foreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tv ar frin upplatelsen och dirigenom bli
fri fréin sina forpliktelser som bostadsritishavare,
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrclsen.

Vid en avsiigelse 6vergar bostadsritten till bostads-
rdtsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar
nirmast efter tre méanader fran avsigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
hostadsritt och somn tilltriitts dr férverkad och bostads-
riusféreningen har rat att siga upp bostadsrittshava-
ren till avllyttning enlige filjande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatclseavgifl wtéver (va veckor frin det att
hostadsrittsforeningen efter {orfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift

fir andrahandsupplitelse
om bostadsritishavaren drdjer med att betala Arsavgilt
eller avgilt fér andrahandsupplatelse, nér det galler en
bostadsligenhet, mer én en vecka cfter foriullodagen
eller, nir det giller en lokal, mer &n tvi vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitishavaren utan nodvandigt samtycke eller
tillstdnd uppliter Ligenheten i andra hand,

4. Annat #ndamél
om ligenhelen anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om baostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsritistéreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet r
vallande dll ac det finns ohyra i ldgenheten cller om
bostadsraushavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritla styrelsen om att det finns ohyra
i ldgenhcten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
riutshavaren eller den som bostadsritten dr upplaten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte {8ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrlide

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride ill
ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursikt [or detra,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gir utdver det han ska gora enligt hostadsrattslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken dll en inte ovasentlig del tngar
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds [Gr
tillElliga scxuclla forbindelser mot ersiitining.

En uppsigning ska vara skriltlig.

Nyttjunderétien dr inte [Orverkad, om det som ligger
bostadsratishavarcn till last dr av ringa betydelsc.
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Rittelseanmodan, uppsagning ach
sérskilda bestimmelser

Punkt g—5 och 7-q

Uppsigning enligt punkt g-5 eller 4—g fir ske om
bostadsrattshavaren liter bli att efter tillsagelse vidta
rattelse utan drajsmal,

Punkt 1-6 och 7-g
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-g forverkad
men sker ritielse innan bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren tll avilytining, far bostadsritts-
havaren inte dérefter skiljas fran Egenheten pd den
grunden, Detta giller inte om nyttjandcritten dr forverkad
pa grand av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enlige punkt G eller g om bostadsritsfiren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilytt-
ning inom tre méanader frin den dag da bostadsritts-
foreningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt =

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund
av drojsmél med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsréitsforeningen
med anledning av detta sagi upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, fAr denne pa grund av drdjsmilet inte
skiljas frin Egenheten,

-

. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor fran del all bostadsritishava-
ren har delgetts underritielse om méjlighcten att £4
tillbaka ligenheten genom att betala avgitien inom
denna id, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats #ll socialndmn-
den i den kommun dér ligenheten dr heligen.

2. om avgiften — nér det ar [riga om cn lokal — betalas
inom wa veckor {rdn det att bostadsrittshavaren har
delgetts underritielse om mojligheten ate fa tillbaka
Iigenheten genom alt betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frén ligenheten om bostads-
réiitshavaren har varit férhindrad atl betala avgiflen
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats 3 snart det var méjligt, dock senast
ndr wisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
ritshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifter, har dsidosatt sina [orplikielser 1 sa hog
grad att bostadsréitishavaren skiiligen inte bér fi behélla
lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges 1 f6rsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsiigning enligt punkt g fir dock, om det ér friga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmal ansoker om tllstand till upplitelsen och
Far ansékan beviljad,

Bostadsréttshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritisforeningen har sagt till bostads-
raltishavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom tvA minader frén den dag dd
bostadsritsféreningen fick reda pa férhillande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vacl
som s#igs 1 punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse om ritrelse
inte har skett. Tillsdgelse om réttclse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligl
punkt 7 ska socialndmnden underrirtas. Vid sdrskile
allvarliga storningar far uppsiigning ske utan under-
riittelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnfimmden,

Punkt 10

In bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enlige
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsriushavaren till avilyttning inom tva
manader frin det att bostadsrivtsféreningen fick reda
pa forhillandet. Om det brotesliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma td, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvA minader har
gitt frin det au domen i brottmalet har vannit laga
kraft eller det riusliga (oriarandet har avslutars pa
nigot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rausforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsfdreningen gjort vad som
krivs av den;

1. tillsfigelse om stérningar i bocndet

2. tillsiigelse act avhjilpa brist

5. uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift
4. tillsigelse act vidta rittelse

. meddclande till socialndmnden

e

o

. underrittelse dll panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera anglende nekar medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarmna sker genom
anslag pé Jamplig plats inom foreningens fastighet cller
genom brev,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknave fir inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsriiusliireningens
fastighet, del av fastighet eller tomiratl.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller viva
eller besluta om visentliga férandringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sasom viscntliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsfdreningens
fastighet cller tomtritt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Fér giltigheten av foljande bestut krivs godkénnande av
styrelsen {6r HSB;,

1. beslut att dverlata bostadsritisiéreningens fastighet,
del av fastighet eller tomuritt,

2, beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar,

Fér gildgheten av foljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;

4. beslut att bostadsritisforeningen ska trada i likvidation
eller fusioneras mcd annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar
som inte 6verensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar fr bostadsriuts-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ctt beshut innebdr all bostadsrittsféreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslulet giltigt om det fattas pa
tvd pd varandra foljande tdreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitritts av minst (va tredje-
delar av de rostande.

Vid uvttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

O bostadsrittsféreningen uppléses ska behillna
tiligingar tillfalla medlemimarna i férhillande till
bostadsratislgenheternas insatser.
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