HSB Bostadsrattsférening Borgaren i Halmstad
Org.nr 749200-1537

HSB ~ diir mbjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad
) Org nr 749200-1537

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har-till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
_ for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Halmstad.

* Foreningens fastighet Borgaren 3 i Halmstad bebyggdes aret 1953.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus med 2 uppgangar med adresserna:
Hvitfeldtsgatan 12 och Kasten Rénnowsgatan 6.

“~Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér momenten styrelseansvar,
- forsakring mot ohyra och bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader 5 st 1 rok 179,5 m?
6 st 2 rok 356,0 m?
5 st 3 rok 367,0 m?
3 st 4 rok 2825 m?
19 st 1185,0 m?
Lokaler 4 st m?
127,56
Totalt 23 st 1312,5 m?

Under de senaste ren har foreningen genomfort féljande stérre underhélisétgarder:

2015, renovering av innergdrd

2013, renovering av trapphus

2011, nya fonster, balkongddrrar
2010, sakerhetsdorrar

2010, nytt tak

2009, relining,avioppsstammar Q\‘>



HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad
Org.nr 749200-1537

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhdll

Féreningen har under det gangna &ret 1atit byta ut galvaniserade vattenledningar pa kéllarplan samt
tillhrande isolering p& samtliga ledningar och avsténgningsventiler. Samtliga termostater i
fastighetens radiatorer har dven bytts ut. Darutéver har féreningen dven ersatt den gamla grinden mot
innergdrden mot en ny. Slutligen har foreningen &ven installerat ett nytt portkodssystem som togs i
bruk under ret.

Reparationer har genomforts i normal omfattning.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhalisplanen och stadgeenlig besiktning gérs kontinuerligt under aret.
_Av storre dtgarder som planeras de narmaste dren kan ndmnas renovering av tvattstuga samt
-underhdll av balkonger (byte av balkongrécke, bléstring samt lagning av undersida och nos).

Under den kommande 50-arsperioden beraknas underhallskostnaderna till ca 14 500 000 kr.
Av dessa kan ca 11 000 000 kr laggas upp pé avskrivningsplan och resterande kostnadsféras. I
budgeten for 2021 har féreningen satt av 75 000 kr till yttre underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 598 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Arsavgifterna var
oférandrade 2020-01-01 och sedan styrelsen behandlat budgeten f6ér 2021 beslutades att 13ta
drsavgifterna vara oférandrade fr.o.m 2021-01-01.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 112 500 kr. Under &ret har foreningen amorterat
50 000 kr. '

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhélisbehov med nya 13n.

Vasentliga avtal

HSB, administrativt avtal
HSB, teknisk férvaltning
Com Hem, internet

Fastighetsforsakring, LF

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-04-16. P& stdmman deltog 9 medlemmar. ‘

Foreningen hade vid drets slut 25 medlemmar (oférandrat antal medlemmar). Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har
en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. Som medlemsférening i HSB har
bostadsrattsforeningen erhdllit bonus fr&n HSB Géta.

Under &ret har 4 lagenhets6verltelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Theo Hansen ordforande

Linus Engdahl vice ordférande

Dennis Persson ledamot

Mikael Sandberg ledamot

Christer Gostasson ledamot utsedd av HSB Géta
David Krantz ledamot, avgatt under aret

& )



HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad
Org.nr 749200-1537

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Linus Engdahl och

Dennis Persson.

Styrelsen har under dret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Theo Hansen, Mikael Sandberg, och Linus Engdahl tva i forening.

Vicevard har varit styrelsen. Valberedning har inte utsetts.

Revisor har varit Elisabeth Lundgren, vald av féreningen samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 979 297 kr.

HSB Riksférbund.
Flerdrsoversikt
' 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr - 792 787 772 774 753
Res. efter finansiella poster, tkr 21 174 163 157 154
Soliditet i % 94 94 93 91 88
Balansomslutning, tkr 5184 5187 5062 5008 4942
Eget kapital, tkr 4 897 4 876 4703 4 540 4382
" Taxeringsvarde, tkr ' ' 17 774 17 774 12 733 12 733 12 733
" - varav byggnad, tkr 10 131 10 131 8078 8 078 8 078
Underhélisfond tkr 979 995 875 770 545
~ Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? ' 598 598 587 587 587
Bankskuld kr/m? 86 124 179 238 314
Réntekostnader kr/m? 1 2 -3 3 12
Forandringar i eget kapital
' Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
S . Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 36 095 3045 330 995 021 626 175 173 702
Avséttning till underhallsfond -20 75 000 -75 000
Ianspraktagande underhdllsfond -20 -90 724 90 724
Overforing till balanserat resultat 173 702 -173 702
Arets resultat L 20 953
Belopp vid drets slut 36095 3045330 979 297 815 601 20 953
Resultatdisposition
Foreningsstdamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 815 601
Arets resultat 20 953
836 554
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 836 554

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.



HSB Bostadsrattsférening Borgaren i Halmstad, 749200-1537

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter ~ ‘ S : v
Nettoomsattning . Not 1 791772 787 498
Summa rorelsens intakter 791772 787 498
Rorelsekostnader Gl S Ch
Driftskostnader Not 2 -472 766 -454 012
Periodiskt underhdill Not 3 -90 724 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -20 700 -20 338
Personalkostnader och arvoden Not 5 -48 070 -28 254
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -139 210 -110 541
Summa rorelsens kostnader -771 470 -613 145
Rorelseresultat 20 302 174 353
Resultat frdn finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2472 1 808
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 820 -2 459
Summa finansiella poster 652 -651
Resultat efter finansiella poster 20953 173702
Aretsresultat = 20 953 173702



HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad, 749200-1537

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7, 11 4 400 630 3832019
Mark 51 700 51 700
: 4 452 330 3883719

Summa anldggningstillgdngar 4 452 330 3883719

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 48 4736

Avrakningskonto HSB Géta 124 213 412 026

Ovriga fordringar Not 8 70 300 52 647

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 37 048 34 357

. 231 609 503 766

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 500 000 800 000

Summa omséttningstillgdngar 731 609 1303 766

Summa tillgdngar 5183 939 5187 485



HSB Bostadsrattsférening Borgaren i Halmstad, 749200-1537

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 095 36 095
Upplatelseavgifter 3045 330 3045 330
Fond for yttre underhall 979 297 995 021
4 060 722 4 076 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 815 601 626 175
Arets resultat 20 953 173 702
836 554 799 877
Summa eget kapital ... . 4 897 276 4 876 323
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 112 500
0 112 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 112 500 50 000
Leverantérsskulder 99 557 68 734
Fond fér inre underhéll 452 7 516
Ovriga skulder ) : Not 12 19 350 14 367
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 54 804 58 045
286 663 198 662
Summa skulder 286 663 311 162
Summa eget kapital och skulder 5183 939 5 187 485

™



Noter

HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad, 749200-1537

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings- och vérderingsprinciper -

Allmdnna upplysningar :
Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna r8d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

__ Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att

framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh&il samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlédggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s3 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: "%
Byggnader - - 1,9
Ombyggnader = 2,5% - 10%

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder

- Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodaginom ett &r frAn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel@ning sker hos bank, da finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta
|8nefinansieringen inom ett &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per

ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. (W()



HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad, 749200-1537

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar ‘ T
Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstiligéngar for att
faststélla om det finns ngon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s& ar fallet, berdknas
tillg&ngens virde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
. forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning ’ ‘ , :
Arsavgifter, bostader 708 408 708 408
Hyror 69 912 69 912
Ovriga intékter 13 452 9178
791772 787 498
Not 2 Driftskostnader e :
Fastighetsskotsel och lokalvérd 64 609 65 093
Reparationer : 37 492 34981
El 14 430 20 677
Uppvarmning 121 542 119 590
Vatten . 25949 25 003
Sophdmtning 45 324 43 840
Kabel-TV, internet 33 365 33222
Ovriga avgifter 13 940 14 757
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 31143 31143
Forvaltningsarvoden 59 124 57 342
Ovriga driftskostnader 25 848 8 364
' 472766 454012
Not 3 Periodiskt underhall i y !
Rrets kostnad for genomfort periodiskt underh8ll 90 724 0
I 90 724 0
Not 4 Ovriga externa kostnader ‘
Extern revisor - BoRevision : 9 500 9138
Medlemsavgifter , . 11 200 11 200
20 700 20 338
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 20 000
Revisorsarvode 1500 1500
Sociala kostnader 12 070 6 754
' 43 570 28 254
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar ‘ ‘ 4 500 0
4500 0
Totalt 48 070 28 254
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar g
Avskrivningar
Byggnader o 139 210 110 541
139 210 110 541

™



HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad, 749200-1537
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 7, : Byggnader

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1953

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 5993 200 5993 200
Arets investeringar 707 821 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 6701 021 5993 200
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 161 181 -2 050 640
Arets avskrivningar -139 210 -110 541
Utg8ende avskrivningar -2 300 391 -2 161 181
Utgdende bokfort varde o 4 400 630 3832019

Taxeringsvarde for Borgaren 3

Byggnad - bostader 9 800 000 9 800 000
Byggnad - lokaler = . 331 000 331 000
10 131 000 10 131 000
Mark - bostader - - 7 400 000 7 400 000
Mark - lokaler =~ =~ o 243 000 243 000
7 643 000 7.643 000
Taxeringsvarde totalt S 17 774 000 17 774 000
Not 8 Ovriga fordringar ; -
Skattefordran 15 409 15 409
Skattekonto ) 54 891 37 238
70 300 52 647

Not 9 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intikter ;
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 048 34 357
37 048 34 357

Not 10 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp * * Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 500 000
500 000
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HSB Bostadsrattsforening Borgaren i Halmstad, 749200-1537

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut . L
Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum __ Total [dneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 123737 1,27% 2021-12-01 112 500 112 500
112 500 112 500
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 0
Kortfristig del av langfristig skuld 112 500 50 000

Nya direktiv gbr att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som férfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs berdknade amorteringar.

Stallda siakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbreyv i fastighet 1 000 000 1000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder , ;
Kallskatt ) 9 450 6 450
Arbetsgivaravgifter . 9897 6 754
Ovriga kortfristiga skulder 3 1163
19 350 14 367
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter s
Upplupna rantekostnader 0 6
Ovriga upplupna kostnader _ 9000 9 000
Forutbetalda hyror och avgifter -~ 45 804 49 039
54 804 58 045
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HSB Bostadsrattsférening Borgaren i Halmstad, 749200-1537

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Haimstad (2 ; 2. 2021

Theo Hansen

ey Godpe. 2 csabe
Dennis Persson Chrlster Gggtﬁsson

Mikael Sandberg /

VA&r revisionsberéttelse har 2021 -G 1 - {2 avgivits betraffande denna &rsredovisning

P,

Elisabeth Lundgren Al’thUl‘ Kozak

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdémman i HSB Brf Borgaren i Halmstad, org.nr. 749200-1537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Borgaren i
Halmstad for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

- Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

~dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta. - :

- Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en''sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt.drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat

och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Borgaren i Halmstad
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna

" kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, -
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gé&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad den {2~/ 2-.2021

Arthur Kozak Elisabeth Lundgren
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



