HSB - dar méjligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA!

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har styrelsen
beslutat att medlemmar i bostadsrattsféreningen far utéva sin rostratt genom
postrostning pa arets foreningsstamma. Vi hoppas att ni alla har dverseende med detta
beslut. Det ar viktigt att vi alla tar vart ansvar till att minska risken for smittspridning.

Dag: Tisdagen den 20 april 2021

Tid: kl. 17.30

Plats: Styrelserummet, Brf Batbryggan (OBS! Endast for stimmofunktionarer, ej for
medlemmar).

Er postrost skall vara styrelsen tillhanda senast 2021-04-12. Lamna postrésten i styrelsens
postfack i E-huset. Det gar aven bra att postrosta via epost till bribatbryggan @ hotmail.com.

Dagordning

1. foreningsstdammans 6ppnande

2. val av stéammoordférande

3. anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkdnnande av rostlangd

5. fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen tex motioner, andra fragor som ska beslutas av stdmman

25. foreningsstammans avslutande

Styrelsen for HSB Brf Batbryggan tackar for visat intresse via postrostning!
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Batbryggan i Halmstad
Org nr 769622-4513

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten
Allmé@nt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har till &ndamél att i bostadsréattsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Féreningens hus byggdes 2012-13 pa fastigheten Bryggan 1 i Halmstad.

P§ fastigheterna finns uppfort 2 huskroppar med 54 bostadsrattsldgenheter och en lokal med adresserna
Sodra vagen 41-45.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar. 1 forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillégg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader 5 st 1 rok 231,5 m?
19 st 2 rok 11345 m?
29 st 3 rok 2709 m?
1 st 4 rok 107 m?
Totalt 54 4182 m?
Lokal 1 st 40 m?
Totalt 4222 m?

Garage 34 st

Under de senaste dren har foreningen genomfort foljande underhallsatgéarder:
2016: byggt om innergérden for att slippa grus och erhdlla fler cykelstall.

2017: Plockat bort trdd for att ersatta dessa med trad som &r mer lattskotta och tar mindre plats.
2020: OVK-besiktning samt dtgérder. ,,

)



HSB Bostadsréttsforening Bdtbryggan i Halmstad
Org.nr 769622-4513

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arbetet med att byta ut fasaden har pdborjats under hosten 2020 och beraknas vara klart till hosten
2021. Det har upptéackts ett produktionsfel i fasaden vilket innebér att hela fasaden méste bytas ut.
Atgérden kommer inte innebéra ndgon vésentlig ekonomisk skada for foreningen.

Underhall
Reparationer har utforts i normal omfattning. Inga vésentliga underhdll de narmsta &ren &r planerade.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gérs kontinuerligt under ret.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhalisplanen. I budgeten fér 2020 har avsatts 200 000 kr till framtida
underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 568 kr/kvm bostadsldgenhetsyta, Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2021 har man beslutat att inte héja drsavgifterna fr o m 2021-01-01.
Styrelsen har valt att beakta féreningens betalningsférmdga fore drets resultat vid beslut om eventuell
héjning av 8rsavgiften. '

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 29 110 020 kr. Under aret har 352 564 kr amorterats.
Utbver detta har foreningen aven gjort en extraamortering om 500 000 kr i samband med omskrivning av
ett 13n.

Styrelsen har beslutat att inte géra ndgon avsattning till inre fond.
Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-19. P4 stimman deltog 8 medlemmar. Foéreningen har tilldmpat
postréstning och 26 lagenheter var darmed representerade.

Vid &rets bérjan hade féreningen 84 medlemmar och vid &rets slut 87 medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i.samma
ldgenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 4 lagenhetsoverldtelser skett (foregdende &r 4 Gverldtelser).

Styrelsens sammanséattning har under dret varit:

Emelie Andersson ordférande

Thomas Werelius sekreterare

Lars Nyqvist ledamot

Anders Ganghem ledamot

Iben Dahlberg ledamot

Jan Oscarsson ledamot

Malin Bengtsson : ledamot, utsedd av HSB Goéta
Tord Welin suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdémma &r ledaméterna Emelie Andersson, Thomas
Werelius, Anders Ganghem och Iben Dahlberg samt suppleant Tord Welin.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantréden. ,,
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HSB Bostadsrattsforening Batbryggan i Halmstad
Org.nr 769622-4513

Firmatecknare har varit Emelie Andersson, Lars Nyqvist, Iben Dahlberg och Thomas Werelius, tvd i

forening.

Revisor har varit Susanna Gustafsson, vald av féreningen, samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksforbund.

Representant till HSB Gotas distriktsstdmma har inte utsetts.

- Valberedning har varit Monica Nygvist Ling och Jan Carlsson.

Flerdrsoversikt

Nettoomsdttning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet i %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhélisfond tkr

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2
Hyresniva for lokal, kr/m?
Elkostnad/m? totalyta
Varmekostnad/m? totalyta
Vattenkostnad/m? totalyta
Bankskuld kr/m?

Réantekostnader kr/m?
Beldningsgrad

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Avsittning underhallsfond 2020
Iansprékt underhdllsfond 2020

Overforing till balanserat resultat

Arets resultat
Belopp vid &rets slut

2020 2019 2018 2017 2016
2757 2 809 2 841 2 825 2810
-891 -863 -923 -1107 -1 203
79 79 .79 78 78
143 790 145 504 147 370 149 050 151 514
114 091 114 982 115 844 116 766 117 873
85 663 85 663 69 220 69 220 69 220
62 663 62 663 53620 53620 53 620
1081 953 790 628 455
568 568 568 568 568
500 500 500 500 500
23 24 25 21 19
67 70 87 85 86
16 15 15 16 16
6 895 7 097 7 316 7 510 7 823
86 95 94 145 194
34 35 45 46 48
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
89 913 000 31 412 000 953 422 -6 434 007 -862 819
200 000 -200 000
-72 250 72 250
-862 819 862 819
-890 838
89913000 31412000 1081172 -7424576 -890 8384
3
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Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Rrets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. z

HSB Bostadsréttsforening Batbryggan i Halmstad
Org.nr 769622-4513

-7 424 576
-890 838

-8 315 414

-8 315 414

-8 315414
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HSB Bostadsrattsforening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31 .

2 756 780 2 809 306

Not2  -1181322  -1208019

Periodiskt underhall -72 250 -46 163
Ovriga externa kostnader Not 3 -31 200 -30 838
Personalkostnader och arvoden Not 4 -114 184 . -101 560
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 887 751 -1 887 751
Summa rorelsens kostnader -3 286 707 -3274 331

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 842 2692
Rantekostnader och liknande resultatposter -363 752 -400 486
Summa finansiella poster -360 910 =397 794




2020-12-31

HSB Bostadsréttsfdrening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513
2019-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 12 Not 6

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

127 648 315 129 516 270

13 946 000 13 946 000

237 608 253 449

3955 7910

141 835 878 143 723 629

141 835 878 143 723 629

-600 1563

1324 873 1149 878

8 458 8 680

121 641 119 784

1454 372 1279 905

500 000 500 000

1954 372 1779 905
143 790 250 145 503 534,



HSB Bostadsrattsforening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital v

Medlemsinsatser 89 913 000 89 913 000

Upplatelseavgifter 31412 000 31 412 000

Fond for yttre underhall 1081172 953 422

122 406 172 122 278 422

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 424 576 -6 434 007

Arets resultat -890 838 -862 819
-8 315 414 -7 296 826

Summa eget kapital 114 090 758 114 981 596

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 876 600 29 642 220
14 876 600 29 642 220

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 233 420 320 364

Leverantdrsskulder 215340 187 853

Skatteskulder 33426 32992

Ovriga skulder Not 13 64 060 57 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 276 646 280 761
14 822 892 879 718

Summa skulder 29 699 492 30 521 938

Summa eget kapital och skulder 143 790 250 145503 534,
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HSB Bostadsrattsforening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -890 838 -862 819
Avskrivningar 1 887 751 1887 751
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 996 913 1024 932
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafl6de frén férédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 528 -4 493
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 30 118 -80 155
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1027 560 940 284
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i markanlaggningar 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -852 564 -923 714
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -852 564 -923714

1649 878

1824873

1649878,
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HSB Bostadsréattsforening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&, Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer,

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,3
Markanlaggning 5,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [dneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta |&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
1&nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen. g
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Inkomstskatt .
En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgéende till 0 kr
(0 kr). ) )

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ér en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som'inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé& balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

aissttring

reavgifter, bostader R ‘ ' 2374404 2374404

Hyror 200 000 261 201
Ovriga intakter 182 376 173701
2756 780 2 809 306

Fastighetsskotsel och lokalvard B 203002 229614

Reparationer 114 104 114 630
El 95 023 103 196
Uppvarmning 282 164 293 624
Vatten 66 229 62 445
Sophamtning 108 917 104 568
Kabel-TV, internet 141 509 143 116
Ovriga avgifter 33 409 35 365
Fastighetsavgift/fastighetsskatt : 16 630 16 630
Forvaltningsarvoden 83 895 81372
Ovriga driftskostnader 36 350 23 459
: 1181322 '

10
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HSB Bostadsrattsforening Bdtbryggan i Halmstad, 769622-4513

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

(tern revisor - BoRevision ' 9 500 9138 °
Medlemsavgifter 21 700 21 700
31 200 30 838

Foreningen har inte haft ndg

Fortroendevalda

Styrelsearvode 84 000 76 000
Revisorsarvode . 3000 3000
Léner och andra ersattningar 3 000 0
Sociala kostnader : 24 184 22 560

114 184 101 560

I styrelsearvode fér 2020 om 84 000 kr &r 8000 kr hanfériiga till & 2019. D& utbetalningen var for 18g 2019 har man valt
att gora en extra utbetalning &r 2020.

Avskrivningar :
Byggnader 1867 955 1867 955

Inventarier 3 955 3955
Markanlaggningar 15 841 15 841
"~ 1887751 1887751,

.
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HSB Bostadsréttsférening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Vardedr enligt taxeringsbeslut 2013

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 140 940 000 140 940 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 140 940 000 140 940 000

Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 423 730 -9 555 775

Arets avskrivningar -1 867 955 -1 867 955

Utgdende avskrivningar -13 291 685 -11 423 730
- Utgdende bokfért virde 127 648 315 129 516 270

Taxeringsvarde for Bryggan 1

Byggnad - bostader ' 61 000 000 61 000 000
Byggnad - lokaler 1 663 000 1 663 000

62 663 000 62 663 000
Mark - bostdder 23 000 000 23 000 000

23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde totalt 85 663 000 85 663 000

g g 316813 316813

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 316 813 316 813
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -63 364 -47 523
Arets avskrivningar -15 841 -15 841
Utgdende avskrivningar -79 205 -63 364
Bokfort varde 237 608 253 449

Ing&ende anskaffningsvérde '

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 775 19 775
Ingdende avskrivningar -11 865 -7 910
Arets avskrivningar -3 955 -3 955
Utgdende avskrivningar -15 820 -11 865
Bokfort viarde 3 955 7 910
Skattekonto . 1546 1768
Ovriga fordringar 6912 6912

8458 8680,
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HSB Bostadsrattsforening Batbryggan i Halmstad, 769622-4513
2020-12-31 2019-12-31

121 641 119 784
121 641 119 784

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 méan 0,30% 500 000
500 000

b

. Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Total 1dneskuld amort./konv.
Nordea Hypotek AB 39788949819 0,90% 2023-11-15 7 186 600 200 000
Nordea Hypotek AB 39798247221 0,39% 2021-11-30 6 786 650 6 786 650
Nordea Hypotek AB 39798256174 0,69% 2025-11-19 7 890 000 0
Swedbank Hypotek 2853580112 1,93% 2021-10-25 7 246 770 7 246 770

29 110 020 14 233 420
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 876 600
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ftill 27 347 200
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 14 233 420 320 364

N&sta &rs amorteringar berdknas uppg? till 352 564 kr.

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta dr som kortfristig skuld tillsammans med
nésta &rs berdknade amorteringar.

Stillda sékerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet ~ 33561000 33 561 000
Kallskatt 27 000 22 800
Arbetsgivaravgifter 24 184 22 072
Ovriga kortfristiga skulder 12 876 12 876
64 060 57 748 5,
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HSB Bostadsréttsforening Bdtbryggan i Halmstad, 769622-4513

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 12 163 35291
Ovriga upplupna kostnader 42 156 16 000
Forutbetalda hyror och avgifter 222 327 229 470
276 646 280 761
Hamstad 4 /% 2021 ‘L
a. vn od— AH’) — | e ZU
Emelie Andersson‘l Lars Nyqvist / Thomas Werelius
) P f »
%&Q//ﬂ//f ~ uw ( 7 A
/Aan Oscarsson Iben Dahlberg Anders’Ganghel /

Malin Bengtsson i

VAr revisionsberattelse har 2021 - 073 - 05 avgivits betraffande denna drsredovisning

th/nt ‘(”46‘('/ %?%é/’u

usanna Gustafsson Fiola Rexhe i
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Batbryggan i Halmstad, org.nr, 769622-4513

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Bétbryggan i
Halmstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund f3r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa.ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekenomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skephsk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e - utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iémpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. &



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Batbryggan i Halmstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P L " .

. e e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé eft betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon »  pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hamstadden 5 13 2021
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



H. Ekonomisk prognos

Kapitalkostnader
Réantekostnader

Avskrivningar

Driftkostnader
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt el motsv.

Periodiskt underhall

- Intdkter exkl. arsavgift
Hyror bostader

Hyra p-platser mm
Rénteintdkter

ovrigt

Amorteringar/avséttningar
Amorteringlan

Avsattning underhall
Balanserat resultat
Utgéen‘de laneskuld
Bokfort varde fastighet

Prognosférutsdttningar
Lanerdnor, viktat medel
Intdktsrénta, viktat medel
Inflation

_Totalt BOA
Amorteringstakt %
Avskrivning enligt plan %
Andel av anskaffningsvardet
som skall skrivas av p&
Netto fore arsavgifter
A. Nettokostnader
B. Nettoutbetalningar

Nodvandig niva arsavgift 1)
Lopande penningvarde kr
Lépande penningvérde/kvm

Andring av arsavgiften %

1) MaxavAochB

Utfall

Ar 2018
2284894

397 143

1887 751

1464 925
1464 925

16 200
16 200

468 933
0

466 431
2502

-5 249 806
820 364
200 000

-6270170

30886298

145 611 380

1,27%
0,16%
2,00%
4182
2,7%
1,3%

100,0%
3497 086

2229699

2374404
568

0,0%

Utfall
2019
2288 237
400 486
1887751

1323787
1323787

62793
16 630
46 163

437 594
0
434902
2692

-6 209 275
923714
163 837

-7 296 826

29962 584

143723 629

0,97%
0,16%
2,00%
4182
3,1%
1,3%

100,0%
3401 060

2273186

2374 404
568

0,0%

Utfall
2020
2251503
363752
1887751

1310076
1310076

88 880
16 630
72250

385218
0
382376
2842

-7 335099
852564
127 750

-8315413

29110020

141835878

1,23%
0,06%
2,00%
4182
2,7%
1,3%

100,0%

3392991

2230054

2374404
568

0,0%

Prognos
2021
2241023
353 272
1887751

1336278
1336278

96 963
16 963
80 000

186 506
0
185 400

1106

-8 579 446
849320
130 750

-9559516

28 260 700

139948127

1,23%
0,06%
2,00%
4182
1,2%
1,3%

100,0%
3618507

2449327

2374404
568

0,0%

Prognos
2022
2258378
370 627
1887751

1363 003
1363003

112 302
17 302
95 000

406 461
0

405 400
1061

-9 659 771
852 564
133 750

-10 646 085

27 408 136

138060 376

1,33%
0,06%
2,00%
4182
1,2%
1,3%

100,0%

3460972

2292035

2374404
568

0,0%

Prognos
2023

2 300989
413 238
1887751

1390263
1390 263

119 648
17 648
102 000

406 511
0

405 400
1111

-10 823 507
852 564
136 750

-11 812 821

26 555 572.

136172625

1,53%
0,06%
2,00%
4182
1,2%
1,3%

100,0%

3541140

2369 203

2374 404
568

0,0%

Prognos
2024
2418579
530 828
1887 751

1418 068
1418068

135001
18 001
117 000

410 568
0

409 454
1114

-12123 189
852 564
139750

-13 115 503

25703 008

134284 874

2,03%
0,06%
2,00%
4182
1,2%
1,3%

100,0%

3700 830

2525 893

2398 148
573

1,0%



Resultatrdkning AR 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Rrsavgifter 2374 404 2374404 2374404 2374404 2374 404 2374 404 2398 148
Intdkter exkl. arsavgift 468 933 437594 385218 186 506 406 461 406511 410568
Driftkostnader -1 464 925 -1323787 -1310076 -1336 278 -1363 003 -1390 263 -1418 068
Ovriga kostnader -16 200 -62 793 -88 880 -96 963 -112 302 -119 648 -135001
Avskrivningar -1887 751 -1887 751 -1887 751 -1887 751 -1887 751 -1887751 -1887 751
Rorelseresultat -525539 -462 333 -527 085 -760 081 -582 191 -616 747 -632 104
Réntekostnader -397 143 -400 486 -363 752 -353 272 -370 627 -413 238 -530 828
|Resultat efter finansnetto -922 682 -862 819 -890 837 -1113 353 -952 818 -1029 986 -1162 932
Avsittning underhall -200 000 -163 837 -127 750 -130 750 -133 750 -136 750 -139750
Arets resultat . -1122 682 -1 026 656 -1018587 -1244 103 -1 086 568 -1166 736 -1 302 682
Kassaflodesanalys
Rorelseresultat -525 539 -462 333 -527 085 -760 081 -582 191 -616 747 -632 104
Réntekostnader -397 143 -400 486 -363 752 -353 272 -370 627 -413 238 -530 828
Avskrivningar 1887751 1887 751 1887751 1887751 1887751 1887751 1887751
RK Foréndring 74025 -84 648 30 645 0 0 0 0
Investeringar 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar -820 364 -923714 -852 564 -849 320 -852 564 -852 564 -852 564
Arets kassaflode 218730 16 570 174 995 -74 923 82369 5201 -127 745
Ackumulerat kassa o bank 1633 308 1649878 1824873 1749 950 1832319 1837520 1709775
extra amortering beaktad om 500 000 500000 ~—— 500000 — 500000 500000~ 500000 500000
Kompremerad Balansridkning
Byggnad 145611380 143723629 141835878 139948127 138060376 136172625 134284874
Ovriga fordringar 125534 130 027 129 499 129499 129499 129 499 129499
Avrédkning HSB /kassa 1133308 1149878 1324873 1324873 1324873 1324873 1324873
Kassa och bank 0 -74 923 7 446 12 647 -115 098
Kortfristiga placerningar 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
147370222 145503534 143790250 141827576 140022194 138139644 136124148
Eget kapital
Bundet eget kapital 122114585 - 122278422 122406172 122536922 122670672 122807422 122947172
Fritt eget -6 270170 -7 296 826 -8315 413 -9559516 -10646085 -11812821 -13115503
Summa 115844415 114981596 114090759 112977406 112024587 110994601 109831669
Skuld till kreditinstitut 30 886 298 29 962 584 29110020 28260700 27 408 136 26 555 572 25 703 008
Ovriga skulder exkl réntor 639 509 559 354 589471 589471 589471 589471 589471
Summa skulder 31525807 30521938 29 699 491 28850171 27 997 607 27 145 043 26 292479
Summa egetkapital och skulder 147370222 145503534 143790250 141827576 140022194 138139644 136124148
0 0 0 0 0 0 0
Soliditet 78,6% 79,0% 79,3% 79,7% 80,0% 80,3% 80,7%
Eget kapital per kvm BOA 27 701 27 494 27 281 27015 26787 26 541 26 263




Halmstad 2021-03-16

Bostadsrittsforeningen Batbryggan Arsstimman 20 april 2021

Valberedningens forslag gillande styrelse ar:

Jan Oscarsson(D8), ordférande, nyval pa 1 ar, t.0o.m. 2022

Thomas Werelius(D1), sekreterare, omval pa 2 ar, t.0.m. 2023

Iben Dahlberg(E30), omval som ledamot pa 2 ar, t.0.m. 2023

Mats Ekstrom(E29), nyval som ledamot pé 1 ar, t.0.m. 2022

Lars-Inge Gudmundsson(F54), nyval som ledamot pa 2 ar, t.o.m. 2023
Tord Welin(F33), omval som suppleant 1 ar, t.0.m. 2022

Foreningsvald revisor, Susanna Lindén Gustafsson(D15), omval pa 1 ar, t.0.m. 2022

Styrelsen minskas med en ordinarie ledamot d& en tidigare ledamot stéller upp och
kandiderar som ordférande. Avser hir Jan Oscarsson.

Valberedningen foreslar att styrelsens arvode ska ligga pa 84. oookr

Valberedningens forslag gillande valberedningen:

Valberedningens forslag till ny valberedning ar
Richard Gonsalves(F42) samt

Karl-Johan Kristiansson(D41)

Valberedningens forslag gillande stimmofunktionarer:

Malin Bengtsson, HSB Goéta, stimmoordforande
Jan Oscarsson (D8), justeringsperson och rostraknare

Tord Welin (F33), justeringsperson och rostraknare

Vinligen
Monica Nyqvist Ling



