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Styrelsen for Bostadsrdittsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersiéttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.  Bostadsrittsforeningen  registrerades  1962-10-05  och nuvarande stadgar registrerades
2018-09-25. Foreningen har sitt site i Halmstad kommun.

Avrets resultat &r ndgot hogre 4n foregiende ar, tack vare 6kade intikter i form av héjda avgifter men framfor allt minskade
driftskostnader. 1 resultatet ingér avskrivningar med 59 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 325 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsdr har foreningen ettlan som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Baronen 1 i Halmstad kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 24 ldgenheter uppford.
Fastighetens adress &r Stenvinkelsgatan 15 i Halmstad.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Lansforsdkringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kokvra 1 Antal carport 9
1 rum och kok 6 Antal p-platser 9
2 rum och kok 5
3 rum och kok 6
4 rum och kok 6
Total tomtarea 1 076 m?
Total bostadsarea 1661 m?
Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Kone AB Hissar
Telenor TV
Anticimex Trygghetsforsikring
Linsforsdkringar Fastighetsforsikring samt bostadstilligg
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
11 tkr och planerat underhall for 0 kr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 10 208 tkr for de kommande 30 4ren. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad péa 340 tkr (205 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsiret gjorts med 340 tkr

(205 kr/m?).

Styrelse

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansiittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Josefsson Ordforande 2022
Kajsa Bjerke Vice ordférande 2021
Joel Vallin Ledamot 2021
Henrik Runeson Ledamot 2021
Ulf Moberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonatan Axelsson Suppleant 2021
Anna Ek Suppleant 2022

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunnel Bengtsson Fortroendevald revisor 2021

Gunvor Petersson Fortroendevald revisor 2021
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hdjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 567 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 §verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 4 st.)
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Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 980 961 935 917 887
Resultat efter finansiella poster 266 204 162 -197 -6
Soliditet % 42 40 33 28 32
Driftkostnader, kr/m? 258 287 296 488 360
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 258 280 292 294 318
Rinta, kr/m? 14 15 18 18 16
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Nettoomsittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

186 085

0 0 912 549

0

340 254

0

91779

0

203 643
-340 254

0

203 643

-203 643

266 449

Vid arets slut

186 085

0 0 1252803

-228 390

266 449

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

111 864
266 449
-340 254

38 059

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

38 059
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 980 448 961 380
Ovriga rorelseintikter Not 3 2112 9591
Summa rorelseintiikter 982 560 970 971
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -427 878 -476 540
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 821 -133 245
Personalkostnader Not 6 -82 881 -75 348
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -58 783 -58 783
Summa rorelsekostnader -692 362 -743 916
Rorelseresultat 290 198 227 054
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -23 749 -23 412
Summa finansiella poster -23 749 -23 412
Resultat efter finansiella poster 266 449 203 643
Avets resultat 266 449 203 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 2 490 866 2 549 649
Summa materiella anliggningstillgingar 2490 866 2 549 649
Summa anléiggningstillgingar 2 490 866 2 549 649
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 805 -2 755
Ovriga fordringar Not 10 21433 18 416
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 48 679 19 850
Summa kortfristiga fordringar 67 307 35511
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 953 125 671 734
Summa kassa och bank 953 125 671 734
Summa omsiittningstillgangar 1020 432 707 245
3 511 298 3256 894

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 085 186 085

Fond for yttre underhall 1252 803 912 549

Summa bundet eget kapital 1438 888 1098 634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -228 390 -91 779

Arets resultat 266 449 203 643

Summa fritt eget kapital 38 059 111 864

Summa eget kapital 1476 946 1210 497
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 1 860 000

Summa lingfristiga skulder 0 1 860 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 860 000 40 000

Leverantorsskulder 4124 0

Skatteskulder 1109 0

Ovriga skulder Not 14 970 747

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 168 149 145 650

Summa kortfristiga skulder 2 034 352 186 397

Summa eget kapital och skulder 3 511298 3256 894
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna réd (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av féreningens l&ngfristiga
skulder som &r foremal f6r omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjdr 10-25

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 941 448 922 980
Hyror, bostider 1200 1200
Hyror, p-platser 37800 37700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -500
Summa nettoomsittning 980 448 961 380

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 1411 6792
Overnattningsligenhet 400 1600
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -1
Paminnelseavgifter 300 1200
Summa ovriga rorelseintdkter 2112 9 591

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -11 152
Reparationer -11 192 -29 340
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 296 -33 048
Forsékringspremier -17 407 -15213
Kabel- och digital-TV -16 516 -12 150
Systematiskt brandskyddsarbete -1258 -2 928
Serviceavtal -5793 -12 669
Obligatoriska besiktningar -6 614 -25254
Bevakningskostnader -8 851 -8 503
Sno- och halkbekédmpning -8 669 -14 556
Forbrukningsinventarier -7 532 0
Fordons- och maskinkostnader -209 0
Vatten -52077 -48 983
Fastighetsel -36 752 -39 443
Uppvéarmning -169 006 -174 625
Sophantering och atervinning -50 792 -48 677
Yttre och inre skdtsel/stdd utdver avtal -915 0
Summa driftskostnader -427 878 -476 540
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -115 040 -113 515
Ovriga forvaltningskostnader -1733 -2282
Kreditupplysningar -420 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -946 -8 095
Representation -1 881 0
Kontorsmateriel -1 200 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -7 803
Summa Ovriga externa kostnader -122 821 -133 245
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -21 696 -21 696
Styrelsearvoden -21 500 -18 500
Sammantridesarvoden -19 600 -18 560
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -6 000
Pensionskostnader -200 0
Sociala kostnader -13 885 -10 592
Summa personalkostnader -82 881 =75 348
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -31 998 -31 998
Avskrivningar Standardforbéttringar -26 785 -26 785
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -58 783 -58 783
anlaggningstillgangar
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -23 563 -23 159
Dréjsmalsréntor for leverantdrsskulder -186 -253
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -23 749 -23 412
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2965 116 2965116
Mark 138 000 138 000
Standardforbittringar 716 127 716 127
3819243 3819243
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3819 243 3819243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -885 671 -853 673
Standardforbattringar -383 923 -357 138
-1 269 594 -1 210 811
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -31 998 -31 998
Arets avskrivning standardforbittringar -26 785 -26 785
-58 783 -58 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 328 377 -1 269 594
Restvérde enligt plan vid arets slut 2490 866 2 549 649
Varav
Byggnader 2 047 447 2079 445
Mark 138 000 138 000
Standardforbittringar 305 419 332204
Taxeringsvarden
Bostider 25400 000 25400 000
Totalt taxeringsvarde 25400 000 25400 000
varav byggnader 15200 000 15200000
varav mark 10200 000 10200 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 139
Skattekonto 21433 18 277
Summa &vriga fordringar 21433 18 416
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 20 031 0
Forutbetalda driftkostnader 4508 4 343
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 888 15 507
Férutbetald kabel-tv-avgift 4114 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4138 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 679 19 850
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 996
Transaktionskonto 953 125 670 738
Summa kassa och bank 953 125 671734
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 1 860 000 1900 000
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 820 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 1860 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,25% 2021-03-30 1 900 000,00 0,00 40 000,00 1 860 000,00

Summa 1900 000,00 0,00 40 000,00 1860 000,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen har ett 1dn med villkorséndringsdag under nista rikenskapsar, som klassificeras som kortfristig skuld.
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 40 000 kr pa Iangfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld.

Not 14 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 970 747
Summa ovriga skulder 970 747
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 4512 3 888
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1244 0
Upplupna elkostnader 9008 6 934
Upplupna vattenavgifter 8593 4308
Upplupna virmekostnader 50 281 41 280
Upplupna kostnader for renhallning 4261 7359
Upplupna revisionsarvoden 4000 4 000
Upplupna styrelsearvoden 2 000 2000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 633 465
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 83617 75417
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 168 149 145 650
Not 16 Stéllda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2432000 2432000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse for bostadsrattsforeningen
Baronen i Halmstad gallande rakenskapsaret 2020

Undertecknade utsedda revisorer har granskat arsredovisningen,
rakenskaperna samt styrelsen férvaltning rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Vi tillstyrker att arsstdmman faststéller resultat och balansrdkningarna,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsen ledamoter ansvarsfrihet for rakningskapsaret 2020.

Halmstad 2021-04-16
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