HSB Brf Vaxthuset i Hallstahammar 1
Org. Nr. 778000-3468

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Vaxthuset i Hallstahammar far harmed lamna &rsre-
dovisning for rdkenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen dr ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsfreningens hus uppléta bostadsligenheter for perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-08-13.

Foreningen, som har sitt sate i Hallstahammar, ager fastigheten Véxthuset 1 som byggdes &r
1966.

P& fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna Subrunnsva-
genl, 3och 5.

Féreningens 78 bostéder férdelar sig enligt foljande:

2 Igh 1roks 21,5 m?
25 Igh 1rok 35,0-40,5 m?
21 Igh 2rok 54,0-69,0 m?
24 Igh 3rok 84,0-86,5 m?

6 Igh 4rok 99,5-101,5 m?

Lagenhetsyta: 4 928 m?

Inom féreningen finns 63 p-platser, 8 mopedgarage och 13 forrdd som medlemmarna far
hyra. Vidare har féreningen 6 p-platser for besékande.

Fastigheterna har varit fullvérdesforsdkrade i Protector Forsakring till och med 2019-12-31.
Frdn och med 2020-01-01 &r de férsakrade i Folksam, dér dven bostadsréttstillagget ingr.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har utforts den 2 juli 2019.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skétts av HSB Malardatarna.

* Telenor Sverige AB Fiber/Bredband, kabel-TV och porttelefoni
* Siemens AB Styr & Reglerutrustning

* Alektum Group AB Inkassodrenden

* HSB Forvaltning i Malardalen AB Digitala ritningar och underhallsplan

* Home Solutions i Sverige AB Enhetsmaétning el och vatten

* Vasterds Larm & Sakerhet Hosttjanst Webbadministration
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De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhlisdtgérder och investe-
ringar i fastigheten:

Atgird Ar

Fjarrvdrmeanldaggning 1980/1981

Fasadrenovering 1983/1984

Nytt plattak 2008

Fénsterbyten 2005, 2006, 2007, 2008, 2011 och 2012
Stambyte 2014-2015

Enhetsmétning av el och vatten 2015-2016

Passersystem 2017

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 96 (97) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en. Under
aret har 6 (8) lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsen

Philipp Frohne Ostlund ordférande

Britt-Marie Eriksson sekreterare

Lars-Gunnar Lindell ledamot

Tommy Sundkvist ledamot

Kenneth Bjorklindh ledamot

Jan-Erik Engman ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Philipp Frohne Ostlund, Kenneth Bjorklindh
och Lars-Gunnar Lindell.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollforda styrelsesammantréden.

Firmatecknare har varit Philipp Frohne Ostlund, Britt-Marie Eriksson, Tommy Sundkvist och
Jan-Erik Engman, tvd i forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Mats Eriksson samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Raili Kumpumaki och Kaija Sundkvist, sammankallande har varit
Kaija Sundkvist.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstimma
Philipp Frohne Ostlund utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstdmma.

Vicevard
Vicevardskapet har forvaltats av HSB Forvaltning i Malardalen AB.
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Vasentliga hdandelser under riakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 maj 2018 i Folkets Hus i Hallstahammar. P8 stam-
man deltog 15 medlemmar.

Underhdll och investeringar

Utdver I6pande underhdll har foreningen under dret byggt ett staket vid gaveln av 5 C samt
lagat en takfot med nat. Styrelsen har skjutit upp en del mindre arbeten som fanns med i
uh-planen fér 2019 men som inte utférts.

Féreningen har underhalisplan som har uppdaterats under 2019.

Overféring till fond fér yttre underh8Il sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 234 000 kronor.

Till vdren kommer ett lackage som trénger in i skyddsrum att 8tgérdas.

Underhélisplanerna de narmaste &ren &r lagning asfalt, m8Ining av sockel samt nya parke-
ringslinjer.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 8 539 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 2 963 000 kr.

Styrelsen beslutade om ofdréndrade arsavgifter frdn 2019-01-01. Fr&n 2020-01-01 hdjs &rs-
avgifterna med 2 %. De genomsnittliga drsavgifterna uppgar darefter till 619 kr/kvm bo-
stadsyta.

Styrelsen beddémer att p-platshyrorna eventuellt kan behdva héjas nér mararbetena startar.

Budgeten for 2020 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgarder.

Féreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frin HSB Mélarda-
larna.

En styrelseledamot har deltagit i en utbildning hos Brandskyddsféreningen till brandskydds-
kontrollant.
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Flerdrséversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 3369 3374 3248 3170 2983
Resultat efter finansiella poster tkr 687 534 549 495 255
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 48% 40% 38% 36% 34%
Arsavgifter bostader kr/m? 607 607 607 607 607
Bankskuld kr/m? 1733 2334 2384 2435 2485
Rantekostnader kr/m? 38 48 49 50 43
Beldningsgrad % (skuld/tax.vdrde) 31% 43% 44% 45% 50%
Avsittning underhlisfond kr/m? 47 45 52 53 58
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh8lls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 562780 2668348 4427251 533939
Omforing av drets resultat enligt
drsstamma 533939 -533939
Disponering ur fond for yttre un-
derhall enligt styrelsebeslut 0 0
Avsattning till fond fér yttre under-
hall enligt underhalisplan 234 000 -234 000

Arets resultat

687 191

Belopp vid drets slut
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resuttat

562780 2902 348

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

4727190 687 191

4 961 190

234 000

687 191
5414 381

5414 381

Efter ovanstdende dispositionsforstag uppgér fond fér yttre underhll till 2 902 348

kr.

Arets resultat efter féréndringar avseende fond for yttre underh&li blir 453 191 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i

efterfdljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB brf Vaxthuset i Hallstahammar
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rdérelseintikter

Nettoormséttning Not 2 3369 078 3374 087
Summa rorelseintikter 3369078 3374087
Riérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 998 062 -2 056 881
Planerat underhll Not 4 0 -69 119
Personalkostnader och arvoden Not 5 -74 490 -63 210
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -420 464 -420 464
Summa rérelsekostnader -2 493 016 -2 609 674
Rorelseresultat 876 062 764 414
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 156 4 056
Rantekastnader och liknande resultatposter Not 8 -189 027 -234 531
Summa finansiella poster -188 871 -230 475
Arets resultat 687 191 533 939

Tilliggsupplysningar till resultatriakningen

Avséttning underhdlisfond -234 000 -220 000
Disposition underhalisfond 0 69 119
Netto avséattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -234 000 -150 881
Overskott/underskott efter fordndring av underhalisfond 453 191 383 058
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 9 16 361 755 16 774 368
Mark Not 10 247 000 247 000
Inventarier Not 11 62 804 70 655
16 671 559 17 092 023
Finansiella anfdggningstiigdngar
Langfristiga placeringar Not 12 0 1 000 000
0 1 000 000
Summa anlaggningstillgdngar 16 671 559 18 092 023
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 11 906 1207
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1422 497 2 238 636
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 104 261 100 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 129 121 605
1675793 2 462 196
Summa omsattningstillgdngar 1675793 2462 196
Summa tillgangar 18 347 352 20 554 219
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 562 780 562 780

Underha3lisfond 2 902 348 2 668 348
3465 128 3231128

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4727 190 4 427 251

Arets resultat 687 191 533 939
5414 381 4961 190

Summa eget kapital 8 879 509 8192 318

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5 696 000 11 239 000
5 696 000 11 239 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 843 000 263 000

Leverantdrsskulder 167 228 108 235

Aktuell skatteskuld 1730 2 870

Fond for inre underhall 351 202 336 053

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 15 540 28 606

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 393 143 384 137
3771844 1122 901

Summa skulder 0 467 844 12 361 901

Summa eget kapital och skulder 18 347 352 20 554 219



@ Org Nr: 778000-3468

HSB brf Vaxthuset i Hallstahammar

Kassaflidesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 687 191 533 939
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 420 464 420 464
Kassafldde fran l6pande verksamhet 1 107 655 954 403
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 737 -6 181
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 68 943 -135 920
Kassafldde frén Iopande verksamhet 1 146 861 812 301
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskinerfinventarier ¢ -78 506
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -78 506
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -2 963 000 -248 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 563 000 -248 000
Arets kassafléde -1816 139 485 795
Likvida medel vid drets borjan 3 238 636 2752 841
Likvida medel vid arets slut 1422 497 3 238 636

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

P e



@ Org Nr: 778000-3468

HSB brf Vaxthuset i Halistahammar
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Alimdnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstiligdngar

Materiella anléaggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pad komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,87 %.
Bredband 10,00%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhillsplan,

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av ldngfristiga skulder har andrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 18n som fdrfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 13nen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamfarelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemaéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag

belastas vaniigen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 783 217 kr. (2 783 217 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan,
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2991 636 2991636
Hyror 79 668 79 512
Ovriga avgifter: el, vatten och vérme 334 849 319 356
Ovriga intdkter 12 152 30 228
Bruttoomsittning 3418 305 3420732
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -9 578 -7 055
Avsatt till inre fond -39 590 -39 590
3369078 3374 087
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 450 021 440 002
Reparationer 26 692 103 161
El 234990 242 249
Uppvérmning 515628 538 094
Vatten 114730 116 579
Sophamtning 90 009 83 536
Ovriga avagifter 159 405 153 263
Forvaltningskostnader 173 531 171 570
Fastighetsavgift 82 800 80 400
Ovriga driftskostnader 150 256 128 027
1998 062 2 056 881
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 0 69 119
0 69 119
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 51 764 43 616
Ovriga arvoden 3000 0
Revisorsarvode 6 090 5815
Saciala kostnader 13 636 13 779
74 490 63 210
Fareningen har inte haft ndgra anstillda under &ret,
Not 6 Avskrivningar av materielia anldggningstiligdngar
Byggnader 412 613 412 613
Inventarier 7 851 7 851
420 464 420 464
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 156 4056
156 4 056
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 189 027 234 531
189 027 234 531
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HSB brf Vixthuset i Hallstahammar

1

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 22 019 004 22 019 004
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 22 019 004 22 019 004
Ingende ackumulerade avskrivningar -5 244 636 -4 832 023
KArets avskrivningar -412 613 -412 613
Utgdende avskrivningar -5 657 249 -5 244 636
Bokfort virde 16 361 755 16 774 368
Taxeringsvarde for Vaxthuset 1 i Hallstahammar. Virde8r 1976,
Byggnad - bostader hyreshus 22 400 000 21 600 000
22 400 000 21 600 000
Mark - bostader hyreshus 5200000 5 200 000
5 200 000 5 200 000
Taxeringsvirde totalt 27 600 000 26 800 000
Mot 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvirde 247 000 247 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 247 000 247 000
Bokfért virde 247 000 247 000
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 78 506 0
Arets investeringar 0 78 506
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 78 506 78 506
Ing8ende avskrivningar -7 851 0
Arets avskrivningar -7 851 -7 851
Utgdende avskrivningar -15 702 -7 851
Bokfért virde 62804 70 655
Not 12 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlning. Loptid 2015-06-17, rinta 0,40 %, 0 1 000 000
(1] 1 000 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 906 1207
11 906 1207
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 705 22 205
Ovriga fordringar 77 556 78 542
104 261 100 747
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 562 780 2 668 348 4427 251 533 939
Omidring av Srets resultat enligt Srstimma 533 939 -533 93¢%
Disp. Fond fdr yttre uh enl styrelsebesiut 0 0
Avssttn. Fond far yttre uh enl underhdlisplan 234 000 -234 000
Arets resultat 687 191
Belopp vid drets slut 562 780 2902 348 4727 190 687 191
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinskitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 720312 1,79% 2020-01-30 2 715 000 75 000
Stadshypotek AB 736258 2,43% 2022-06-01 2912 000 64 000
Stadshypotek AB 736259 2,19% 2021-06-01 2912 000 64 000
8539 000 203 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 696 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 7 524 000
Stéllda sakerheter
Panter och dédrmed jémfdriiga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 407 600 12 407 600
Summa stéllda sikerheter 12 407 600 12 407 600
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta 8rs beréknade amorteringar) 203 000 263 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld {n3sta &rs I3neomsittning) 2 640 000 0
2 843 000 263 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7319 13779
Kéllskatt 8221 14 827
15 540 28 606
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 268 951 262 101
Upplupna réntekostnader 15 635 19 701
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 108 557 102 335
393 143 384 137
Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets utgdng

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsrets utgdng.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberattelse
Till fGreningsstamman | HSB Brf Vaxthuset | Hallstahammar, org.nr. 778000-3468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vaxthuset
i Hallstahammar for ar 2019.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansielia stéllining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tilstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resuliatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoras ansvar.

Vi ar oberoende 1 forhaliande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tifrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven ior den interna
kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av fireningens idrmaqa att forlsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tlldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisalt drift. Antagandet om fortsatl drift tilampas
dock inte om styrelsen avser al likvidera fareningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til ait géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulidrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(FSA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimhg grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter elter misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upplacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller lilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
rmed grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instaliming under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen. vare $1g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatla
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroH,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningans
interna kontroll som har belydelse f6r min revision for afl
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att utiala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

s utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om Ampligheten i att styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats. med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda t# belydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
iag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
itl datumet for revisionsberattelsen. Dock kan frambtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den overgripande presentationen. strukluren
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda reviscrns ansvar

Jag har ulfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resuliat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredavisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvallning for HSB Bri Vaxthuset i
Hallstahammar fdr &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eler forlust.

Vi lillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i Prhallande tilt fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tilirackliga och
dndamélsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fSreningens vinst elfer forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar defta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av iGreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldagenheter. Delta innefattar bland annal atd
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen
medelsfiirvaltningen ach freningens ekanomiska angelagenheter i
Gvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av {rvaliningen. och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for ali
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  [oretagit nagon tgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagol annat sétt handlal | strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detla,
ar atl med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som wtfors enfigt god revisionssed | Sverige alltid
kommer alt upptdcka atgarder elier forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att elt forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfirbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeplisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och véasenilighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut. beslulsunderlag, vidtagna &tgésder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farsiag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hafls hammardenzif i §‘2020

Joasim Mattsson

Mats Eriksson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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