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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vavstolen i Hallstahammar f8r hdrmed 1&mna 8rsre-
dovisning for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dr ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamadl att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsligenheter fér perma-
nent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-07-23.

Foreningen, som har sitt sate i Hallstahammar, ager fastigheterna Vardinnan 5 och Vivstolen 6
som byggdes &r 1952-1953. P4 fastigheten finns 7 bostadshus med tillsammans 7 trapphus
med adresserna Lovbodsvagen 2, 4, 6, 8, 10, 12 och 14.

Féreningens 54 bostader férdelar sig enligt foljande:

12lgh  2rok 60 m?
141gh  2rok 62 m?
121gh  2r ok matrum 46 m?
12igh  3rok 77 m?

4igh 4rok 98 m?

Lagenhetsyta: 3 456,0 m?

Inom féreningen finns 20 garageplatser, 11 lokaler och 38 p-platser. Under &ret har 2 gést-
parkeringar gjorts om till parkeringsplatser for uthyrning till boende.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Protector Forsakring till och med 2019-12-31.
Frdn 2020-01-01 &r de férsdkrade i Folksam, ddr dven bostadsrittstilligget ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 10 juni 2019.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Malardalarna och den tekniska forvaltning-
en har skotts av B&W Anpassning AB.

* Telenor AB Kabel-TV

* Alektum Group AB Inkassodrenden

* Scandem Market AB Fastighetsel

* HSB Forvaltning i Méalardaten AB Digitala ritningar, SBA, underh3llsplan
* Svensk Sdkerhetstjanst AB Nyckelbrickor

* Vastmanlands Vakt och Bevakning AB  Vaktjour /‘6:2
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisétgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ac
Ombyggnad 1984
Takrenovering 2002-2006
Sophus 2004
Garageportar 2007
Fénsterbyten 2008-2016
Balkong- och fasadrenovering 2018

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 64 (64) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en. Under
aret har 8 (7) lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsen

Berit Brobeck ordférande

Toni Pikkarainen sekreterare

Helena Alsing ledamot

Sakari Karppinen ledamot

Stefan Eriksson ledamot

Fredric Baringson ledamot

Jan-Erik Engman ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Tony Pikkarainen och Helena Alsing.
Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Berit Brobeck, Sakari Karppinen, Helena Alsing och Toni Pikkarainen,
tvd i forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Birgitta Vikén samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Leif Petterson och Irene Pettersson. Sammankallande har varit Leif
Pettersson.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstamma
Toni Pikkarainen utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstamma.

Vicevird
Vicevdrd har Lars Torngvist varit. Han har under aret avgatt frén sitt uppdrag.
Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls den 21 maj 2019 i féreningslokalen pd Snevringevagen 60.

P& stamman deltog 17 medlemmar. ﬁ
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Underhdll och investeringar
Under &ret har en flakt med tryckstyrning installerats och en del radiatorventiler och termo-
stater har bytts ut.

Féreningen har en underhdlisplan som uppdaterats under 2019.

Overforing till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 281 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdil har skett 2019. Avsattningen har
minskats da hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhlisplanen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Styrelsens ndrmaste underhdlisplaner dr nya [3s och trappmalning.

Ekonomi
Féreningens bankl&n uppgdr p8 bokslutsdagen till 12 014 687 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 232 000 kr.

Styrelsen beslutade om en hdjning av drsavgifterna med 2 % frdn 2019-01-01. Avgifterna
forblir oforéndrade frén 2020-01-01. De genomsnittliga drsavgifterna uppgér till 799 kr/kvm
bostadsyta.

Budgeten for 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhélisdtgarder.

Styrelsen bedomer att ekonomin ar god.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt fr8n HSB Malarda-
larna.

Medlemmarna har under 3ret fatt information om brandskydd i ligenheterna.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stélining 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2819 2759 2739 2769 2685

Resultat efter finansiella poster tkr 272 -523 114 392 484
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 22% 20% 28% 27% 25%

Arsavgifter bostader kr/m? 799 783 776 768 760
Bankskuld kr/m? 3476 3544 2579 2617 2 655
Réntekostnader kr/m? 60 56 62 77 89
Beléningsgrad % (skuld/tax.vérde) 61% 64% 47% 47% 49%
Avsittning underh&lisfond kr/m? 81 80 93 94 96
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Férandringar i eget kapital
Uppldtelse-  Insatser
avgifter
Belopp vid arets ingdng 17 134 432003
Omforing av arets resultat enligt
arsstdmma
Disponering ur fond for yttre
underhéll enligt styrelsebeslut
Avséttning till fond fér yttre un-
derhdll enligt underhlisplan
Arets resultat
Belopp vid drets slut 17 134 432003

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat

Disponerat ur UH-fonden

Avsatt till UH-fonden

ARrets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

2 202 342
87 740

- 281 000
271 704

2 280 786

2 280 786

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond fér yttre underh8ll till 912 999 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 78 444 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Underhdlls- Balanserat Arets
fond  resultat resultat
719 739 2725430 -523 088

-523 088 523 088
-87 740 87 740
281 000 -281 000
271 704
912999 2009082 271704
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomséattning Not 2 2 818 949 2 760 070
Ovriga rirelseintikter Not 3 0 -1120
Summa rirelseintdkter — 2818949
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 778 882 -1 661 963
Planerat underhall Not 5 -87 740 -821 875
Personalkostnader och arvoden Not 6 -159 908 -174 041
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar Not 7 -314 135 -430 156
Summa rérelsekostnader -2 340 664 -3 088 035
Rérelseresultat 478 285 -329 085
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 165 398
Rantekostnader och liknande resuttatposter Not 9 -206 746 -154 402
Summa finansiella poster -206 581 -194 004
Arets resultat 271704 -523 088
Tilldggsupplysningar till resultatriakningen
Avsatining underhdllsfond -281 000 -275 000
Disposition underhallsfond 87 740 821 875
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8llsfond -193 260 546 875
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 78 444 23 787

&
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnader Not 10 11 993 495 12 307 630

Mark Not 11 2 483 995 2 483 995
14 477 490 14 791 625

Summa anldggningstillgingar 14 477 490 14791 625

Omgsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 60 103

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 049 506 1 588 440

Ovriga kortfristiga fordringar Not i3 25993 20 359

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79912 76 417

2 155 470 1 685 318

Kassa och bank Not 14 10 000 10 000

Summa omséttningstiligangar 2 165 470 1695 318

Summa tiligdngar 16 642 960 16 486 943

A
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 432 003 432 003

Upplatelseavgifter 17 134 17 134

Underhdlisfond 912 999 719 739
1362 136 1168 876

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 009 082 2725430

Arets resultat 271 704 -523 088
2 280 786 2 202 342

Summa eget kapital 3642921 3371217

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 10 095 309 12 014 687

10 095 309 12 014 687

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1919 378 232 000

Leverantorsskulder 175 984 119 510

Aktuell skatteskuld 291 0

Fond for inre underhall 437 300 433 311

Qvriga kortfristiga skulder Not 18 19 494 26 332

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 352 283 289 886
2 904 730 1101 039

Summa skulder 13 000 039 13 115 726

Summa eget kapital och skulder 16 642 960 16 486 943
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Ldpande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 271 704 -523 088
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 314 135 430 156
Kassaflode fran 1opande verksamhet 585 839 -92 932

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 086 -6 681
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 116 313 -267 555
Kassaflode fran I6pande verksamhet 693 066 -367 169

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -2 740 750
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -2 740 750
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -232 000 3334 500
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -232 000 3334 500
Arets kassaflide 461 066 226 581
Likvida medel vid drets borjan 1 598 440 1371858
Likvida medel vid drets slut 2 059 506 1598 440

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas f8, Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstiligdngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Gver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pad komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,86 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av 18ngfristiga skulder har &ndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s&
samtliga 1dn som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I3nen
ska foriangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgaende till 10 100 407 kr. (10 100 407 kr)

P

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not neda
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Krsavgifter 2761 320 2707 284
Hyror 133 884 133 164
Ovriga avgifter 720 720
Qvriga intakter 6137 777
Bruttoomsattning 2902 061 2 841 945
Hyresrabatter och &vriga avdrag 0 -188
Hyreshortfall -13 115 -11 690
Avsatt till inre fond -69 997 -69 997
2 818 949 2760 070
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Vinst / forlust forsaljning lagenhet 0 -1 120
0 -1120
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 324 856 310 537
Reparationer 113 645 106 528
El 85 392 74 311
Uppvérmning 693 719 563 992
Vatten 124 341 113 457
Sophémtning 74121 78 738
Ovriga avgifter 151 632 145 765
Forvaltningskostnader 105 951 136 456
Fastighetsavgift 62 265 60 185
Ovriga driftskostnader 32 960 71 994
1778 882 1 661 963
Not 5 Planerat underhall
Underhall enligt plan 87 740 B21 875
87 740 821 875
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 853 47 027
Vicevardsarvode 61 206 90 660
Ovriga arvoden 1 900 1900
Revisorsarvode 6 090 5910
Léner och andra ersattningar 1200 0
Sociala kostnader 25 659 28 544
159 908 174 041
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgangar
Byagnader 314135 277 175
Restvardesavskrivning 0 152 981
314135 430 156
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 165 398
165 398
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 205 B46 193 202
Ovriga finansiella kostnader 900 1200
206 746 194 402

A
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 16 893 462 14 667 824
Arets nyanskaffning e 2772 000
Krets utrangering 0 -546 362
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 893 462 16 893 462
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 585 832 -4 702 038
Arets omklassificeringar o 546 362
Arets restvirdesavskrivning 0 -152 981
Krets avskrivningar -314 135 -277 175
UtgZende avskrivningar -4 899 967 -4 585 832
Bokfort virde 11 993 455 12 307 630
Taxeringsvarde for Vardinnan 5 och Vavstolen 6 i Hallstahammar, Virdedr 1977,
Byagnad - bostader hyreshus 15 600 000 15 000 000
Byggnad - lokaler 260 000 273 000
15 860 000 15 273 000
Mark - bostédder hyreshus 3 675 000 3 675 000
Mark - lokaler 184 000 143 000
3 859 000 3 818 000
Taxeringsvarde totalt 19 719 000 19 091 000
Not 11 Mark
Ingéende anskaffningsvirde 2 483 995 2 483 995
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 2 483 995 2 483 995
Bokfirt viirde 2483 995 2483995

K57
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 103
60 103
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 1789
Skattekonto 23 293 15 870
Ovriga fordringar 2 700 2700
25993 20 359
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
10000 10 000
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 17 134 432 003 719 739 2725430 -523 088
Drnfirirg av drets resultat enligt Arstimma -523 088 523088
Disp. Fond féir yttre uh enl styrelsebesiut -87 740 87 740
Avsiittn. Fond fér yitre uh enl underh3lisplan 281 000 -281 000
Arets resultat 271 704
Belopp vid arets slut 17 134 432 003 912 999 2 009 082 271704
Not 16 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2753786728 1,77% 2021-06-23 2711553 i}
Swedbank Hyp. AB 2754061915 1,34% 2023-08-25 2429 878 0
Swedbank Hyp. AB 2754061931 2,33% 2020-06-17 1753 378 66 000
Swedbank Hyp. AB 2754061956 1,78% 2022-04-25 1769 878 66 000
Swedbank Hyp. AB 2950495776 1,42% 2021-06-23 3 350 000 100 Q00
12 014 687 232 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 095 309
Styrelsen har for avsikt att omsatta [dnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 10 854 687
Stéllda sikerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stilits f6r egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12971 300 12 971 300
Summa stillda sdkerheter 12 971 300 12 971 300
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld {nésta ars beriknade amorteringar) 232 000 232 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld {nésta ars 13neomsittning) 1 687 378 0
1919 378 232 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 564 10 864
Kéllskatt 10 530 15 468
19 494 26 332
Not 19 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 205 094 215 350
Upplupna réntekostnader 23314 23 448
Ovriga upplupnha kostnader och farutbetalda intikter 123 875 51 088
352 283 289 886
Not 20 Visentliga héindelser efter rikenskapsérets utgéng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

&5
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= Sakﬁém"%'};& =

Birgitta Vikén Joakim Mattsson
Av stdmrnan vald revisor

BoRewviston AB
= Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Tilt foreningsstamman | HSB Brf Vavstolen i Hal'stahammar, org.nr. 716412-1951

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vavstolen
i Hallstahammar for ar 2019.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppratlats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enfigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige
Revisorernas ansvar eniigt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i farhallande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen
upprétias och att den ger en rattvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den mierna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisitia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt dnft illampas
dock inte om styrelsen avser att ikvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I3A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
nimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentlga felaktigheter, vare sig dessa beror
ph oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller Hllsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en profassionellt skeptisk instatining under hela
rewvisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthigheter eller misstag. utformar och ufér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mitar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamaiseniga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hogre an i6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for alt
ulforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fir atl uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen.

*  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

» drar jag en slutsats om lampligheten i alt slyrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
nhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasenllig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilicackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten

= ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukluren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa ett salt som geren
rativisande bid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
konirollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen ach tilampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal ar att uppna en
fimfig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Vivstolen i
Hallstahammar or ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandtar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisienssed i Sverige. Vart
angvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till fdreningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheler i
oHvrigt kentrolleras pa etl betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet. ar alt inhdmta revisionsbevis for att
rmed en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagat vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i stid med bostadsralislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mat betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart utlalande om della,
&r att med rimlig grad av sakerhet baddma om firslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
{oranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av {dreningens vinst eller fériust inte ar férenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och férstaget till
dispositioner av fGreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna aigérder och andra
fdrhallanden som &r relevanta (Gr van uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fGrlust har vi
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hallgtahammar den 3 13 2020

Birgitta Vikén

Joakin Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



[ﬁq Org Nr; 716412-1951
]
-

HSB brf Vavstolen i Hallstahammar

Kostnader
2 000 9o

1 800 000

1600 000

1400000

1200 Cco0

1000 co0 L]
800 000

2018

600 000

400000
: i

¥ N % a3t
o o a\~¢4="3“‘a¢‘a qsm«“‘“"a
IS

Driftkostnader

Ke
300000
700000

600 000

500 000
| mF0IR
400 000 i
300 000 ; | ol
200 000 |
100 000 ] I - I ] I I ;
& & o s

Lt o ol B B



