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Org. Nr. 778000-0498

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Vavaren nr 1 i Hallstahammar far hérmed ldmna 8rsre-
dovisning for rékenskapséret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229 )
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplta bostadslégenheter fér perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar antogs 2004-05-03. Un-
der dret har nya stadgar formulerats men &r inte fardigstilida &nnu.

Foreningen, som har sitt séte i Hallstahammar, ager fastigheten Vévaren 3 som byggdes &r
1945 och som totalrenoverades ar 2004.

P& fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 6 trapphus med adresserna Barningsga-
tan 29 A-C och Barndngsgatan 31 A-C.

Féreningens 42 bostéder fordelar sig enligt féljande:

18 Iigh 1rok 40,5 - 41,5 m?
24lgh  2rok 52,0 - 53,0 m?

Ligenhetsyta: 1 994 m? Inom féreningen finns 30 bilplatser, varav 12 platser &r forsedda
med motorvdrmare.

Byganademna &r fullvirdesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i maj 2019.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under 8ret skétts av HSB Malardalarna.

Foreningen sbundna tjan

Telenor Kabel TV

HSB Forvaltning i Mélardalen AB Energitrygg
Alektum Group AB Inkassodrenden
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Ar
Nya balkonger 2004
Ytbehandling av fasaden 2004
Renovering fonster 2004
Byte lagenhetsdérrar m nya lds 2004
Nya entrétak 2004
Totalrenovering av badrum 2004
El- och VA ledningar utbytta 2004
Renovering tvattstuga 2004
Nytt bokningssystem tvéttstuga 2004
Gemensam bastu 2004
Fénsterbyte 2019

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 44 (45) medlemmar. Under dret har 8 (7) lagenhetséverlatel-
ser skett.

Styrelsen

Raija-Liisa Pesonen ordférande, t o m 2019-10-31
Marie Berglund ordfrande, fr o m 2019-11-01
Matti Simu vice ordférande

Sarah Aspenryd ledamot

Vappu Koistinen ledamot

Raili Tommila ledamot

Harri Alaraasakka suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdémma &r Matti Simu och Raili Tommila samt supplean-
ten Harri Alaraasakka. Under dret har Raija-Liisa Pesonen avlidit.

Styrelsen har under dret halkit 7 protokoliférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Marie Berglund, Raili Tommila och Matti Simu.

Revisor

Ordinarie féreningsrevisor har varit Magnus Adielsson, samt en auktoriserad revisor fran

KPMG AB.

Valberedning
Valberedning har varit Susanna Nelbing och Leila Rondahl.

Vicevard
Vicevirdskapet har till en del forvaltats av HSB Malardalarna. Hemmavicevard har Soini Sal-
mela varit. "
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 13 juni 2019 i féreningslokalen. En extra férenings-
stamma har hallits den 31 oktober 2019, dven den i féreningslokalen. P4 den extra stimman
deltog 12 medlemmar. Pa extra stimman rekryterades nya styrelsemedlemmar.

Underhall och investeringar
Under dret har foreningen investerat i nya fonster i bdda husen. Nagra mindre underhdlisit-
garder som fanns med i underhdlisplanen fér 2019 har flyttats fram.

Foreningen har en underhéllsplan som uppdaterats under 2019.

Féreningen kommer eventuellt att utféra energieffektiviserande atgarder till va-
ren/sommaren.

Styrelsens underhalisplaner de nadrmaste 5 aren &r mélning av takdetaljer, killare och trapp-
hus, omplantering buskar samt nya parkeringslinjer.

Qverféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt uppdate-
rad underh8llsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 138 000 kronor.

En justering av avséattningen till fond for yttre underhll har skett 2019. Avsattningen har
minskats d& hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhdlisplanen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Foreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 7 273 096 kr. Under dret har féreningen
amorterat 140 312 kr.

Frén 2019-01-01 héjdes arsavgifterna med 3 %. Infor 2020 har styrelsen beslutat om att
inte hoja arsavgifterna. De genomsnittliga arsavgifterna uppgdr till 888 kr per kvm bostads-
yta.

Budgeten for 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllstgarder.

Styrelsen raknar med eventuella framtida héjningar av 8rsavgifterna i takt med kostnadsok-
ningar.

Foreningsinformation
Under verksamhetsaret har medlemmarna har fatt information om fénsterbytet och markiser
samt info om extra stdmman.

Féreningen har anordnat en stiddag pd varen och en pa histen samt julkaffe med brod.

H
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total ligenhetsyta

Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoornséttning tkr 1805 1754 1746 1780 1760
Resultat efter finansiella poster tkr 208 374 281 -29 357
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 16% 16% 12% 9% 9%
Rrsavgifter bostéder kr/m? 888 862 862 862 862
Bankskuld kr/m? 3647 3718 375 3794 3833
Réntekostnader kr/m’ 55 56 57 58 97
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 80% 83% 84% 85% 88%
Avsattning underhalisfond kr/m* 69 68 75 73 50

Fordndringar i eget kapital
Medlems- Underhdlls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 35270 344884 688650 374 237
Omforing av rets resultat enligt
arsstamma 374237 -374 237
Disponering ur fond fér yttre under-
hall enligt styrelsebeslut 0 0
Avsittning till fond for yttre under-
hall enligt underhallsplan 138000 -138 000
Arets resultat 207 670
Belopp vid arets slut 35270 482884 924887 207670
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1 062 887
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 138000
Arets resuitat 207 670
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1132557
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 1132 557

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond fér yttre underhall till 482 884 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underhall blir 69 670 kr,
se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining finns i efter-
foljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. W
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1 804 750 1753 856
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -924 484 -950 752
Personalkostnader och arvoden Not 4 -92 250 -81 525
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar Not 5 -469 831 -236 000
Summa rorelsekostnader -1 486 565 -1 268 277
Rérelseresultat 318 185 485 579
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not & 0 19
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -110 515 -111 361
Summa finansiella poster -110 515 -111 342
Arets resultat 207 670 374 237
Tilldggsupplysningar till resultatriakningen
Avsittning underhdlisfond -138 000 -136 000
Disposition underh8lisfond 0 0
Netto avsittning (-)/ disposition {+) underhdlisfond -138 000 -136 000
Overskott/underskott efter firiindring av underhélisfond 69 670 238 237

M
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materielia anliggningstiligingar

Byggnader Not 8 7 693 583 5987 862

Mark Not 9 109 710 109 710

Markanldggningar Not 10 326 581 381012

Inventarier Not 11 0 0
8129 874 6 478 584

Summa anlaggningstiligéngar 8129 874 6 478 584

Oms#ttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 1273 0

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 7 465 7 465

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 951 45 771

56 689 53 236

Kassa och bank Not 14 1 896 498 2 709 069

Summa omséttningstillgdngar 1953 187 2 762 305

Summa tillgéngar 10 083 061 9 240 889
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 35270 35270
Underhélisfond 482 884 344 884
518 154 380 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 924 887 688 650
Arets resultat 207 670 374 237
1132 557 1 062 887
Summa eget kapital 1650 711 1 443 041
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 7 273 096
0 7 273 096
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 17 7 273 096 140 312
Leverantdrsskulder 128 709 65 179
Aktuell skatteskuld 660 60
Fond fér inre underhall 48 509 51 265
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 23373 9307
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 958 004 258 629
8 432 351 524 752
Summa skulder 8432 351 7 797 848
Summa eget kapital och skulder 10 083 061 9 240 889
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lipande verksamhet

Resuitat efter finansiella poster 207 670 374 237
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 469 831 236 000
Kassaflode frén lopande verksamhet 677 501 610 237
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 453 865
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 774 815 -37 460
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 448 862 573 641
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 121121 0
Kassaflde fran investeringsverksamhet -2121121 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -140 312 -75 812
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflade frén finansieringsverksamhet -140 312 -75 812
Arets kassaflide -812571 497 829
Likvida medel vid drets borjan 2709 069 2211 238
Likvida medel vid drets slut 1896 498 2 709 069

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.



Org Nr. 778000-0498

Brf Vavaren nr 1 i Hallstahammar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas bl verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgingar

Materiella antdggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart tver férvdntade nyttjandeperioder. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponentemas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,57 %.
Markanldggningar 5,00%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhallsplan,

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av l&ngfristiga skulder har dndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska foridngas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vantigen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 505 723 kr, (505 723 kr)

Ovrigt
Ovriga tillglngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérde om &j annat anges i not nedan.



Org Nr: 778000-0498 10
Brf Vavaren nr 1 i Hallstahammar
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 1771 200 1719 648
Hyror 32 865 31740
Ovriga intdkter 1 560 5673
Bruttoomsétining 1 805 625 1 757 061
Hyresbortfall -875 -3 205
1 804 750 1753 856
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 103 540 71 452
Reparationer 374 79736
El 36 067 37 652
Uppvarmning 336 894 352 266
Vatten 83 734 79 327
Soph&mtning 48 070 41 134
Ovriga avgifter 91 268 87 188
Faérvaitningskostnader 168 104 167 003
Fastighetsavgift 27 357 26 757
Ovriga driftskostnader 29 077 8 238
924 484 950 752
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39098 32 370
Vicevdrdsarvode 23 400 17 000
Ovriga arvoden 5250 0
Revisorsarvode 3803 3694
Léner och andra ersattningar 6 800 14 500
Sociala kostnader 13 899 13 961
92 250 81 525
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstiligéngar
Byggnader 184 332 181 569
Restvardesavskrivning 231 068 0
Markanldggningar 54 431 54 431
469 831 236 000
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intkter 0 19
0 19
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 108 315 109 546
Ovriga finansiella kostnader 2 200 1815
110 515 111 361

M
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 9935 830 9935 890
Arets nyanskaffning, fénster 2121121 0
Arets utrangering -329 051 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 727 960 9935 890
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3948 028 -3 766 459
Arets omklassificeringar 329 051 0
Arets restvardesavskrivning -231 068 0
Arets avskrivningar -184 332 -181 569
Utgdende avskrivningar -4 034 377 -3 948 028
Bokfort virde 7 693 583 5987 862
Taxeringsvarde fr Vavaren nr 3 i Hallstahammar, Vardedr 1945,
Byagnad - bostader hyreshus 7 000 DOO 6 800 000
7 000 00O 6 800 000
Mark - bostdder hyreshus 2 119 000 2 119 000
2 119000 2 119000
Taxeringsviirde totalt 9119 000 8919 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 109 710 109 710
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 109 710 109 710
Bokfirt virde 109 710 109 710
Not 10 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1514 710 1514710
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1514710 1514 710
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1133698 -1479 267
Erets avskrivningar -54 431 -54 431
Utgdende avskrivningar -1188 129 -1 133 698
Bokfirt virde 326 581 381012
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 264 956 294 956
Arets investeringar 1] 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 294 956 294 956
Ingdende avskrivningar -294 956 -294 956
Arets avskrivningar ] ¢
Utgdende avskrivningar -294 956 -294 956
Bokfort virde 0 (1]

H\.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1273 0
1273 0
Not 13 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 465 7 465
7 465 7 465
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 1 896 498 2 709 069
1896 498 2 709 069
Not 15 Eget kapital
Underh,- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 35270 344 884 688 650 374 237
Omfdeing av Srets resultat engt drstimma 374 237 =374 237
Disp. Fond fir yitre uh enl styrelsebesiut 0 0
Avslittn. Fond fér yitre uh enl underh3lispian 138 000 138 000
Arets resultat 207 670
Belopp vid arets slut 35 270 482 884 924 887 207 670
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.daturm Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2658520578 1,38% 2020-06-17 6383 750 131 000
Swedbank Hyp. AB 2851019196 2,23% 2020-03-28 889 346 9312
7 273 096 140 312
Styrelsen har for avsikt att oms3tta Idnen | den takt de frfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om ferm ar uppgd till 6 571 536
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jimiorliga sikerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9 205 000 9 205 000
Summa stillda sikerheter ~ 9205000 9205 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [3ngfristig skuld (nista drs beriknade amorteringar) 140 312 140 312
Kortfristig del av |13ngfristig skuld (nésta 8rs ldneomsittning) 7 132 784 0
7 273096 140 312
Not 18 Ovriga kertfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 522 9 307
Kaliskatt 14 851 ]
23373 9 307
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiéikter
Fdrutbetalda byror och avgifter 130 060 137 976
Upplupna rintekostnader 15 787 16 102
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 812 157 104 551
958 004 258 629
Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utgdng

Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsérets utgdng.

12
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Noter

2019-12-31

2018-12-31

Hallstahammar 2020- OS - uf
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Matti Simu

Var revisionsberittelse har lamnats 2020-05 - LS

Magnus Adielsson Maria Bohlin
Av stamman vald revisor Auktoriserad revisor
KPMG AB

Marie Berglund
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REVISIoNSPeraltelse

Till foreningsstdmman i Brf Vdvaren nr 1 i Hallstahammar, org. nr 778000-0498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vavaren nr 1 | Hallstahammar for &r 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rédttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflGde fior aret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisoms ansvar.

Vi ar oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbotag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontrelt som den bedtmer dr
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtm-
ningen av féreningens férméga att foris&tta verksamheten. Den upp-
lyser, n4r sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser alt likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det reqgistrerade revisionsholagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart mél dr att uppna en rimlig
grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en héig grad av siker-
het, men Ar ingen garanti for alt en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsarnmans rimligen kan firvdntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdoéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r lillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar htigre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av fiireningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r #ampliga med hansyn till omstan-
dighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och simligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar vi en sluisals om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga. modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet foor revisionsberétielsen. Dock kan framiida héndelser el-
ler férhallanden gtira att en ftirening inte langre kan fortsétta
verksamhelen.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett st som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bfand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsréattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utialanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Vavaren nr 1 i Hallstahammar for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande ftreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och &ndarndlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r ftrsvar-
lig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation cch forvaltningen av
fdreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortle-
pande bedtma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att for
eningens organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsfdrvatt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kentroll-
eras pa eft betryggande s&tt,

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— {vretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat st handlat i strid med bostadsraitistagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vant uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhel 4r en hiyg grad av s#kerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag til dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsréttsla-
gen.

Visterasden LD m%] 7070

KPMG AB

L]

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdime och har en
professionelit skeplisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaitningen och frslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller fbriust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa det
regisirerade revisionsbolagets professionella beddmning och tvriga
valda revisorers beddmning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhaltanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra fdrhallanden som #r relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for var uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
réttslagen.

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor

Magnus Adigisson
Lekmannarevisor
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