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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsférening Vanligheten i Hallstahammar far harmed ldmna 8rs-
redovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2005-02-10.
Medlemmarna har beslutat om nya stadgar som kommer att registreras under 2020.

Foreningen, som har sitt séte | Hallstahammar, ager fastigheten Vanligheten 8 i Hallstaham-
mar som byggdes 8ren 1952-53 och som renoverades 1987.

P& fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna Lévbods-
vagen 3, 5 och 7 samt Snevringevagen 60.

Féreningens 44 bostader férdelar sig enligt féljande:
24 Igh 2rok 60,5 - 65,0 m*
8 Igh 2rok 76,0 - 80,0 m’
12 igh 3rok 79,0 m?
Lagenhetsyta: 3 078 m?

Inom féreningen finns 25 garage, 1 lokal och 41 p-platser. 6 p-platser forsetts med motor-
varmare.

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Protector Forsdkring till och med 2019-12-31.
Fran och med 2020-01-01 ar de forsakrade i Folksam, dar dven bostadsrattstillagget ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 15 juni 2019.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Mélardalarna och den tekniska férvaltning-
en av Visterds Service och Anldggning AB. Lokalvarden har utférts av HSB Mélardalarna.

* Telenor Sverige AB Kabel TV

* HSB Forvaltning i Mélardalarna Serviceavtal SBA och Underhalisplan
* Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar

* Caverion Sverige AB Serviceavtal ventilation

* Alektum Group AB Inkasscdrenden
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underh8lisitgérder och investeringar i
fastigheten:

Atqiird Ar

Rotrenovering 1987
Maodernisering hissar, Lbv 3 2011
Takrenovering 2014
Renovering tvdttstuga 2015
Modernisering hissar, Lbv 7 2017

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 55 (55) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en. Under
aret har 3 (6) lagenhetstverldtelser skett,

Styrelsen

Rolf Hahre ordftrande

Hand Gelin vice ordftrande

Tuula Edlund sekreterare

Thomas Blom ledamot

Bérje Holmgvist ledamot

Pauli Bulleghin ledamot

Jan-Erik Engman ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Rolf Hahre, Tomas Blom och Bérje Holm-
qvist.

Styrelsen har under aret hatlit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Rolf Hahre, Béirje Holmgvist, Hans Gelin och Tuula Ediund, tv3 i fér-
ening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Lotta Thomassen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Tommy Aalto.

Ombud tili HSB Malardalarnas foreningsstamma
Rolf Hahre utsags som ombud till HSB Mé&lardalarnas féreningsstdamma. Hans Gelin utsags till
ersattare,

Vicevird
Vicevard har Bérje Holmqvist varit. k;?
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Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 15 maj 2019 i féreningslokalen pd Snevringevagen 60.
P& stamman deltog 14 medlemmar.

Underhall och investeringar

I linje med styrelsens malséttning att spara energi och ett 1ngsiktigt miljéarbete har under
aret helhetsgrepp med “Trygg Energi” paborjats. Reglercentral har bytts ut och rumsgivare
har installerats i samtliga langenheter. Byte och montering av radiatorventiler, luftning av
element samt trasigt element har bytts ut.

Vidare har ny asfaltslaggning vid Lévbodsvagen 7 och gdngvagen mellan till Lovbodsviagen 5
genomfdrts pa grund av tjalskador. Aven byte av p-skyltar och fundament har utforts. Nya
héngrannor till sophusen har monterats. RGjning av sly och stubbfrasning. Reparation av
hissar samt vattenskador i 3 lagenheter har atgardats. SBA (Sékert Brandskyddsarbete) har
uppréttat hanvisningsskyltar samt monterat en brandslackare vid tvattstugan. Utomhusbe-
lysningen har utgkats,

Atgarder som lagning av betongtrappor ach linjemarkering som fanns med i underh&lispla-
nen fér 2019 har flyttats fram till 2020.

Féreningen har underhallsplan. Underhdlisplanen uppdaterades 2019,

Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 147 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhall har skett 2019. Avsattningen har
minskats dd hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhlls-planen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Styrelsen planer de narmaste fem &ren dr byte av hiss, tvattning av balkonger och I8sbyten.
Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 12 975 000. Féreningens samtliga 18n ar
amorteringsfria.

Styrelsen beddmer att ekonomin ar relativt god.

Styrelsen beslutade om en héjning av drsavgifterna med 3 % fran och med 2019-01-01.
Aven fran 2020-01-01 hdjs arsavgifterna med 3 %. De genomsnittliga 8rsavgifterna uppgr
dérefter till 817 kr/m2 bostadsyta.

Budgeten fér 2020 visar att féreningen har tackning fér sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllstgarder.

Styrelsen uppskattar att en hojning med 1 % frdn 2021-01-01 kommer att bli nddvéndig.
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Féreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksa erhllit sex nummer av informationsbladet Nytt frén HSB Mélarda-
larna.

Bérje Holmgvist och Hans Gelin har deltagit i utbildning i Bostadsrattsjuridik. Rolf Hahre har
deltagit i ett informationsméte om sammanslagningen av HSB Malardalen och HSB Dalarna,

Medlemmarna har fatt information av styrelsen om projektet “Trygg Energi” samt info om
avgiftshéjning.

Féreningen har haft méte i foreningslokalen en gang i ma8naden med gemensam kaffestund.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2595 2521 2503 2368 2369
Resultat efter finansiella poster tkr 361 106 244 331 311
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgingar) 30% 28% 28% 27% 26%
Arsavgifter bostader kr/m? 793 770 747 729 729
Bankskuld kr/m? 4215 4215 4215 4215 4263
Rantekostnader kr/m? 80 83 86 102 128
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 70% 72% 72% 72% 75%
Avséttning underhdlisfond kr/m? 48 49 64 64 60

Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh3lis- Balanserat  Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1235011 2324528 1696319 105953
Omféring av arets resultat enligt
drsstamma 105953 -105 953
Disponering ur fond for yttre un-
derhall enligt styrelsebeslut -252 690 252 690
Avséttning till fond for yttre un-
derh3ll enligt styrelsebeslut 147 000  -147 000
Arets resultat 361 457
Belopp vid drets slut 1235011 2218838 1907962 361457

L7
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1802 272
Disponerat ur UH-fonden 252 690
Avsatt till UH-fonden - 147 000
Arets resultat 361 457
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 2 269 419

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras | ny rékning 2 269 419
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhdll till 2 218 838 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 467 147 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01  2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter

Nettoomsattning Not 2 2 595 446 2 520 656
Summa rorelseintikter 2595446 = 2520656

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 299 827 -1 258 948
Planerat underhall Not 4 -252 690 -466 968
Personalkostnader och arvoden Not 5 -82 371 -86 206
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -354 309 -346 809
Summa rérelsekostnader -1 989 197 -2 158 931
Rorelseresultat 606 249 361 725
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -244 792 -255 772
Summa finansiella poster -244 792 -255 772
Arets resultat 361 457 105 953

Tillaggsupplysningar till resultatrékningen

Avsattning underhalisfond -147 000 -150 000
Disposition underhallsfond 252 690 466 968
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 105 690 316 968
Overskott/underskott efter fériandring av underhalisfond 467 147 422921

Pl
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materielia anidggningstillgdngar

Byggnader Not 8 14 606 285 14 843 569

Mark Not 9 1 653 000 1 653 000

Inventarier Not 10 4 525 9 050

Pdgdende nyanldggningar och férskott Not 11 0 52 500
16 263 810 16 558 119

Summa anléggningstiligdngar 16 263 810 16 558 119

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 0 120

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2841729 2173 409

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 60 968 54 034

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 909 54 594

2 971 606 2 282 157
Summa omsattningstiligdngar 2 971 606 2 282 157
Summa tillgangar 19 235 416 18 840 276

¥
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1235011 1235011

Underh3llsfond 2218 838 2 324 528
3 453 849 3559 539

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1907 962 1696 319

Arets resultat 361 457 105 953
2 269 419 1802 272

Summa eget kapital 5723 268 5361 811

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 731 250 12 975 000
9731 250 12 975 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3243 750 0

Leverantdrsskulder 121 560 78 048

Fond fér inre underhall 24 884 24 884

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 32285 1412

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 358 419 399 121
3 780 898 503 465

Surmma skulder 13 512 148 13 478 465

Summa eget kapital och skulder 19 235 416 18 840 276

£7
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 361 457 105 953
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 354 309 346 809
Kassafldde frén l6pande verksamhet 768 266 452 762
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

(:'?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 129 -2 823
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 33 683 -123 602
Kassafltde fran ldpande verksamhet 780 820 326 337
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -112 500 -52 500
Investeringar i maskinerfinventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -112 500 -52 500
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av l&ngfristiga skulder 0 0
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 o
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 668 320 273 837
Likvida medel vid arets bérjan 2173 409 1899 573
Likvida medel vid &rets slut 2841729 2173 409

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

P
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modeli. Féljande avskrivningsprocent tilampas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,82 %.
Inventarier 10,00 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhéiisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av 18ngfristiga skulder har dndrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga &n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att ldnen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fir verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppg8ende till 14 053 116 kr. (14 053 116 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2 440 464 2369 412
Hyror 172 884 170 964
Ovriga intikter 98 0
Bruttoomsattning 2613 446 2 540 376
Hyresrabatter och tvriga avdrag 0 -120
Hyresbortfall -18 000 -19 600
2 595 446 2 520 656
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 240 839 225 787
Reparationer 145 733 77 172
El 77 461 70 981
Uppvarmning 386 751 398 392
Vatten 108 510 102 216
Sophamtning 50 240 50 237
Ovriga avgifter 115123 110 609
Forvaltningskostnader 97 064 126 901
Fastighetsavgift 60 030 57 800
Ovriga driftskostnader 18 076 38853
1299 827 1258 948
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt ptan 252 690 466 968
252 690 466 968
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 38 060 38 156
Vicevardsarvode 15 000 15 000
Revisorsarvode 3 806 3 699
Léner och andra erséattningar 14 999 15 000
Sociala kostnader 10 506 14 351
82 371 86 206
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.
Not 6 Avskrivningar av materietla anldggningstillgéngar
Byggnader 349 784 342 284
Inventarier 4525 4 525
354 309 346 B09
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader l&ngfristiga skulder 244 072 252 403
Ovriga finansiella kostnader 720 3 369
244 792 255772
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 19 077 126 19077 126
Krets nyanskaffring 60 000 0
Omklassificerat frén pdgdende nyanlaggningar 52 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 189 626 19077 126
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 733 557 -3 391273
Krets avskrivningar -349 784 -342 284
Utgdende avskrivningar -4 083 341 -3 733 557
Ingdende nedskrivningar -500 000 -500 000
Utg8ende ackumulerade nedskrivningar -500 000 -500 000
Bokfirt virde 14 606 285 14 843 569
Taxeringsvarde fér Vanligheten 8 i Hallstahammar. Vardedr 1987,
Byggnad - bostader hyreshus 14 800 000 14 200 000
Byggnad - lokaler 336 000 348 000
15 136 000 14 548 000
Mark - bostédder hyreshus 3270000 3270000
Mark - lokaler 246 000 191 000
3516 000 3461 000
Taxeringsviirde totalt 18 652 000 18 0609 000
Not9 Mark
Ing8ende anskaffningsvérde 1 653 000 1 653 GO0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1 653 000 1653 000
Bokféirt virde 1653 000 1 653 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 45 250 45 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 250 45 250
Ingdende avskrivingar -36 200 -31 675
Arets avskrivningar -4 525 -4 525
Utgdende avskrivningar -40 725 -36 200
Bokfort virde 4525 9 050
Not 11 Pégiende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 52 500 0
Krets investeringar 60 000 52 500
Omklassificeringar -112 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 52 500

A2
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 120
0 120
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 2648 4 878
Skattekonto 58 320 49 156
60 968 54 034
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1235011 2324 528 1696 319 105 953
Omfaring av drets resultat enligt drstamma 105 953 -105 953
Disp. Fond fér yitre uh enl styrefsebestut =252 690 252 680
Avsiittn. Fond f8r ytire uh enl styrelsebeslut 147 000 -147 000
Krets resultat 361 457
Belopp vid &rets slut 1235011 2218838 1907 962 361 457
Not 15 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2752898482 1,78% 2022-04-25 3243 750 0
Swedbank Hyp. AB 2752898573 1,73% 2023-11-24 3243 750 0
Swedbank Hyp. AB 2752898649 2,33% 2020-06-17 3243 750 0
Swedbank Hyp. AB 2757548546 1,46% 2021-09-24 3243 750 0
12 975 000 0
Langfristiga skulder exldusive kortfristig del 9731 250
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 12 975 000
Stillda sakerheter
Panter och ddrmed jimfdriga sdkerhieter som har stifits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 18 481 000 18 481 000
varav frigjords -5 399 000 -5 399 000
Summa stillda sdkerheter 13 082 000 13 082 00D
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |angfristig skuld (nasta ars berdknade amarteringar) 3243750 0
Kortfristig del av téngfristig skuld (nasta ars [dneomsattning) 0 0
3243750 0
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 506 0
Kéllskatt 15 887 0
Mervirdesskatt 1892 1412
Qvriga kortfristiga skulder 0 0
32 285 1412
Not 18 Upplupna kostnader och farutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 231573 201 862
Upplupna rédntekostnader 48 616 48 713
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter _78 230 148 546
358 419 399121
Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsdrets utging

Inga vasentliga héndelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

A
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Yanligheten i Hallstahammar, org.nr. 716412-1936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vénligheten i Hallstahammar fr &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fbr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbewis vi har inhdmitat ar tilrdckliga och
dndamalsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rativisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ngra visentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av {oreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot reahistiskt alternativ til att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfor revisionen enligt intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atl uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt 15A och god revisionssed | Sverige alltid kommer
aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakdigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller missiag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsarnmans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar
med grund i arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst@lining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for visentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
cegentligheter elfer misstag, utformar och utfor
granskningsalgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmiar revisionshevis som &r tillrdcidiga och
dndaméalsenliga for att utgdra en grund fér mina uftalanden
Risken fér aft infe uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hiigre an for en vésentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, {érfalskning, avsiktliga uteldmnanden
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstéelse av den de! av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

¢ utvérderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagen
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsheréattelsen fasta uppmédrksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasenlliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill daturnet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredavisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rétivisande bild av fireningens resultat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Br Vénligheten i
Hallstahammar fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att fGreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forttdpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s aft bok{dringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farfust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige afitid
kommer att upptacka aigarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
lill dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte Ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget 4l
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt
tisk och vasentighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriridelser skulle ha sarskild
betydelse fr féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag fér var uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Hallstahammar den ;I 3 2020

Lotta Thomassen

BoRevision AB
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor

Ay foreningen vald revisor
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