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| Bostadsrdttsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
| bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestimmelser:




OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsratisforeningens firma och séte
§ 2 RBostadsrattsféreningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforvarv

§ 7 Familjerdttsliga forvary

§ 8 Ritt att utdva bostadsritien
§ 9 Prévning av mediemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Foreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

§ 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstitueting och firmateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 28 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsforteckning

&3] Bostadsrittshavarens ansvar

§ 37 Bostadsrittstéreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledhingsskada samt ohyra

§ 34 BostadsrattstOreningens Overtagande

av underhallsatgdrd

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

§36 Avhjdlpande av brist

G
§.
§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§38 Anvandning av bostadsratten
& 39 Tilltrdde till lagenheten
§ 40 Andrahandsupplitelse

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

§ 47 Sdrskilda regler t6r giltigt besiut

§ 48 Uttrade ur HSB
§ 45 Uppidsning

Dessa stadgar har antagits vid-fOreningsstammor

~ NAMNFO

RTYDLIGA




Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Terrassen i Hallsberg. Styrelsen har sitt
sate i Hallsberg.

fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréattsféreningen till andamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, fradmja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdarna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-fGrening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratistOreningen.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprdttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsratt | bostadsrattstéreningens hus.

Om en bostadsritt har 6vergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i

tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet évergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren. ' |

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrdtisforeningen, om de villkor
f5r medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen
bér godta honom som bostadsrédttshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bositta
sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattforeningens andamal ratt att neka medlemskap. '

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd f6r
fritidsindamaé! far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till

bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.




En juridisk person som ar mediem i hostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom Gverlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning
eller tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid fGrvarv som gors

av-en kommun eller ett Iandstm;_

: aratis ol
Om en bastadsmtt svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller | e f5rvry och

férvirvaren inte antagits till mediem, far hostadsrattsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen
hai’ f@rvawat bastadsratten Qﬂh sokt mediemskap Om uppmar}mgeﬁ inte foljs, far bostadsratten

N&r en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
hon 4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utéva bostadsrdtten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattstoreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frédn uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
hostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte t6ljs, far bostadsritten tvangsforsaljas

f&r dbdshoets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i hostadsratten och forvarvet skett genom tvangstorsaiining
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som i inte far nekas medlemskap i bostadsrattstéreningen, har férvarvat bostadsratten och

s6kt mediemskap.

Friga om att anta-en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.
For a'i:ft prmfa fmgaﬁ om med!&mska{a kan bostadsrattsféreningen komma att begdra

En bverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrédtten dvergatt till nekas mediemskap |
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning

ww 4

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsforeningens jopande verksamhet. A?savgif’tens storlek ska medge
att reservering f6r underhall av bostadsrattsféreningens fastgghet kan ske enligt upprittad
underhallsplan. Om inre fond finns ingar aven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
4ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler 10r giltigt beslut anges |
bostadsratislagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader

m.m.
| drsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsGverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut Overlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattstoreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socia l-fé'rgékri-ngs‘ba-!keﬁ f:}ch -f?astsﬁtéi!& fér-Meriéte!s-e-avgfift vid ansokan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid

Avgitt for andrahandsupplatelse kantas ut eﬁ@r‘ bes} Li_’c__,_a_xf _;st_yr;eimn,_ Bastad;gratt&fé-rzaniéﬁgen far ta ut
-avgji'ﬁ fé‘f‘an-d'rahan'dwppiéte!ge av bmta dwé’t’ta’ha‘w renm @{:i: hégst 10 "p'r'@.z:'e:n:t av QriSba sbei@ ppé}t par‘

kaimdmmmader som Eageﬁheten ar wpiatm
Bostadsrattsforeningen far i Svrigtinte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som

bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Bostadsrattstoreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrdkning och
titlaggsupplysningar.

;lf'c%mar;@ faremngssmmma ska hailag inom sex mamdfﬁr eﬁ:er utgaﬂg@ﬂ av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
-hailaa om det skri f’t% gﬁm b%gam av en revisor @Her av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Medlem, som Onskar visst drende behandiat pa ordinarie fGreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

Styrelsen kallar till fOreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Ka!’feise f§ r z;ztféimas' t’é*@ga‘gt sex veckor tore toreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor

Kalie! se _s-ke.z' genom ans l-a.g pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kdand fér bostadsrattsforeningen.




Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsdttningar f6r anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i };?a;g;,.

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande

val av stémmoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokoliforare

godkdnnande av réstldngd

frdga om ndrvaroratt vid féreningsstamman

6. godkannande av dagordning

7. val av tvd personer att jdmte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behtrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller foriust enligt den faststélida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer t6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av

Oy U1 B W N e

16. beslut om antal styrelseledam0Oter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamater i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

Pa féreningsstdmma-har varje-medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en mediem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost, .

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostréitt.

En medlems rdtt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stdliforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfdrdandet, Medlem far fGretrdadas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.




Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)

vid sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

Ordforanden vid féreningsstamman ska se till att det tors protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;

1. rostldngden skatas in ieller bifogas protokoliet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i 'p‘mmk‘!iet samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Pmt@kmim ska uﬁdert@ckmg av stammmrdfmaﬂdeﬂ m‘:h av vaida 3ustemr@

sz}st.adsrmgfa rent r}gerz f{;‘}_f’ m_ediem,mama,
Protokoll ska torvaras betryggande.

Fm@mngﬁstammaﬁ vah@r‘ Stymlsms wdfc}mmd@ C}Ch Ovriga 5tyr@§wlmammw mh Supp!eamw
Mandattiden dr hogst tva ar. Styreiseledamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden 10r haltten, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

31:.&3(:1@ mh.fr dwerksamhﬂeﬁﬁt}m m.stads.ratts.fmemmgem. Emtae::ismttsfmeﬂz,rz_gem fzrma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

msmnde fwenar sig om. V;d hka mstetai gaiier d&ﬁ
", Ndr minsta antal ledaméter dar narvarande kravs

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordf6randen for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som: styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Er‘zdast stw%!&el-edﬁa-m ot @ch- r-evismfha-r-rétt att ta d’eii' av styﬁrel-s_-ﬁ.?i??mmkf:}l;ii..,_ Styrelsen forfogar Over

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Rikstorbund, Gvriga valjs av foreni ingsstamman. Mandattiden ar fram till
nasta ordinarie fmenmgsstamma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avsiutad och revisionsherdttelsen [amnad
senast tre veckw fm@ fremngsstammaﬂ STyreisen- ska lamm skﬁfti:;g forklaring till ordinarie

Ammdm;smﬁgghandimgar rﬁwgmnsberatt&lsem €3Ch stymtsms fmkiarmg over gjiorda anmarkningar
i rems (}msberatteisen s»;ka ha!iaa tfl!ga ﬁghga fm medlemmarna minst tva veckor fére den




Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamoter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa arvode och foresla principer fér andra

ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer,

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrattstoreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsiagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag. '

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomfdrande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillriickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattstoreningens fastighet,

3. setill att bostadsratisféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhailsplan, samt ' -

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsréatt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekoriomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens.namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

> bW




Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna. ' “ '
'Mstadsréttghavaren' b‘r "feck-ﬁa- 'fé:rsékrmg SOMm G'mff'aﬁaf ibmmdsr‘é‘ttshwmem wé*&'rhéﬂs och
mmsvam m:ie f@rsakrmg t il fmmaﬁ fm bastadsmttshava ren svarar _basta.eigmttghwar.@n £
'fmek@mmaﬁd@ fall for gjaimsk och kmmadeﬁ for aidersammg

mstaiiat:wer avwende avi@m varme, gag ei vattﬁm vent };ss't on ¢ och amfdmng fm
mfmmattmsmwfmﬁg For vissa. atgar‘der | !ageﬁh@mn kravs 5twels@m tillstand enligt § 37, De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfdras fackmdéssigt.

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredningildgenheten och dvriga utrymmen tilthdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lag&nhﬁtem imerdmmf m@d ti iihmam@ !zstm’ fﬁi}d&?‘ karm ‘tammgslsster

wckia@_f;

6. glasifonster och dbrrar samt spréjs pad fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister samt méalning;
bostadsradttstéreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. .:mé‘miﬂg av rad'igtm@f och wérm@!edﬂingaf

10. arm atwerﬁ fm wa_t en (b_i as.ﬁd.a re, d&usch_-_m ;ﬁ.n_S?ay.c.-ke; me—d ma_r—a} -nki-a@s -va packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kokstlakt, koltiltertlakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt ' |

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta galler aven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av-balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad

avser mark/uteplats dr bostadsrdttshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar
gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar f8r enligt denna

stadgebestamimelse eller enligt lag.




Bostadsrdttstdreningen svarar f0r att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och hélis i gott skick.
BostadsrattstOreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. %ednmgar fer avlmpp; varme, gaa elaktrzcztet mh vatte’z om bostadsrattsféreningen har
fler @n en ldgenhet (sé kallade

-stamiedmngm)
2. '}edmngar f@r avi@pp; gas mtten @ch anmdr’z ngar ‘fm M’mmamnmmﬁmmg som

.-med;;

4. rokgangar (] mkgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven for spiskdapa/kéksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

?b@sta_dsmtisiagﬁn .
Detta géller 8ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

-mﬁt_&% é_srattshawreﬁ e_ﬁ!i_g‘t § _3 1 S_ka svara f@i’._ Ett S.aé_da if‘z_t. b_é_sm_t_ skfa fa_ttas av fmamngs&téém;ma och
far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en lagenhet som uppldtits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsréttsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrdtishavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva

tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
nyresnamnden,

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mgjligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa

bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgdrd som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion, ' .

2. andring av befintliga ledningar t6r avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av [dgenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tilistand till en dtgard som avses i f6rsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller olagenhet fér bostadsrattsféreningen.

Vid anvéndning av l'égeﬂﬁ&teﬂ ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for smmmgar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor-huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden m!lgws ocksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker mgmdsmmhammﬂ som gast, ndgon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
{agenheten.

Bostadsrattstéreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska félja bostadsrdttsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren

sags upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

O bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien eller ndr bostadsratten ska tvangsforséljas ar
bostadsrdtishavaren skyldig att [ata ldgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrdttstéreningen ska se
till att bostadsrédttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an nddvandigt.
Bostadsrattstoreningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nodvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsrattshavare far upplatasin lagenhet | andra hand till annan 16r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b&r begrdnsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsratishavaren har skdl for upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda uppléta
sin ldgenhet | andra hand om hyresnamnden [@mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv torsdlining eller tvangsforsdljning enligt:
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten ar avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kemmun eller ett landsting.

Nar samtycke inte beh&vs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten f6r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
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styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsig '
avsagelsen.

elsen -eller vid det senare manadsskifte som angettsi

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsioreningen efter térfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsidgenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nédr det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal

om ldgenheten anvinds fér annat d&ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

om bostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet &r

oskaligt dréjsmadl underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten

ar u.mifétw;t;ifii i andra hand utsitter boende | omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde
om bostadsrdttshavaren inte [dmnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsrattsféreningen har ratt till

tithrdde-och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,
9. Skyldighet av synnerlig viki

bostadsrattslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgsrs, samt

13




10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig delingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella t8rbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten arinte fOrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsdgning och sdrskiida bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattstGreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren
inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten &r
forverkad pd grund av s3 rskilt -;a'i-lvaﬂfiga_ stérningar i boendet. o

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratistoreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsaveift eller

avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrattshavaren till avilyttning, 1ar denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. omavgiften—nar det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det

att bostadsrdattshavaren har delgetts underrittelse om madjligheten att fa tilibaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialnamnden i den kommun dér [dgenheten ar
belagen,

bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tidl.
Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
moijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrédttshavaren skiligen inte
bér fa behalla ldgenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
torsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan drijsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till

fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rattelse inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
nand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden. '

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader frén det att
bostadsréttsféreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfGreningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om storningar i boendet
tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NO VAW N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
tastighet eller genom brev.
Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa

skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutséttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstammans godkdnnande avhdnda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga fordndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vdsentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom. ' | -

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

For giltigheten av t6ljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Overlata bostadsrattsfOreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Sverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsritisféreningar.

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
detfattas pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare foreningsstdmman
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma andras utan tillampning av § 47.

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrdttsldgenheternas insatser.
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