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ARSREDOVISNING

HSB Brf Garvaren i Hallsberg
Org nr 775700-0802
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31
Foreningens 54:e verksamhetsér
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregédende &r.

Forvaltningsberiittelse 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Hallsbergs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna réd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

BostadsrattsfGreningens hus stod inflyttningsklara &r 1979. Foreningen éger fastigheten Vibytorp 1:216
med adress Angvaktarvdgen 9-53.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 45 bostadsrétter med en sammanlagd yta av 4 110 kvm. Medelytan for bostider
dr ca 91 kvm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK antal yta
2 rum 8 496
3 rum 18 1638
4 rum 19 1976

45 4110
Garage 43
Parkeringsplatser 20 w
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Mats Andersson, ordforande
Ellinor Ek, sekreterare
Tobias Hogstrom, ledamot
Berit Huss, ledamot
Per Alvelov, ledamot
Kristina Olsson, suppleant
Bjorn Willen, suppleant
Malin Sjébom, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Mats Andersson, Tobias Hogstrom
och Berit Huss.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda moten. Alla ledaméter utom Malin Sjoblom tecknar
foreningen, tvé i foreningen.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser _
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 59 stycken inklusive HSB Ostergdtland som &ven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 6 stycken overlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 13 Maj 2019.

Revisorer
Foreningen har ingen foreningsrevisor utan enbart revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige i
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergétland valdes vid féreningsstdmman:

Ordinarie:  Mats Andersson
Erséttare: ~ Tobias Hogstrom

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Mats Pettersson, Tobias Ek och Catrine Rusthoi.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har f6ljande underhall utforts:
- Byte av yttertak, (takpapp, 1dkt, takpannor, vindskivor, hdngrannor m.m.)
- Ny pléatbekladnad runt takkupoler.
- Ny ventilation i samtliga lagenheter.(ny flakt p& vinden och ny genomforing till taket samt ny
flakt i kok)
- Ny ventilation i kvarterslokal. C/,
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Historiskt underhall

Ar Atgird

2018 Byte av ytterdorrar, uppdatering av energideklaration, bytt lekutrustning i lekpark

2017 Lasering av fonster. Byte av samtliga 1as i foreningen. Ytterdorrar, altandorrar, forrad
och garage). Byte av ytterbelysning (belysningsstolpar). Rensning av
ventilationskanaler.

2015 Ommélning av fasader och byte av ytterbelysning p& garagen.

2014 Lasering av fonster och byte av ytterdelen av fonster i takkuporna.

2013 Byte av virmesystem fran fjérrvarme till bergvirmepumpar.

Forestiende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstédende underhéllsarbeten behdver utféras under de nirmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppréttad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan #r senast uppdaterad ar 2019.

Underhéall de ndrmaste &ren &r
2021 Lasering av fonster.

Visentliga avtal _
Den administrativa forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergétland. Teknisk skétsel, jouravtal
samt egenkontroll fastighetsdgare har skotts av HSB Boservice.

Tobias Ek och Tomas Karlsson har delat pa vicevirdsuppdraget under verksamhetsaret.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via Telia.

Forsikringar
Foreningen &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa och har tecknat en gemensam forsékring avseende
bostadsréttstillagget.

Kurser och konferenser
Mats Andersson gick kursen Systematiskt brandskyddsarbete i Hallsberg hosten 2019.

Ovrigt
Staddagar var och host med efterfoljande samkvam pé kvillen.

Ekonomi

Arsavgifter
1 januari 2019 hojdes drsavgifterna med 1 %. Arsavgifterna for bostader uppgér till i genomsnitt 767
kr/kvm efter den senaste hdjningen. Aven 1 januari 2020 gjordes en hojning av arsavgifterna.

Aterbiring frin HSB Ostergotland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 40 949 kr i aterbaring fran HSB Ostergétland pa kopta tjanster under
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Foreningens bankldn uppgar p& bokslutsdagen till 19 038 992 kr. Under &ret har foreningen amorterat
430 004 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 45 &r. Under aret har det tagits ett nytt 1n pa
8 300 000 kr for att tdcka arets investeringar.

Arets resultat

Arets resultat blev 270 058 (900 071) kr och beror pa dkade rérelsekostnader samt en del engangsposter
s& som utrangeringar samt kostnad for nytt 1an.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 3221 3182 3136 3101
Rorelseresultat (tkr) 725 1243 1 000 1249
Resultat efter finansiella poster (tkr) 270 900 622 859
Balansomslutning (tkr) 24 684 16 516 16 015 15711
Fond for yttre underhall (tkr) 839 698 442 620
Soliditet (%) 20 28 23 20
Foriandringar i eget kapital
Insatser Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 1 028 700 698 469 1969891 900071
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 900 071 -900 071
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 354 000 -354 000
Iansprékstagande av fond for
yttre
underhéll -213 557 213 557
Arets resultat 270 058
Belopp vid arets utgéng 1 028 700 838912 2729519 270058

2015
3099
-17
-421
15 325
372
14

Totalt

4597 131

0

0

0

270 058

4 867189
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

HSB Brf Garvaren i Hallsberg
Org nr 775700-0802

2 869 962
213 557
-354 000
270 058
2999 577

2999 577

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilléggsupplysningar.w
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 3220727 3167973
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 135 14 059
Summa rorelseintakter 3 254 862 3182 032
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -145049% -1212 873
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 446 -126 256
Underhall enligt plan Not 6 -213 557 -97 113
Personalkostnader och arvoden Not 7 -96 129 -110 189
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -395 835 -324 281
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -162 388 -68 200
Summa rorelsekostnader -2 459 848 -1 938 912
Rorelseresultat 795 014 1243 120
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster 417 2500
Rantekostnader och liknande resultatposter -410 998 -345 549
Ovriga finansiella poster Not 10 -114 375 0
Summa finansiella poster -524 956 -343 049
Arets resultat 270 058 900 071 0c/
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 23 019 244 13961 967
Pégaende nyanldggningar Not 12 0 77 563
Inventarier och installationer Not 13 57903 0
Summa materiella anliggningstillgingar 23 077 147 14 039 530
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 23 077 647 14 040 030

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avridkningskonto HSB 1513523 1380 722
Ovriga kortfristiga fordringar 40 022 49 811
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 52.525 45 486
Summa kortfristiga fordringar 1 606 070 1476 019
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Summa omsiéttningstillgangar 1606 070 2476 019
Summa tillgangar 24 683 717 16 516 049&7
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 028 700 1 028 700
Fond for yttre underhall 838912 698 469
Summa bundet eget kapital 1867612 1727 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2729519 1 969 891
Arets resultat 270 058 900 071
Summa fritt eget kapital 2999 577 2 869 962
Summa eget kapital Not 17 4867 189 4597 131
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 18 556 264 10 764 673
Summa langfristiga skulder 18 556 264 10 764 673
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 482 728 430 004
Medlemmarnas inre fond Not 20 203 261 197 168
Leverantorsskulder 155 326 186411
Aktuell skatteskuld Not 21 39671 24 932
Ovriga kortfristiga skulder Not 22 0 48 763
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 23 379278 266 967
Summa kortfristiga skulder 1260 264 1 154 245
Summa skulder 19 816 528 11918918
Summa eget kapital och skulder 24 683 717 16 516 049 CC/
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsittning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 13 706 359 kr.
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Not 2 2019-01-01 2018-01-01

Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 3121320 3090 336
Hyresintékt garage och bilplatser 126 575 112 600
Avsatt till inre fond -42 996 -42 996
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9758 7283
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 6070 750
3220727 3167973
Not3  Ovriga rorelseintikter
Bonus frdn HSB 34135 14 059
34135 14 059
Reparationer -134 642 -52 995
El -356 547 -322 080
Vatten -182 455 -192 431
Renhéllning -68 824 -67 282
TV, bredband, iptelefoni -122776 -122 776
Obligatoriska besiktningar -111 250 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -147 686 -172 375
Forsakringar -121 002 -97 124
Fastighetsskatt -137 055 -137 055
Ovriga driftskostnader -68 256 -48 756
-1 450 494 -1212 873
Externt revisionsarvode -8 938 -10 538
Forvaltningskostnader -87 102 -83 792
Kostnader overlatelse och panter -12 947 -8 857
Féreningsverksamhet -2970 -2 869
Forbrukningsinventarier -9559 -1 000
Medlemsavgifter HSB -18 000 -18 000
Stdmma och styrelse -1930 -1 200
-141 446 -126 256
Underhall 6vrigt -213 557 -97 113
-213 557 97 113
Arvode till styrelsen -50 725 -53 425
Vicevirdsarvode -20 490 -24 209
Ovriga arvoden -2523 -6 010
Revisionsarvode -581 -1 366
Sociala avgifter -21 810 -25 179
-96 129 -110 189
Byggnader -393 838 -324 281
Inventarier -1997 0
-395 835 -324 281
Not9 Ovrig rérelsekostnader
Utrangeringskostnad av anldggningstillgéng -159 236 -68 200
Bolagsverket m.m. -3152 0
-162 388 -68 200
Upplédggningsavgift banklan -114 375 0
-114 375 0
10
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Not 11

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ér 2099

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 19 062 027 18 108 273
Omklassificering 77 563 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -614 648 -210 500
Arets investering byggnader 9532788 1164 254
Ingdende anskaffningsvirde mark 915 000 915 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28972 730 19 977 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 015 060 -5833079
Arets forsiljning, utrangering byggnad 455412 142 300
Arets avskrivningar byggnader -393 838 -324 281
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5953 486 -6 015 060
Utgaende bokfort viirde 23019 244 13 961 967
Bokf6rda virden byggnader 22 104 244 13 046 967
Bokforda virden mark 915 000 915 000
Fastighetsbeteckning: Vibytorp 1:216
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1979 13 954 000 4320 000 18 274 000 18 274 000
13 954 000 4320 000 18 274 000 18 274 000

Not 12 = Pagaende nyanliggningar

Ingéende virde pagdende nyanldggningar 77 563 0
Arets Investering (Takbyte) 0 77 563
Omklassificering till Byggnader & Mark -77 563 0
Utgédende virde pagaende nyanldggningar 0 77 563
Not 13 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 116 213 116 213
Arets investeringar 59 900 0
Utgaende anskaffningsvérden 176 113 116213
Ingaende avskrivningar -116 213 -116 213
Arets avskrivningar -1997 0
Utgédende avskrivningar -118 210 -116 213
Utgaende bokfort viirde 57 903 0
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ;
Upplupna rinteintikter 0 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 525 45278
52 525 45 486
Not 16  Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering hos HSB 0 1 000 000

0 1000 00&(‘/
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Not 17 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1 028 700 0 698 469 1 969 891 900 071
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 900 071 -900 071
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 354 000 -354 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -213 557 213 557
Arets Resultat 270 058
Belopp vid érets utgang 1028 700 0 838 912 2729519 270 058
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,76% 2024-04-30 8275000 50 000
Stadshypotek 1,29% 2024-07-30 3264019 32724
Stadshypotek 3,73% 2021-01-30 5700 000 0
Stadshypotek 2,17% 2023-01-30 1799 973 400 004
19 038 992 482 728
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 556 264
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1930912
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 625 352
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 19 388 000 13 738 000
Summa stillda séikerheter 19 388 000 13 738 000

Not 20 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 197 168 186 958
Avsittning 42 996 42 996
Uttag -36 902 -32 786
203 261 197 168

Arets beriknade skatteskuld 39 671 24932
39671 24932

Personalens kéllskatt 0 24 660
Arbetsgivaravgifter 0 24 103
0 48 763

Upplupna I6ner och arvoden 73 637 0
Upplupna sociala avgifter 21610 0
Upplupna rintekostnader 36619 28 203
Forutbetalda arsavgifter och hyror 237612 228 764
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9800 10 000

379 278 266 966(3
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Garvaren i Hallsberg, org.nr. 775700-0802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Garvaren i
Hallsberg for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den .bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Id&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens frvaltning fér HSB Brf Garvaren i Hallsberg for
rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i férhéllande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit n&gon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fr foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrttslagen.

Orebro den K. /7 2020

hristina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision



