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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Tele, med organisationsnummer 702002-3144 och séte i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
STAMMAN 23 APRIL 2020

Vid féreningsstamman 23 april 2020 p& Restaurang AddFood nérvarade 20 rostberattigade
medlemmar. Utdver dessa nadrvarade 4 medlemmar eller sammanboende utan rostratt.
Métesordférande var Carl Thorfinn fran Fastighetsdgarna Service AB.

Stamman omvalde Johan Faxér som ledamot i styrelsen och nyvalde Filip Gyllenberg
(tidigare revisor) och Robert Sérbom (tidigare suppleant) som ledaméter i styrelsen,

Stamman omvalde Per Stark som suppleant i styrelsen och nyvalde Ann-Kristin Osterman
som suppleant i styrelsen.

Stamman bifoll styrelsens proposition om framtida administration och fastighetsskétsel. (Se
avsnittet Forvaltningen for mer information om detta.)

FORENINGENS FORTROENDEVALDA UNDER ARET

Till 2020-04-23 Fran 2020-04-23
Ordférande Johan Faxér Fredrik Edin
Kassor Adam Abrahamsson Filip Gyllenberg
Sekreterare Katarina Lindahl Johan Faxér
Ledamoter Fadi Alnaji Adam Abrahamsson

Johanna Bystrom Fadi Alnaji

Fredrik Edin Johanna Bystrém

John Lundhgren Robert Sérbom
Suppleanter Anna Gronow Anna Gronow

Per Stark Per Stark

Robert Sérbom Ann-Kristin Osterman
Revisorer Eva Stein Eva Stein )

Filip Gyllenberg Christoffer Johnsson Ohrstrém
Revisorssuppleant |Elias Haraldsson Elias Haraldsson
Valberedning Anita Ekedahl Marita Fernstedt

Elisabeth Bark Elisabeth Bark

Marita Fernstedt Axel Nordgard

Anette Nllsson

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Styrelsen har under &ret haft 17 protokollférda méten (5 med gamla styrelsen och 12 med nya
styrelsen). For att bereda drenden infor styrelseméten har styrelsen haft arbetsgrupper for
omradena ekonomi, underhall, park och trivsel, samt information. Styrelsen har ocksa haft en
arbetsgrupp for dvergripande styrelsefragor och forvaltningen i ett langre perspektiv.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

FORVALTNINGEN

Faéreningen har sedan 2017 haft avtal med Fastighetségarna Service Stockholm AB gallande
den ekonomiska férvaltningen. Samarbetet har [6pt pa bra.

Fareningen har for den dagliga servicen till medlemmarna haft en kanslist anstélld pa deltid
och har for l6pande reparationer och underhall haft avtal med tva fastighetsskoétare. Dessa
avtal upphdrde under 2020, framst pa grund av pensioneringar.

Efter proposition fran styrelsen gav stamman 2020 styrelsen i uppdrag att hitta 16sningar for
framtida administration och fastighetsskétsel med i princip samma servicegrad och karaktéar
som tidigare. Denna upphandling har varit en av styrelsens stérre arbetsuppgifter under aret.

Som en 6vergangslésning tecknade styrelsen ett kortare avtal géllande fastighetsskétsel med
Aligranth Fastighets AB, frdn och med maj 2020 till och med januari 2021. Detta avtal blev
senare forlangt ytterligare tre manader.

EKONOMI

Under aret har 54 dverlatelser av bostadsratter skett (varav 2 gavor), med 63 nya medlemmar
godkanda. Utdver detta har 2 nya upplatelser skett (av foére detta hyreslagenheter), med 2
nya medlemmar godkénda.

Vid arsskiftet 2020/2021 hade féreningen 494 bostadsréattslagenheter och 22 hyreslagenheter
(varav 4 ar gastlagenheter).

Under aret har 39 ansékningar om upplatelse i andra hand inkommit. Av dessa blev 2 av-
visade for att de inte var fullsténdiga, 7 avslagna och 30 godkanda. Av de 7 som fick avslag
var det 1 som anstkte hos Hyresndmnden, och detta drende slutade med férlikning dar den

stkande fick hyra ut en kortare tid.
Av féreningens 38 hyreslokaler har 1 fatt ny hyresgést under aret.

Ett I&n blev amorterat med 985 tkr under aret. Vid utgangen av 2020 uppgick féreningens lan
till 44 573 tkr. Den genomshnittliga rantan var 0,68 %.

Fareningen disponerar 36 875 m? mark upplaten med tomtrétt av Stockholms stad. Den arliga
tomtrattsavgalden har under aret varit 2 579 tkr. Efter hajningar i juli och oktober 2020 &r kost-
naden 2 887 tkr per ar. Ytterligare héjningar kommer att ske under 2021.

Av den totala skattekostnaden var fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 896 tkr. Av
denna summa var fastighetsskatten 158 tkr (1 % av taxeringsvéardet for lokaler) och fastig-
hetsavgiften 737 tkr (1 429 kr per lagenhet fér 516 bostadslégenheter).

UNDERHALL

Arlig kontroll av taken har blivit utford, och patraffade brister atgérdade.

Fénster har blivit renoverade och méalade i kvarteren Fladern och Videbusken (utom hus 30).
Portar har blivit renoverade bland annat i kvarteret Larktrédet.

Fore detta hyreslagenheter har blivit renoverade innan de har blivit upplatna som bostads-
rattslagenheter.

Vid hus 12 har en ny pumpgrop blivit byggd for att sakerstélla att vatten inte blir stdende i
blindutrymmen.

Féreningens mindre undercentral for fiarrvarme i kvarteret Videbusken har blivit utbytt.

Huvudmatningen av vatten till féreningen pa Pingstvagen 34 har blivit utbytt, for att saker-
stélla god funktion och séker vattenavstangning.
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Ett stort arbete har pagatt med att kartldgga och mérka upp kranar for kall- och varmvatten
samt gas. Detta kommer att skapa goda férutsattningar for framtida fastighetsskétsel. | sam-
band med detta arbete har dven byte av vissa ventiler skett.

Upphandlingen av framtida administration och fastighetsskétsel har varit ett stort projekt
under aret, och i detta arbete har ocksa ingatt att dokumentera fastighetsskétares rutiner.

Ett annat stort projekt for styrelsen har varit upphandlingen av fibernétverk inom féreningens
hus och ny 16sning for bredband. Installation av nytt natverk kommer att dréja ytterligare ett
ar, pa grund av saval tekniska fragor som avtalsvillkor.

Arlig brandskyddsinspektion har blivit utférd.
PARK OCH TRIVSEL

Foreningen har en plan géllande vard och underhall av gronomraden. Inhyrd entreprendér har
haft hand om grénskétsel och vintervaghalining (pa innergardar och mellan husen).

Under &ret har garden vid féreningslokalen blivit renoverad med bland annat en pollinerings-
vanlig plantering. Infér 2021 har planering fér renovering av garden framfor tvattstugan varit i
fokus.

Beskarning, nertagning och nyplantering av trad och buskar sker kontinuerligt. Daliga tréd har
blivit nertagna och omraden med sly har blivit rensade. Féreningen har anmalt daliga tréd pa
kommunal mark till Stockholms stad.

Tio nya cykelstall har blivit fardigstallda i omradet. Ytterligare fyra nya cykelstall aterstar i den
sista etappen under kommande ar.

Ett flertal fagelholkar av olika typer har blivit uppsatta i omradet.

Utebelysningen har blivit inventerad infér kommande byten och kompletteringar av armaturer
pa ett flertal platser.

Staddagarna under april och oktober blev instéllda under 2020 pa grund av pandemin.

Under aret har arbete pagatt med att forstarka skyddet for i férsta hand cykelrummen. Detta
arbete kommer att fortsatta med 6vriga utrymmen i markplan. | ett mindre antal portar har
brytskydd blivit installerade fér utvardering.

Féreningen har avtal med Securitas for att hantera stérningar, framst under kvéllar och helger.
Antalet drenden har varit mycket lagt.

Grannsamverkans Facebook-grupp har varit anvand under aret for att papeka eller upplysa
om oegentligheter i omradet. Gruppen &r dock inte féreningens officiella kanal.

Foreningslokalen har varit bokad vid 88 tillfallen under aret. Detta &r nagot hogre &n tidigare
och beror troligen pa fler méten i mindre sallskap, inte pa fler fester. G&stlagenheterna har
haft en belaggning pa 43 %. Fredagar och lérdagar har belaggningen varit 60 %. De laga
siffrorna beror troligen pa farre langvéga besdkare under pandemin. Under aret har arbete
pagatt med att stalla i ordning en fijarde gastlagenhet.

INFORMATION

Nyhetsbrevet Telegrammet har gatt ut till medlemmarna vid tva tillfallen under aret genom ut-
delning i varje brevinkast. Telegrammet har &ven blivit publicerat pa webbplatsen. Sidor och
nyheter pa webbplatsen har blivit Ispande uppdaterade med information.

Nya medlemmar har vid tilltréde fatt ett informationsblad med svar pa ofta férekommande
fragor. Aven befintliga gamla medlemmar har kunnat ta del av detta blad.
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Styrelsen vill i vanlig ordning tacka personal, fastighetsskétare, férvaltare, leverantorer, entre-
prendrer, medlemmar och hyresgaster fér det gadngna aret. Framforallt vill styrelsen tacka
kanslist och fastighetsskotare som efter lang och trogen tjanst har gétt i pension.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséattning (tkr) 18 606 18 655 17 900 17 577 18 051
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 337 -3 444 -1 979 -2 804 -3 940
Soliditet (%) * 31,6 32,6 28,8 28,4 31,4
* Eget kapital i procent av balansomslutningen.
FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda| Upplatelse- Fond for| Balanserat Arets Summa

insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 440631| 28603823 9163 121| -10645942| -3 444 344| 24 117 289
Avsatt till 4 300 000| -4 300 000 0
fond for yttre underhall
lanspraktaget av -3920423( 3920423 0
fond for yttre underhall
Balanserat i ny rékning -3 444 344| 3444 344 0
Uppléatelser av 1170] 3441160 3442 330
bostadsratter
Arets resultat -5 336 844| -5336 844
Belopp vid arets utgang 441 801| 32044 983| 9542698 -14 469 863| -5336844| 22222775

FORSLAG TILL BEHANDLING AV ANSAMLAD FORLUST
Styrelsen féreslar féreningsstédmman att behandla den ansamlade férlusten pa foljande sétt.

Balanserat resultat -14 469 863 Avséttning till 4 300 000
fond for yttre underhall

Arets resultat -5 336 844 lanspraktagande av -4 932 265
fond for yttre underhall
Overforing i ny rakning | -19 174 442

Summa -19 806 707 Summa -19 806 707

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-

rakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 18 605 713 18 654 673
Ovriga rérelseintakter 3 577 277 456 473
Summa roreiseintdkter 19 182 990 19 111 146
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -20 965 345 -18 865 544
Ovriga externa kostnader 5 -114 753 -243 679
Personalkostnader och arvoden 6 -723 950 -769 843
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 313 228 -2 313 228
Summa rorelsekostnader ~24 117 276 -22 192 294
Rorelseresultat -4 934 286 -3 081 148
I_:inansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1790 1349
Réntekostnader och liknande resultatposter -404 349 -364 545
Summa finansiella poster -402 559 -363 196
Resultat efter finansiella poster -5 336 845 -3 444 344
Resuitat fére skatt -5 336 845 -3 444 344
Arets resultat -5 336 844 -3 444 344
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 58 725 798 60 832 638
Inventarier, maskiner och installationer 8 1128 065 1 334 453
Summa materiella anldggningstiligangar 59 853 863 62 167 091
Summa anldggningstillgangar 59 853 863 62 167 091
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 120 19 227
Ovriga fordringar 40 657 16 857
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1143 794 994 543
Summa kortfristiga fordringar 1184 571 1 030 627
Kassa och bank 9

Kassa och bank 9 356 111 10 685 732
Summa kassa och bank 9 356 111 10 685 732
Summa omsiéttningstillgangar 10 540 682 11716 359
SUMMA TILLGANGAR 70 394 545 73 883 450
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 441 801 440 631
Upplatelseavgifter 32 044 983 28 603 823
Fond for yttre underhall 9542 698 9163 121
Summa bundet eget kapital 42 029 482 38 207 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 469 864 -10 645 942
Avrets resultat -5 336 844 -3 444 344
Summa fritt eget kapital -19 806 708 -14 090 286
Summa eget kapital 22222774 24 117 289
Langfristiga skulder

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 10 - 45 558 490
Summa langfristiga skulder - 45 558 490
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 44 573 490 -
Leverantdrsskulder 1329 960 1831 252
Skatteskulder 138 214 96 269
Ovriga skulder 10 231 20078
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2119 876 2260072
Summa kortfristiga skulder 48 171 771 4 207 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 394 545 73 883 450
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -5 336 844 -3 444 344
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 2313228 2313 228

-3 023 616 -1 131 116

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -3 023 616 -1 131116
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
(:Dkning(—)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -153 945 -9 984
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 43 964 099 -145 414
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 40 786 538 -1 286 514
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark - -
Investeringar i maskiner och inventarier - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Insatser / upplatelseavgifter 3442 330 6 953 511
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -45 558 490 -985 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42 116 160 5968 511
Arets kassafléde -1 329 622 4 681 997
Likvida medel! vid arets borjan 10 685 733 6 003 736
Likvida medel vid arets slut 9 356 111 10 685 733

Likvida medel avser summa bank samt avrékningskonto hos férvaitare.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars réanteintdkter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgangar % per &r (% foreg ér)
Byggnad 2% (2%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors efter beslut av féreningsstdamman. Avséttning och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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2020 2019
Arsavgifter 15 757 393 15 720 966
Hyror, bostéder 809 430 874 429
Hyror, lokaler 1616 416 1643 397
Hyror, p-plats / garage 422 474 415 881

18 605 713 18 654 673

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 109 180 113 425
Forsakringsersatining - 98 574
Overnattningslagenhet och uthyrningslokal 171 080 125 510
Avgifter for andrahandsuthyrning 115 692 75 685
Skadestand 45 820 -
Ovrigt 135 505 43 279
Summa 577 277 456 473
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 1 456 698 1452 257
Stadning 589 793 426 693
Tillsyn, besiktning, kontroller 153 642 149 136
Tradgardsskotsel 552 668 368 564
Snoréjning 78 457 255 280
Reparationer 1 595 956 828 108
El 302 578 320292
Uppvérmning 5 013 641 5373 856
Vatten 766 887 726 259
Sophamtning 332 290 461 430
Forsakringspremie 252 137 253 679
Tomtrattsavgald 2578 875 1867 125
Fastighetsavgift bost&der 737 364 7105632
Fastighetsskatt lokaler 158 300 158 300
Ovriga fastighetskostnader 237 878 237 941
Kabel-tv/Bredband/IT 658 311 717 300
Forvaltningsarvode ekonomi 383 884 374 125
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2813 2949
Panter och éverlateiser 89 870 132 758
Juridiska atgérder 47 027 85 576
Ovriga externa tjignster 44 011 42 961

16 033 080 14 945 121
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Underhall
Bostéder 344 003 120 387
Gemensamma uirymmen 344 571 -
VA/Sanitet 81 081 -
Varme 221 250 181 250
El 87 500 -
Portar / Entré 137 600 533 125
Fasader 86 296 -
Fonster 3 629 964 3 085 661
4 932 265 3920423
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 20 965 345 18 865 544
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 31090 40 889
Konsultarvode 12775 132 540
Besiktnings- och utredningskostnader 17 888 -
Revisionarvode 53 000 70 250
Summa 114 753 243 679
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 287 000 281 998
Lon 317 744 354 480
Sociala kostnader 119 206 133 365
723 950 769 843

Foreningen har haft 1 person anstélld pa deltid.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 105 341 980 105 341 990
105 341 990 105 341 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 509 352 -42 402 512
-Arets avskrivning enligt plan -2 106 840 -2 106 840
-46 616 192 -44 509 352
Redovisat virde vid arets slut 58 725798 60 832 638
Taxeringsviérde
Byggnader 223 336 000 223 336 000
Mark 253 094 000 253 094 000
476 430 000 476 430 000
Bostéader 460 600 000 460 600 000
Lokaler 15 830 000 15830 000
476 430 000 476 430 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2 063 962 2 063 962
2 063 962 2 063 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -729 509 -523 121
-Arets avskrivning enligt plan -206 388 -206 388
-935 897 -729 509
Redovisat virde vid arets slut 1 128 065 1334 453
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB 8 506 418 9692818
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 849 693 992 914
Summa 9 356 111 10 685 732
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Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Réntedndring  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SEB Bolan 3-manaderslan  0,72% 8 887 425 8 887 425
SEB Bolan 3-manaderslan  0,72% 3074900 3074 900
SEB Bolan 3-manadersldan  0,72% 4 800 165 -985 000 5785 165
SEB Bolan 3-manaderslan  0,72% 1 750 000 1750 000
SEB Bolan 3-manaderslan  0,62% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 3-manaderslan  0,62% 8 000 000 8 000 000
SEB Bolan 3-mapaderslan  0,72% 8 061 000 8 061 000
44 573 490 -985 000 45 558 490
Langfristig del av laneskuld -
Kortfristig del av langfristig skuld 44 573 490
Féreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.
Féreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsédndras inom ett ar.
Om 5 ar ber&knas laneskulden uppga till 39 648 490 kr
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 79 940 000 79 940 000
Summa stillda sdkerheter 79 940 000 79 940 000
Not 12 Eventualfoérpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférplikielser Inga inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

| januari 2021 tecknade foreningen avtal med Fastighetsdgarna Service om administration och
fastighetsskétsel.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Tele
Org.nr 702002-3144

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tele for rdkenskapséret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror péd

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifién dessa risker och
inh#&mtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. _
L
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter & hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

- utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tele
for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4t oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat fr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation fir utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viért mél betrdffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Stockholm den 8 april 2021
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Eva Stein Christoffer Johnsson Ohrstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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