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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Fareningen har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genomatt
i fdreningens hus upplata bostadsidgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens fastighet, Pardkaren 1 I Stockholms
kommun forvarvades 2009-05-19.

Fareningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Skidvigen 11-211
Hagersten. Fastigheten byggdes 1950 och har
‘vardedr 1950.

Tomtriitisavtal finns till fastigheten Pardkaren 1
da foreningen inte dger marken utan-hyr den av
Stockholms Kommun via tomiratt.

Toratrattsavgalden dr per 2019-12-31 296 300
kr. Avtalet giller till ach med 2029-06-30.

Ldgenheter.och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 8 266 kvm, varav.

2 032 kvm utgdr ldgenhetsyta och 1 234 kvm
lokalyta.

Lagenhetsfordelning

16 st 2 rum och kdk

16 st 3 rum och kék

.Av dessa ligenheter &r 29 upplatha med
bostadsratt och 3 méd hyresritt..

Féreningen har 10 uthyrda lokaler.

Foreningen 3r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetsiokaler.

Forsékring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Nordeuropa:Forsakring. | avtalet ingar
styrelsefdrsikring.

Underhdllsplan komimer att upprattas.

3/14

Stambyte v/a 2000
Efrenovering 2003
Hissrenovering .2006
Fasad, tak, fénster, balkonger 2010
Tvittstuga 2010
Fjarrvirmecentral installation 2010
Bredband installation 2611
Obligatorisk ventilatiohskontrell 2013
CEMI-tridgardsarbete’ 2014
Iristallation vattenutkast 2014
Fuktmatning kailare. 2014
Fonsteratgirder, 3:e glas 2014
Ventilation 2015
Fénster i killariokal 2015
Tvattmaskin 2015
Hissar 2015
Takpannor 2015
Installation eluttag inom fiberinst 2015
Renovering hyreslokal 2016
Ventilationsbesikining QVK 2014
Uppmiétning lokalet: 2016
Radonmdtning: 2016
Reparation av hyresritter: 2017
Renovering féreningsiokal 2017
‘Renovering av ddrrar/las killarplary -2_017
Ventilation komplattering 2017
Tecknat avtal med NoMore om 10-000

kr/ar. Problém med rattor pa baksidan av

huset, 2018
Byte av fldkimotor 20000 k. 2018

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvalining
‘ach fastighetsskétsel har foreningen tecknat.
med AB Energibevakning. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Farvaltning i Ostersund AB,

Bif Pardkaren org.nr.763614-3309



Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-05-
06 hos Bolagsverket och féreningens
.ekonomiska plan registrerades 2008-12-12.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-06-20. Styrelsen har sitt
site | Stockholm,

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta.
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medfemmar i féreningen uppgick vid
arets-borjan till 43 st. Nytillkomna mediemmar
under aret ar 0. Antalet medlémmar som uttritt
under 3ret ar O . Medlemsantalet i fdreningen
vid arets slut dr 43, Under &ret har 0 dver-
atelser skett.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kbparen en
dverlatelseavgift pad fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f b
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-15 och darmed pafaljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning::

Bojan Begenisic ledamot/ordf,
Jtrgen Nykanen ledmot
Ashjorm Horntvedt ledamot.
.Anders Aringstam ledamot

Stina Andersson suppleant
Karin Waara suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision:
valts. Till revisorssuppleant valdes Jérgen
Gotehed.

Valberedningen bestar av Emelie Henningsson,
Kurt Lindb&ck och Quirin Hamp varav den
farstndmnde dr sammankallande.

Antalet styrelsesammantréiden som
protekollférts under-aret har uppgétt till 12 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under dret arbetar med.. Féreningens
firma har tecknats av tv3 ledamdter i férening.

474

Handelser under rdkenskapsaret

Foreningéns resultat fér ar 2019 ar en férlust
vilket kan jamféras med resultatet for 2018
soimi-ocksa var negative. _
Forandririgen mellan aren beror framst pa dkad
kostnad 5r tomtrattsavgild samt Skade
kostnader fér reparationer'och underhall.

f resultatet f6r.ar 2019 ingar avskrivningar viika
dr-en bokfbringsmassig vardeminskning av
toreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflade som
aven innefattay investeringar samt finan-
sieringsdelen i form av 13n och upplatelser har
fdreningen ett negativt kassafléde. Anled-
ningen till detta dr dels att den 16pande
verksamheten gitt med férlust dels att
féreningen har amorterat 77 Kkr.

i\rsavgifterna har under aret varit-oférandrade:
ach i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade foreningen.om fortsatt
oftrandrade avgifter.

Underhdll av fastig_h'eten som genomforts.under
verksamhétsaret och-dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Atgarder rbkluckor

Bytt nadtelefonsystem

Planerat underhdllsbehov av foreningens.
fastighet berdknas till 100 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhaliet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre under-.
halisfond i enlighet med den ekonomiska
planen. Enligt stadgarna ska avsattning ske
enligt underhillsplan vitken styrelsen ska ta
fram, Fonden-{or yttre underhall redovisas
under buindet eget kapital i balansrakningen.

Rep gemensamma utrymmen  opogy 100

Bif Pardkaren org.nv.769614-3208



Férandring Eget kapital

Belopp vid drets ingéng- 26764000 8792343 1315333 -6021345 -310250 30540081
Resultatdisp enl stammar-

Avsittning tifl yttre fond 152 000 ~15% 000

iaisbrakiagande yitre fond

Balanseras i ny rakning -310250 310250
Upplatelser
Arets resultat -499 537  -499 537
Belopp vid drets utgang 26764000 8792343 1474333 -6490595 -499537 30040544

Flera

il

Nettoomsﬁttn’ing, Kk 1945 1978 1932 2006 2

Resultat efter finansiella poster, Kkr ~5_00_ -310 -636 -557 -272
Soliditet, %. 75 76 76 76 65
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 426 426 424 427 426
Lan per kvm Bostadsritisyta, kr 4 606 4639 4 669 4 697 8214
Irisats per kvm bostadsrittsyta, kr 13250 33250 13250 13 250 14 600
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,44 232 3,09 2,86 2,67
Fastighetens belaningsgrad, % ** 26 25 24 26 39

"+ Genomsnittlig skuldrinta. definieras-som bokfdrd kostrad for lanerdntor i farhallande till genomsnittliga fastighetstan.
+* Fastighetens beldningsgrad defirileras som _t’_é_s_tighetslén i fisrh&!lande till fastighetens bokférda virde.

R Itatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

festltat:

Balanserat resultat -6:490 595

Arets resultat -499 537
<6 990132

Styrelsen foreslar att:

Tiil yttre fond avsitts 159 000

I ny rakning dverféres -7149 132
-6 990 132

Betr. fdreningens resultat och stélining i durigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaf@desanalys samt noter. Alla belopp uttrycls § svenska kronor dér ] annat anges.

A4 _B'rf Parakaren org.nr.769614-3300



RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 1944 670 1934 523
Oyriga rérelseintakter . ......0 o .43035
Summa rérelsens intdkter m.m. 1944670 1977558
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -1558783 ~1438 742
Ovriga externa kostnader 4 -148 425 ~111 834
Personalkostnader 5 =42 054 -52 548
Avskrivningar av materiella anlaggningstifigangar ... r466 807 ... T466807
Summa rirelsens kostnader -2 216069 -2 069 951
Rorelseresultat -271 399 -92 393
Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader . 228138 ... 7217857
Surmma finansiella poster -228 138 =217 857
Resultat efter finansiella poster -499 537 -310 250
Arets resultat ~499 537 -310 250

614 Brf Parakaren org.nr, 769614-3309



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader

Invenitarier, verktyg och installationer

‘Summa materieila anldggningstiligangar
Summa anlaggningstiligngar’
Omsittningstillgangar

‘Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank.
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

7114

Not-

6

2019-12-31

35415093

. Ae0787
35575 880

35575880

16 272

2174
9082

. 109463
136991

4126 989

4 263 980

39 839 860.

2018-12-31

35 870384
472303

36 042 687

36 042 687

36 366

0.

23 603
75168

155 137
4 249 992
4 405 129

40 447 Bi6

Brf Parakaren org.nr.769614-3309.



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre fond

Sumima bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Suriima ansamiad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Koriftistig det av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter.

Summa.kortfristiga skulder.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

a4

Not

10

2019-12-31

35556 343
1474333

37030676

-6:490 595

...7499.537

-6 990 132

.30 040 544

- 9230883

9230883

72339
97 294

0
87908

- 310892

568433

398392860

2018-12-31

35 556 343

1315333

36 871676

-6 021 346

... 310250

-6 331596

30540080

. 9308325

9 308325

61721
118 313
15752,
76.321
....827304
599 411

40 447 816

Brf Pardkarery 6rg.nr.769614-3308



KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den [8pande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(~) av fordringar
Minskning(-)/8kning{+) av leverantéesskulder
Minskning(~)/Bkning(+) av Kertfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Arortering [angfristiga 1an

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets siut

Bf14

2019-01-01
2019-12-31

-271 399
466 807

228138

-32 730

20094
226
-21019

122750

-56 179

10 618

77442

-66 824

123 003

4249952

4126 989

2018-01-01
2018-12-31

-92 393
466 807

... 217857

156 557

-30 587
<12 437
12 755
-20221
106 067
1825

- ~63546

-61721

44346

L A205647

4249 992

Bif PargKaren org.nv.769614-3309



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redowsnmgsprmaper

Arcredovisningen r upprittad i enlighet med 3rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad
{(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r oféridrade jamfért med féregiende
ar.

Féreningeri har lan med villkorsandring under 2020. Styrelsen beddmer att lanen &r av langsiktig karaktér
och de reédovisas darférsom langfristiga per 2019-12-31.

Véirderingsprinciper m.m:

Till_gé'ngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget-annat anges nedan.

Materiella anléiggningstifigangar

Materiella anlaggnlngstlllgangar fedovisas till anskaffnlngsvarde mied avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eve_.-_ntu_ella nedskrivningar. Tillgdnhgarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2. %
Installationer 5- 6,67 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen 3r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som far rikenskapsaret 4r 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Forid for yttre uniderhdli

Enligt bokféringsnamndens alfménna rad, ska reéservering for framtida underhll redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig-amféring mellan fritt
ach bundet eget kapital. lanspriktagande av foriden for planerat underhall sker pa.samma sitt,

1014 Brf Pardkaren org.nr:766614-3308



NOTER

Moter till resultatrikningen

Not 2

Not'3

Not 4

Not.5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostider

Hyresintakter lokaler

Ovriga intikter
Rabatt lokater

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, bevakning och jour
Stadning och entrémattor

Snérijning och sandning

Reparation och underhiall

Hissar

Fastighetsel

Fiarvarme

Vatten

Sophamtning

Forsakringspremier

Fastighetsskatt

Tomtrittsavgald
Ovriga kostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader:

[Ekonamisk térvaltning

Revisionarvode:

Bankkostnader

Konsultarvode

Ovriga administrationskostnader

Befarad kundfarlust
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa personatkostnader

A

2019

796 644
204 900
942 094

1032
9
1944 670

2019

38 616

60258

o

151 283
117 082

113698

533210
71588
20 615
42237

115 064

229 000

.. ..56132
1558 783

2012

68330
17 086
6283
20 759
26 180

. 9787

A 148 425

2019

32.000

.1004

42 054

2018

796645
200197
948155

7526

.. isoco
1934.523

2018

37 817
73947
0

97 236
72 601
107 428
548902
59 683
23783
31 104
116 974
197:300
71967

1438742

2018

72991
18612
6232
16 225
6919
-9145

. ..1.11 834..

2018

40 000
...12568
52568

Brf Parakaren org.nr.769614-3309



NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

‘Not 8

Byggnader-

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Sumima redovisat virde

Taxeringsvdrde:

Taxeringsvérdet for fireningens fastighéter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

-Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier

Fastighetsttrsikring
Férvaltningsarvode

‘Tomtrattsavgald

Kabel-TV
Bredband

‘Siimma férutbetalda kosthiader och upplupna intikter

12714

2019-12-31

. 40088703

40 088 703
-4 218319

... 7455291
-4 673610
35415093

35415093

35415093

46 900000
23 800000

2019-12-31

219513

219 513
=47210

-11516

-58 726
160 787

2019-12-31

17 225

17 510
65.175
2578

.. 6975
109 463

2018-12-31

40088 703,

40 088 703
-3763028
. 1455291

4218319
35 870 384

/35870384

35870384

33 019 000
20.800 000

2018-12-31
219513
219 513
35 694
F11516

. 47210

172303

2018-12-31

19 248
17083
49 325
2538
6974
95 1468

Brf Parakaran org.nr.7685814-3309



NOTER

Not 9

Not 10

1314

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 72339 61721
Amortering inom 2 till 5 Ar 289 356 246 884
Amortering efter 5 ar 8869188 . 8999720
Summa langfristiga skulder 9 230 883 9 308 325
Kreditgivare Villkorsdndring Rinta %  Amortering Skuld per-
2020 2019-12-31
SBAB 2020-09-04 1,37 '35 646 4788 313
SBAB 2022-08-04 3,63 36 693 4 514 909
‘Summa ' 72339 9 303 222
Avgar kortfristig det 72.339
Summa l&ngfristiga skulder 9230 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen ranta 37 986 36403
Fiarrvarme 66303 77 386
El 11008 13 334
Ovriga upplupna kostnader 99 936 87 004
Farutbetalda drsavgifter och hyresintakter 95659 118175
Summa upplupna I('os'thad_ér och férutbetalda intikter 310892 297 304

Bif Parakaren org.nr.769614-3308



NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 250 000 17 250 000
Summa stéllda sikerheter 17 250 000 17 250 000

Stockholm 2020-

[z ?("‘”’ C’J Wy——\
an Begemsm Anders Aringstam

v )
P -
AEQTOMA +Hondaae]
Nyk3 Asbjorn HoLntvedt ‘ o
Min revisionsberittelse har [amnats den 2020.

Joakim Mattsson
Godkand revisor
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