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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Isdubben, Stockholm, far hirmed avge drsredovisning for
verksamhetséret 2019-01-01-2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Verksamheten bestér i att bereda bostider 4t medlemmarna. Foreningen omfattar 36 ligenheter,

17 parkeringsplatser och gemensamma utrymmen (tvéttstuga, foreningslokal m.m.). Vid drets
utgéng var foreningens 36 ligenheter uppldtna med bostadsritt, 14 parkeringsplatser var uthyrda

och 3 var bestksplatser.

Bostadsritter: 2.386 kvm (BOA).
Lokaler: 40 kvm (LOA).

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsemdte 2019-04-25 haft

féljande sammanséttning.

Lars Moreau ordférande

Roland Svensson vice ordforande

Sirkka Khayati sekreterare

Ulla Eriksson kassor

Rune Karlsson ledamot

Ingvar Stenkvist suppleant

Ansvarsomriden inom styrelsen:

Ulla Eriksson Introduktion av nya medlemmar
Rune Karlsson Fastighet

Dessutom:

Katarina Moreau Hemsidan

Bengt Lofqvist Tradgard

Allas ansvar Att halla snyggt i tvittstuga och foreningslokal
Revisorer

Revisorer valda pa ordinarie foreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisiorer KB
Lars-Erik Higg Revisorssuppleant Brf. Isdubben
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Festkommitté
Valda pa ordinarie féreningsstimma.

Marianne Lindfors sammankallande
Birgit Forsstrom
Irene Schonberg

Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimma.

Gigi Karlsson Sammankallande
Maria Zeederberg

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.
For underhall och den tekniska forvaltningen anlitas foretag enligt uppgjord foretagsforteckning.

Hiindelser under aret
Styrelsens arbete:

Under verksamhetséret har styrelsen haft 7 protokollférda sammantrdden. Mindre fragor och akut

service har skett per telefon, mail/SMS och darefter tagits upp pa néstkommande mote.

Under aret har 1 ligenhet bytt dgare.
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Styrelsen har utéver lopande foreningsfragor under verksamhetsdret bland annat behandlat foljande:

- Amorterat 500 000 kr pa husets ldn
- Faststillt budget for 2020

Styrelsen / festkommittén har, forutom drsstimman den 25:e april, genomfort aktiviteter:
- 11/4 info/fragestund

- 4/5 stiddag med efterfoljande korvgrillning

- 15/6 sommarfest

- 31/8 skaldjursfest

- 24/10 info/fragestund

- 13/12 Luciakaffe

Vad som hént under 2019.

- Byte av ventilationsfilter

- Malning av samtliga ddrrar till soprum och cykelforrad
- Omplantering av rabatten vid nedre parkeringen

- Rengoring flaktar

- OVK

- Ombyggnad av 2 uteplatser

- Brandsyn

Vad har inhandlats under 2019.
- Komplettering av perenner
- Bevattningsslang till rabatterna vid port 84 och nedanfor
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Akuta hindelser

- Hissiport 82 dorrfel

- Utbyte av dorrautomatik soprum

- Filmning avlopp i port 84 samt utbyte av avloppsstam i tvittstuga

Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 1680723 1685243 1676240 1670880
Resultat efter finansiella poster 233 171 391 243 405 006 450308
Soliditet, % 60 59 57 55

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifterer ~ underhall kapital
Vid arets bérjan 6 008 000 4917 000 1 865 000 4 986 686
Avsittning till fond
for yttre underhall 100 000 -100 000
Arets resultat - - 233171
Vid arets slut 6 008 000 4917 000 1 965 000 5119 857

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat 4 886 686
arets resultat ) 233171
Totalt 5119 857
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 100 000
dverforing till balanserat resultat - 5019857
Totalt ' 5119 857

Foreningens ekonomiska forhallande i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning -
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter 1 1621980 1621980
Hyresintékter, p-platser 51300 50900
Hyror forrad 2400 1 800
Ovriga intikter 5043 10 563
Nettoomsiittning 1 680 723 1 685243
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 101934 -992 741
Avskrivning byggnad 3 -166 639 -166 639
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -15320 -18 259
Avskrivning inventarier 5 -3318 -3319
Rérelseresultat 393512 504 285
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -160 341 -113 042
233171 391243

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Balansriikning _

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad 3 29 538 275 29 704 914

Byggnadsinventarier 4 61 542 76 862

Inventarier 5 5756 9074
29 605 573 29 790 850

Summa anliggningstillgangar 29 605 573 29 790 850

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 1531 52 701

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89256 96 656

90 787 149 357

Kassa och bank 306 976 410 115

Summa omsiittningstillgangar 3_9_7 763 559 472

SUMMA TILLGANGAR 30 003 336 30350322
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Balansrikning -
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 6008 000 6 008 000
Upplatelseavgifter 4917 000 4917 000
Fond for yttre underhall 1965 000 1 865 000
12 890 000 12 790 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 886 686 4595 443
Arets resultat 233 171 391 243
5119 857 4986 686
Summa eget kapital 18 009 857 17776 686
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 11800000 12300000
11 800 000 12 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 27 396 26 283
Skatteskulder 51592 102 052
Ovriga skulder - 15 006
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 114 492 130296
193 480 273 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30003337 30350323
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Tilléiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadsvirdet for foreningens hus avsittas till fond
for yttre underhall.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgangens berdknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden f6r under aret
forvirvade och avyttrade tillgingar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférindrad under verksamhetsdret.

"
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader

Utgaende bokfort virde

M

2019-12-31 2018-12-31
Stidning - 60999 59031
Sotning, ventilation 67413
Hiss 39284 33 904
Tvittstuga 120
Gard 14 555 6 022
Undercentral 7750 7750
Snorojning 23 818 29 541
Reparation och underhall 60 066 7 955
Elavgifter 43 601 45260
Fjdrrvirme 230 271 238 907
Vatten och avlopp 54 292 53 782
Sophidmtning 27 546 27 620
Fastighetsforsakringar 33 280 32 823
Tomtrittsavgild 173 000 173 000
Kabel-TV 90 271 88 507
Ovriga fastighetskostnader 19 869 20 713
Fastighetsskatt 51592 51422
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Revisionsarvoden 500 13 875
Ekonomisk forvaltning 46 283 47916
Ovriga forvaltningskostnader 24 769 18 707
Arbetsgivaravgift, Ioneskatt 2 655 6 006
Summa 1101 934 992 741
Not 3 Byggnad
Byggnaden #r fullvirdesfdrsikrad hos If Skadeforsékring.
Foreningen ir inskriven innehavare av tomtritten Pulkan 1 i Stockholms stad.
Fastigheten har asatts virdedr 1996.

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 33327 867 33327 867
Ingéende avskrivning enligt plan -3 622 953 -3456 314
Arets avskrivning enligt plan -166 639 -166 639
Utgaende bokfort virde 29 538 275 29 704 914
Taxeringsvirde bostédder 56 000 000 36 800 000
Taxeringsvirde lokaler 346 000 329 000

56 346 000 37 129 000
Not 4 Byggnadsinventarier

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvéarde 326 833 247 833
Arets inkdp 79 000
Ingaende avskrivning enligt plan -249 971 -231 712
Arets avskrivning enligt plan -15320 -18 259

61 542 76 862
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Not 5 Inventarier

2019-12-31  2018-12-31
Anskaffningsvirde 64 208 52022
Arets ink6p 12186
Ingdende avskrivning enligt plan -55 134 -51 815
Arets avskrivning enligt plan -3318 -3319
Utgaende bokfort virde 5756 9074
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31  2018-12-31
SEB, bundet t.0o.m. 2020-10-28
Rinta 1,30 %
Ingaende bokfort virde 4 815 000 4 815000
Arets amortering -500 000 -
Utgaende bokfort virde 4315 000 4 815000
SEB, bundet t.o.m. 2020-10-28
Rinta 1,30 %
Ingdende bokfort virde 2 835 000 2 835000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 2 835000 2 835000
SEB, bundet t.o.m. 2020-11-28
Rinta 1,30 %
Ingaende bokfort virde 4 650 000 5150 000
Arets amortering - -500 000
Utgdende bokfort virde 4 650 000 4 650 000
Summa utgiende bokfort viirde 11 800 000 12 300 000
Not 7 Stiillda siikerheter \

2019-12-31 2018-12-31

24 300 000 24 300 000

Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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ars Moreau Roland Svensson Sirkka Khayati

Ulla Erik/sson Rune Karlsson

Min revisionsberittelse har avgivits 2020-02 -4

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Isdubben
Org.nr. 769600-3248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Isdubben f6r ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

I
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhAmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

W
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Isdubben f6r ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i férhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa ngot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

U
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen péa
sidana atgarder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholim den 19 februari 2020

Maté Lehtipalo
Godkiand revisor / Medlem i FAR
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